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Kinh giri: - Uy ban chirg khoan Nha nudc
- S0 Giao dich chitng khoan Ha Noi

Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai San Tri Viét

Ma chirng khoén: TVC

Try s¢ chinh: 86 142 Poi Can, phudng Doi Cén, quin Ba Pinh, thanh phé Ha Nai

Dign thoai: 024. 3722 4999 Fax: 024. 6273 2058

Ngudi thyuce hién cong b thong tin: éng Nguyén Tién Son — Thanh vién HDQT

Dia chi: 531A t6 31, phuémg Hoang Van Thy, quén Hoang Mai, Ha Néi

Loai théng tin cong bd: [ ] 24 giy []72 git [_] bét thuong [Jtheo yéu céu Eénh ky

N§i dung thong tin cdng bb: ‘

- Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat bén nién ndm 2020 cua Céng ty C6 phan Tap doan
Quén Iy Tai san Tri Viét;

- Giai trinh bién dong lgi nhudn sau thué TNDN tai Bdo cdo tai chinh riéng, hop nhat ban
nién ndm 2020 so véi cung ky niam trudc.

- Gidi trinh chénh 1¢ch doanh thu thuan lity k& tir ddu ngm tai bo cdo két qua hoat dong kinh
doanh trong béo c4o tai chinh quy 2 da cong b so vé6i bao cdo tai chinh ban nién duge so4t
Xét. .

Théng tin nay dugc cong bd trén trang dién tr Cong ty vao ngay 14/08/2020 tai duong
dan http:/tcorp.vn/bao-cao-tai-chinh/

Ching t6i xin cam két cac thong tin céng bb trén ddy la dung su that va hoan toan chiu
trach nhi€m trude phap lut vé noi dung céc théng tin da cong bé.g,

Ngay 14 thang 08 ndam 2020
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Cong ty C6 phan Tap doan Quén Iy Tai sian Tri Viét
Dia chi: S6 142 Doi Cén, Phuomg Doi Cén, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Néi

S6: TR0, /CV-TVC

V/v: Gidi trinh bién déng lgi nhudn sau thué TNDN ciia
Bdo cdo tai chinh riéng sodt xét nam 2020 so vdi ciing
ky ndam trude

Ha Ngi, ngayA4thédng 0¥ ndm 2020

Kinh gii: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén Cong ty: Cong ty Co phan Tép doan Quan ly Tai sin Tri Viét
Try s¢ chinh: Tang 2, s6 142 Dgi Cén, Phuong Poi Cén, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi
Dién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Thyc hién thong tu s& 155/TT/2015-BTC ngay 06/10/2015 ctia By Tai Chinh vé viéc
huéng dan cong bd thong tin trén thi truong chimg khoén, Cong ty Cb phén Tép doan Quan ly
Tai san Tri Viét xin giai trinh l¢gi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai Bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh cua Cong ty me 6 thang dau nam 2020 dugce kiém toan so véi Béo cdo cung ky
nim trude c6 bién dong tir mudi phin trim (1 0%) tror 1én, cu thé nhu sau:

. 6 thang dau 6 thing dau Bién déng
Noi dung
nam 2020 nim 2019 %

Doanh thu ban hang va cung cép dich 156.818.182 156.818.182 0%
vu

Gié vén hang bén 102.272.728 102.272.728 0%
Doanh thu hoat dong tai chinh va thu 64.090.366.465 | 40.193.430.956 59%
nhép khac

Chi phi tai chinh, Chi phi ban hang, 44.908.114.043 | 22.884.030.603 96%
quan ly doanh nghiép va Chi phi khéac o T °
Loi nhuén sau thué TNDN 15.775.734.488 13.901.555.670 13%

6 thang dau nam 2020. Doanh thu hoat dong tai chinh tang 59%, chi phi tai chinh, chi phi

ban hang, quéan 1y doanh nghi¢p va chi phi khéc ting 96% do d6 din dén lgi nhudn sau thué
TNDN ting 13% so véi cung ky nam trude.

Trén déy la mét s6 nguyén nhan chu yéu din dén bién dong trong két qua lgi nhuén kinh
doanh sau thué cua ky bdo cdo riéng kiém todn sodt xét nim 2020 so v&i cung ky ndm trude, ma
Cong ty Co phén Tédp doan Quan ly tai sin Tri Viét giai trinh dé Quy Co quan duoc biét.

Trén trong !

Noi nhin:
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-LuuCT
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ DA PUQC SOAT XET
Cho k¥ hoat déng tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

Ha Noi, thang 08 nam 2020
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN LANH PAO

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN BQ
BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN BQ

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN DO
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO CUA BAN LANH PAO

Ban Lénh dao Céng ty C6 phan T4p doan Quan 1y Tai san Tri Viét (“Céng ty”) trinh bay bdo cdo ndy cing véi
Béo cdo tai chinh giita nién d¢ da dugc soat xét cua Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay
30/06/2020.

BAN LANH PAO CONG TY

Céc thanh vién Hoi ddng quén trj va Téng Giam dbc da diéu hanh Céng ty cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2020
dén ngay 30/06/2020 va dén ngay 14p bdo cdo nay gom

Hg‘i dong quan tri

Ong Pham Thanh Tung Chu tich HPQT - Pai dién theo phap luit

Ong D0 Thanh Ha Phé Chi tich HBQT

Ong Nguyen Trung Kién Thanh vién HBDQT

Ong Nguyén Tién Son Thanh vién HPQT

Ba Phan Van Ha Thanh vién HDQT ddc lp (Mién nhiém tir ngay 28/04/2020)
Ong Nguyé&n Phi Khanh Thanh vién HDQT doc lap

Ba Nguyén Thi Hing Nga Thanh vién HPQT dbc lap

Téng Gisdm dbc

Ong Bii Minh Tuén Tong Giam dbc (Bb nhiém ngay 30/06/2020)

Ong Pham Thanh Tung Tong Giam déc (Mién nhiém ngay 30/06/2020)

TRACH NHIEM CUA BAN LANH PAO

Ban Lanh dao Cong ty cé trach nhiém ldp bdo cédo tai chinh cho ky hoat (dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay
30/06/2020 phan anh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu ket qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh Iuu chuyén tién té ciia Céng ty trong ky. Trong viéc 1ap béo c4o tai chinh ndy, Ban Lanh dao dugc yéu cdu
phai:

- Tuén thi Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh gitta nién do;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh séch d6 mét céch nhét quén;

- Duara céc xét doan va ude tinh mdt cadch hop ly va thén trong;

- Néurd cac nguyen tac ké toan thich hop cé dugc tuan thu hay khéng, ¢6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu
cin dugc cdng bd va giai thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

- Thiét lap va thuc hién kiém soat ndi b mot cach hiru hidu cho muc dich 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh
hop Iy nhdm han ché rii ro va gian 14n; va

- Lép béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s& tip tuc
hoat déng kinh doanh.

Ban Linh dao Cong ty chju trach nhiém dam bao ring s ké toan duoc ghi chep mdt céch phi hop dé phan anh
hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bat ky thdi diém nio va dam bao ring béo cdo tai chinh dugc lap va
trinh bay tuén thu Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép va cac quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc l4p va trinh bay béo céo tai chinh. Ban Lanh dao cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai
san cua Cong ty va thuc hién cédc bién phép thich hop dé ngédn chén va phét hién cdc hanh vi gian 14n va sai
pham khéc.

Chu t;ch Hi ddng quan tri - Dai dién theo phap luit
Ha Noi, ngay 14 thang 08 ndm 2020



Coéng ty TNHH Kiém toan An Viét
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_ BAOCAOSOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DQ

Kinh giri: Cic cb dong .
Hoi dong qufm tri va Ong Tong Gidm dée
Cong ty C6 phin Tap doan Quén Iy Tai san Tri Viét

Chiing t6i d& soat xét bdo céo tai chinh kém theo ciia Céng ty C6 phan Tap doan Quén ly Tai san Tri Viét, duge
14p ngdy 14 thang 08 nam 2020, tir trang 05 dén trang 29, bao gdm Bang can déi ké toan tai ngay 30/06/2020,
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo céo luu chuyén tién t¢ cho ky hoat dong tirngay 01/01/2020 dén ngay
30/06/2020 va ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trich nhiém cia Ban Lanh dao

Ban Linh dao Céng ty Cb phén Tép doan Quén 1y Tai san Tri Viét chju trach nhiém 1ap va trinh bay trung thue
va hop 1y béo cdo tai chinh gitta nién d¢ theo Chuén myc ké todn Vigt Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh gifta nién dj va chju trach nhiém vé
kidm soét ndi bd ma Ban Lanh dao xéc dinh 14 cén thiét dé dam bao viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh gilra
nién d6 khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hogc nham 1an.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chung t6i 14 duara két luéin vé bdo cdo tai chinh giita nién d¢ dua trén két qua sodt xét ctia ching
t6i. Chiing t6i d thyuc hién cong viéc soat xét theo Chuan myc Vigt Nam vé hgp dong dich vu soat xét s6 2410 -
Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d¢ do kiém toan vién ddc 1ap ctia don vi thuc hién.

Céng viéc soét xét thong tin tai chinh giita nién d§ bao gbm viéc thye hién céc cudc phong vén, chi yéu 1a phong
vén nhitng ngudi chiu trach nhiém v& cdc vén d& tai chinh ké toan, va thuc hign thi tyc phén tich va céc thu tyc
sodt xét khéc. Mot cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cudc kiém toan duge thuc hién theo céc chuén
muec kidm ton Viét Nam va do vy khéng cho phép chung t6i dat dugc sy dam bao ring ching tdi s& nhén biét
duoc tht ca céc vAn d& trong yéu c6 thé duge phét hién trong mt cudc kiém toan. Theo d6, chiing 10i khong dua
ra y kién kiém toan.

A A - « R A
Két luin ciia Kiém todn vién

Cain cir trén két qua sodt xét ciia chiing ti, ching t6i khong théy c6 vén dé gi khién ching tdi cho rang béo cdo
tai chinh giita nién do kém theo khéng phan 4nh trung thuc va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty C6 phan Tap doan Quén 1y Tai san Tri Vit tai ngdy 30/06/2020 va két qua hoat dong kinh
doanh va luu chuyén tién té cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020, phu hop véi Chuén muyc
ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cdc qui dinh phép 1y 6 lién quan dén vigc 13p va trinh bay
B4o cdo tai chinh giira nién dg.

Partnering for Success
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Vin dé khac

Bdo cdo tai chmh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 dugc soat xét bai Cong ty kiém
ankdded Bao cao soét xet s 684/2019/BCSX-BCTC/CPA VIETNAM ngay 14/08/2019, kiém toén vién

g
Ph6 Tong Glém dbe
S6 Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan
0308-2018-055-1

Thay mt va dgi di¢gn cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Néi, ngay 14 thdng 08 nam 2020
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BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PQ

MAU SO B01a - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2020

1.082.343.019.198

2.659.610.733
2.659.610.733

253.265.076.842
5.637.540.289
(775.515.844)
248.403.052.397

826.151.387.330
1.540.000.000
39.188.432.967
785.422.954.363

266.944.293
260.969.670
5.974.623

398.349.366.832

42.293.199
42.293.199

931.098.231
931.098.231
1.224.952.455
(293.854.224)

396.993.890.335
316.193.890.335
77.000.000.000
3.800.000.000

382.085.067
382.085.067

Tai ngay 30 théng 06 ndm 2020
oo A
CHI TIEU AR Thayss 30/06/2020
s0 minh
TAISAN NGAN HAN 100 854.313.179.200
Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 5 35.151.351.462
Tién 111 1.311.351.462
Céc khodn tuong duong tién 112 33.840.000.000
Péu tir ti chinh ngén han 120 393.864.853.197
Chimg khoan kinh doanh 121 6 41.620.136.218
Dy phong giam gid chimg khodn kinh doanh 122 6 (812.967.918)
DAu tu nim gifr dén ngiy d4o han 123 7 353.057.684.897
Céc khoén phii thu ngéin han 130 425.038.755.782
Phai thu ngén han ctia khach hing 131 8 86.250.000
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 9 885.408.709
Phai thu ngén han khac 136 12 424.067.097.073
. Taisan ngin han khic 150 258.218.759
Chi phi tra trudce ngén han 151 10 251.164.120
Thué GTGT dugc khéu trir 152 7.054.639
TAISAN DAIHAN 200 427.139.180.657
Cic khoan phai thu d3i han 210 144.133.199
Phai thu dai han khac 216 12 144.133.199
Taisan cb dinh 220 4.257.085.868
Tai san cb dinh hiru hinh 221 11 4.257.085.868
- Nguyén gia 222 4.725.752.455
- Gid tri hao mon Iup ké 223 (468.666.587)
DAu tir tai chinh dai han 250 422.557.016.820
Diu tu vao cong ty con 251 13 331.757.016.820
DAu tu vao cdng ty lién doanh, lién két 252 13 77.000.000.000
Diu tur gop von vio don vi khac 253 13 3.800.000.000
PAu tu nim giir dén ngay ddo han 255 7 10.000.000.000
. Taisén dai han khic 260 180.944.770
Chi phi tra trudc dai han 261 10 180.944.770
TONG CONG TAISAN 270 1.281.452.359.857

1.480.692.386.030
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BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PQ (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2020

- A
CHI TIEU e Thuyes
s0 minh

NQ PHAI TRA 300
No nga"'m han 310
Phai tra ngudi ban ngin han 311
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 14
Phai tra ngudi lao dong 314
Chi phi phai tra ngén han 315 16
Phai tra ngén han khac 319
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 15
Quy khen thudng, phic loi 322
VON CHU SO HU'U 400 17
Von chi sé hiru 410
Vén gop ctia chi sé hitu 411
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la
Thing du vbn cé phan 412
Cb phiéu quy 415
Quy déu tu phat trién 418
Loi nhuén sau thué chua phan phoi 421
- LNST chua phdn phéi liy ké dén cudi

- 421a
ky truce
- LNST chuwa phdn phdi ky nay 421b
TONG CONG NGUON VON 440

Ngudi lap Ké todn truing

T W

30/06/2020

MAU SO B01a - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2020

822.196.889.934
822.196.889.934

4.211.197.912
434,702.619
5.444.450.862
08.239.558
811.959.022.803
49.276.180

459.255.469.923

459.255.469.923
400.241.070.000
400.241.070.000
2.761.180.773
(75.000.000)
194.254.494
56.133.964.656

40.358.230.168
15.775.734.488

1.037.212.650.595
1.037.212.650.595

7.580.814.688
945.006.913
6.232.089.820
54.829.221
1.022.350.633.773
49.276.180

443.479.735.435

443.479.735.435
400.241.070.000
400.241.070.000
2.761.180.773
(75.000.000)
194.254.494
40.358.230.168

12.493.047.375
27.865.182.793

1.281.452.359.857

1.480.692.386.030

Ha Néi, ngay 14 thang 08 nam 2020

Chii tich Hji ddng quan tri

éﬁ'\

L& Thj Quy

P4 Thj Nga

Pham Thanh Tung



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

cHi TIRU M Thuyét
s6 minh

Doanh thu bdn hang va cung cApdich vu 01 18

Cac khoan giam trir doanh thu 02

Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip 10

dich vu

Gia vbn hang bén 11 19

Loi nhuén gdp vé& bdn hang va cung cip 20

dich vu

Doanh thu hoat djng tai chinh 21 20

Chi phi tai chinh 22 21

- Trong do: Chi phi ldi vay 23

Chi phi ban hang 25 22

Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26 22

Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30

Thu nhép khéc 31 23

Chi phi khéc 32

Loi nhufin khice 40

Téng l¢i nhuén ké toan truéc thué 50

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 24

Chi phi thué TNDN hoén lai 52

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh 60

Neguoi lap

K& todn trudomg

MAU SO B02a - DN

Pon vi tinh: VND

Lé Thi Quy

D6 Thj Nga

Ky nay Ky so sanh
156.818.182 156.818.182
156.818.182 156.818.182
102.272.728 102.272.728

54.545.454 54.545.454

59.287.472.935
39.704.821.688
34.002.336.454
2.032.025.948
3.171.266.407
14.433.904.346
4.802.893.530

4.802.893.530
19.236.797.876
3.461.063.388

15.775.734.488

40.193.428.946
17.386.309.422
16.406.837.525
1.797.790.615
3.695.923.683
17.367.950.680
2.010
4.006.883
(4.004.873)
17.363.945.807
3.462.390.137

13.901.555.670

Ha Ngi, ngay 14 thang 08 nam 2020

e

Pham Thanh Ting
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CHI TIEU

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PQ

(Theo phiong phdp gidn tiép)

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Lgi nhufn trude thué
Piéu chinh cho céc khodn
- Khéu hao TSCP va BDSPT

- Cac khoan dy phong

- Lai, 15 tir hoat dong dau tu

- Chi phf 1ai vay

Loi nhuén tir hoat djng kinh doanh truée thay déi von

lwu dong

- Tang, gidm cac khoan phai thu

- Tang, giam céc khoan phai trd (Khong ké li vay phai tra,

thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trude
- Tang, giam chirng khodn kinh doanh

- Tién lai vay di tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Luu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi dé mua sdm, x4y dung TSCP va cidc TSDH khac
Tién chi cho vay, mua c4c cong cu ng cia don vj khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c céng cu ng cua don vi khac
Tién chi du tr gép vén vao don vi khac

Tién thu héi dAu tw gép vén vao don vi khic

Tién thu 14 cho vay, c6 tirc va lgi nhuén dugc chia

Luru chuyén tidn thudn tir hoat djng diu tur

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH

Tién thu tir di vay
Tién tra ng gbe vay

Luu chuyén tién thuln tir hoat dong tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky
Tién va twong dwong tién diu ky

Anh huéng cua thay ddi ty gid hdi dodi quy déi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky

Nguoi ldp

K& ton trudmg

Ma
£
50

01

02
03
05
06

08
09
11

12
13
14
15
20

21
23
24
25
26
27
30

33
34
40

50
60
61
70

Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

MAU SO B03a - DN
Don vi tinh: VND

Ky nay Ky so sdnh
19.236.797.876 17.363.945.807
174.812.363 28.560.000
37.452.074 (57.714.041)
(43.669.436.905) (8.804.162.909)
34.002.336.454 16.406.837.525
9.781.961.862 24.937.466.382
(16.513.642.487) (52.688.913.829)
(356.041.657) 740.753.708
210.945.847 52.062.238
(35.982.595.929) 1.353.179.963
(34.789.975.412) (16.406.837.525)
(6.941.532.464) (737.792.242)
(84.590.880.240) (42.750.081.305)

(3.500.800.000)
(682.602.372.500)
915.466.801.515
(15.563.126.485)
58.300.000.000
55.373.729.409
327.474.231.939

2.307.584.644.851
(2.517.976.255.821)
(210.391.610.970)

32.491.740.729
2.659.610.733

35.151.351.462

(67.900.000.000)

(66.408.301.929)

8.804.162.909
(125.504.139.020)

1.229.712.670.101
(1.066.482.419.406)
163.230.250.695

(5.023.969.630)
68.271.590.553

63.247.620.923

Lé Thj Quy

P6 Thi Nga

am Thanh Ting



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIU'A NIEN BQ MAU SO B09 - DN
Cde thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va can duge dpc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s& hiru von

Cong ty Cb phin T4p doan Quan ly Tai san Tri Viét (goi tt "Céng ty") dugc thanh 13p va hoat dong theo
G1ay chirng nhén ding ky doanh nghlep s6 0106065776 do S& Ké hoach va PAu tu thanh phd Ha Noi cap 1in
dAu ngay 20/12/2012, ding ky thay dbi 14n thir 14 ngay 21 thang 05 nam 2019,

Tén giao dich qudc té ctia Céng ty 1 Tri Viet Asset Management Corporation Joint Stock Company.

Tén viét tit ciia Cong ty 1a Tép doan Tri Viét.

Vén didu 18 ctia Cang ty 1a 400.241.070.000 déng tuong tmg véi 40.024.107 ¢ phan, ménh gid cb phén 1a
10.000 dong.

Cb phiéu ctia Cong ty hién dang dugc niém yét tai S¢& Giao dich chung khoan thanh hé Ha Noi véi ma cb
phieu 1a TVC. Ngay 27/05/2020, Cong ty da gm hé so dang ky niém yét cb phiéu dén S& giao dich chimg
khoan Thanh pho Ho Chi Minh @ thuc hién viée chuyen san giao dich.

Try s& chinh ciia Cong ty tai s6 142 Poi Cén, quén Ba Dinh, thanh pho Ha N6i, Viét Nam.
Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

- Pai Iy méi giéi ddu gia;

- Hoat ddng h trg dich vu tai chinh chwa phén vao dau, tu vén dau tu;

- Nghién ctru thi truong va thdm do du ludn;

- Hoat ddng tu vin quan Iy;

- Dich vu thué vin phong; Kinh doanh bit déng san;

- X4y dyng cdc dy 4n nha 0, vin phong, khéch san, trung tdm thwong mai, siéu thi, khu d6 thj méi, khu

cong nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao, khu giai tri cao cép, sin golf, xdy dyng céng trinh dén dyng
va céng nghiép;

- Dich vy méi gi6i bt dong san; Dich vy dinh gié bit dong sén; Dich vu san giao dich bét dong san; Dich
vu tu van bat dong san; Dich vu quang cédo bat ddng san; Dich vu quan ly bat dong san.

Chu k¥ sin xuét, kinh doanh théng thuwdng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Céng ty duge thyc hién trong thdi gian khong qua 12 thang.

Ciu triic Cong ty

Tai ngay 30/06/2020, cu triic ciia Cong ty gdm cé tru s& chinh va hai (02) chi nhanh hach todn phu thudc
vai thong tin chi tiét nhu sau:

STT Tén Ping ky kinh doanh Pia chi
1 Chi nhanh Cong ty C6 Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh 1an Phong 310, ting 3 Toa
phin Tép doan Quanly diu sé 0106065776-001 ngay 06/09/2016 nha DG Tower, sé 15
Tai san Tri Viét do S& Ké hoach va diu tr Thanh phé Hai Trin Phd, phuong Chu
Phong cép va thay ddi lan thir 1, ngdy 01 D4t, quin Ngb Quyén,
thang 08 nim 2017 Tp. Hai Phong
2 Chi nhanh Céng ty C6 Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh lan Tang 2, tda nha Topaz, s6
phén T4p doan Quanly diu sé 0106065776-002 ngay 25/10/2018 66 Phé Dirc Chinh,
Tai san Tri Viét tai do S& K& hoach va Pau tu thanh phd H6 Phudng Nguyén Théi
Thanh Phé Hd Chi ChiMinh cép va thay ddi 1an thir 1 ngay 15 Binh, Quén 1, Tp Hb Chi
Minh thang 10 nim 2019 Minh
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va cén duge doc déng théi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

4.2.

4.3,

4.4.

Tai ngay 30/06/2020, Cong ty c6 céc khoan dAu tu vao cong ty con va cong ty lién két nhu sau:

ST T T . .. Hoatdfng
STT Tén Congty Von dieu ¢  Dija chi kinh doanh chinh
Cong ty con
1  Céngty Co phin 485.746.800.000 HaNb4i  Kinh doanh chimg khoan
Chimg khoan Tri Viét
Cong ty lién két
2 Céngty C phin Kinh doanh 200.000.000.000 HaNoi  Tu van bat dong sin

Bét dong san Tri Viét

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nién dd ké todn ctia Cong ty va cong ty con bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngdy 31 théng 12
ndm duong lich.

Bio cdo tai chinh cho ky hoat dong tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020 dugc 1ap phit hgp véi Chudn
muc Ké todn Viét Nam s6 27 - Béo cdo tai chinh gifra nién d§; Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia Bo Tai chinh vé hudng din phuong phap 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va Thong tu s 155/2015/TT-
BTC ngay 06/10/2015 ctia B Tai chinh hudng dan vé& viéc cong bd théng tin trén Thi trudng chimg khoan.

Don vj tién té sir dung trong ké toan: Déng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

B4o cdo tai chinh dugc trinh bay béng Ddng Viét Nam (VND), dwoc 1ap dya trén cac nguyén tic ké toan phit
hop véi quy dinh ctia Ché do ke to4n doanh nghiép ban hanh tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta Bd Tai chinh vé huéng din phuong phép 1p va trinh bay bio cdo tai chinh; Thong tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cla B Tai chinh, Chuén myc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6
lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Lanh dao tin tuéng vigc 4p dung céc ché do ké toan
va chudn muc ké toan néu trén 13 phi hop véi dic diém hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co sé lap bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh duge ]ap trén co sd ké toan ddn tich (trir mdt sd thong tin lién quan dén luu chuyén tién
té), theo nguyén tic gia gbc, dua trén gia thiét hoat dong lién tyc.

U'6e tinh ké todn

Viéc 14p bdo cdo tai chinh tudn thi Chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché d ke toan doanh nghiép va cc quy
dinh phép Iy c6 lién quan dén vige lap va trinh bay béo céo tai chinh yéu ciu Ban Lanh dao phai ¢6 nhiing
ude tinh va gia dinh anh hucmg dén s6 liéu béo cdo vé cong ng, tai san va viée trinh bay cac khoan cong ng
va tai san tiém tang tai ngay 18p bdo cdo tai chinh ciing nhu cdc s6 liéu bdo céo vé doanh thu va chi phi trong
subt ky hoat ddng. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té c6 thé khac véi cac uée tinh, gid dinh dat ra.

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién phén &nh toan b sb tién hién c6 cia Cong ty tai ngay két thuc nam tai chinh, bao gém tién mat, tién giri
ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan twong dwong tién phén anh céc khoan dAu tu ngén han ¢6 thdi han thu héi khéng qué 03 thang ké
tir ngay dau tur c6 kha néng chuyen dbi d& dang thanh mot hrgng tién xdc dinh va khéng ¢6 i ro trong viéc
chuyén dbi thanh tién tai thoi dlem bao cdo, dugc ghi nhdn phu hop v6i quy dinh cia Chuin muyc ké toan
Viét Nam sb 24 - Bdo cdo huu chuyen tién té.

C#ec khoan diu tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Phan anh gla tri cdc khoan chimg khoén (cb phiéu, trai phleu) va céc cong cu tai chinh khac (chimg chi quy,
quyén mua cb phén, chimg quyén, quyén chon mua, quyén chon ban, hop d6ng ky han, hop dong hoén doi,
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4.5.

thucng phleu, héi phneu .) ndm giir vi muc dich kinh doanh tai thoi diém bao céo (nim giir véi muc dich chd
tang gia dé ban ra kiém 1di).

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi s6 ké todn theo gia goc Gié gbc ciia chimg khoan kinh doanh dugc xéc
dinh theo gié trj hop 1y ctia cdc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phét sinh cong cdc chi phi lién quan
dén glao dich mua ching khodn kinh doanh, bao gbm gid mua cng cdc chi phi mua (néu c6) nhu chi phi méi
gidi, giao dich, cung cap thong tin, thué, 1¢ phi va phi ngén hang.

Thoi diém ghi nhan cac khoan chimg khoén kinh doanh 13 thdi diém Céng ty ¢6 quyén s hitu, cu thé nhu
sau:

- Chimg khoan niém yét dugc ghi nhén tai thai diém khép 1énh (T+0);

- Chimng khoén chua niém yét dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc c6 quyén s& hitu theo quy dinh cia
phép luét.

Cb tirc ciia cac ky trude khi chimg khoén kinh doanh dugc mua duge ghi gidm gia tri khoan dau tu. C6 tirc
dugc chia cho giai doan sau ngay chimg khoan kinh doanh dugc mua dugc ghi nhén vao doanh thu hoat dong
tai chinh, riéng ¢o tirc nhén duge bang cb phiéu do cong ty co phén sir dung thang du vbn cb phan céc quy
thude v6n chii s& hiru va loi nhuén sau thue chua phan phoi daé phat hanh thém co phiéu (chia cb titc bing cd
phleu), Cong ‘ty chi theo doi s6 lugng cb phiéu ting thém trén thuyét minh bdo c4o tai chinh, khong ghl nhén
gia tr cb phiéu dugc nhan, khong ghi nhin doanh thu hoat dong tai chinh va gié tri khoan dAu tu vao cong ty
cb phan

Dy phong giam gid chirng khodn kinh doanh 1a s6 chénh 1¢ch 16n hon giita gid gbc (gia tri ghi s6) va gid tri
thj truong ctia céc loai chimg khoén doanh nghiép dang nim gitr vi muyc dich kinh doanh dugc trich 1p phi
hop véi quy dinh ciia Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Khi thanh 1y, nhugng bén chimg khoan kinh doanh (tinh theo timg loai ching khoan), gia vbn ciia chimg
khoén kinh doanh dugc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Ddu twe ndm giik dén ngay ddo han

Phan 4nh céc khoan du tu ma Céng ty c¢é ¥ dinh va kha néng nim giir dén ngay ddo han c6 ky han cdn lai
khong qua 12 thang (ngan han) va trén 12 théng (dai han) ké tir thoi diém bdo cdo (ngoai cac khoan chimg
khoan kinh doanh) bao goém: cdc khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao gbm ca céc loai tin phleu ky
phiéu), trai phiéu, thuong phiéu, cb phiéu uu dai bén phét hanh bt budc phai mua lai tai mt thdi diém nhat
dinh trong tuong lai, cic khoan cho vay nim gilr dén ngdy ddo han v6i myc dich thu 1ai hang ky, céc loai
chimg khoan ng khac va cic khoéan dAu tr ndm gitr dén ngay ddo han khac, khong bao gom cdc khoan da
dugc trinh bay trong cdc chi tiéu “Cac khoan tuong dwong tién”, “Phai thu vé cho vay ngin han” va “Phai
thu vé cho vay dai han”.

Céc khoan ddu tu nim gitr dén ngay d4o han du'0'c ghi nhén ban dAu theo gla gbe, bao gom gid mua va céac
chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tur nhu chi phi méi gi6i, giao dich, tu vén, thué, 1€ phi va
phi ngén hang.... Sau ghi nhén ban dAu, cc khoan dAu tu nay dugc ghi nhén theo gid tri ¢6 thé thu héi.

Lai tién giri phét sinh sau ngay mua cac khoan dAu tu ndm gitr dén ngay déo han, 14i khi thanh ly, nhuong
ban céc khoan diu tur nim gitr dén ngay déo han duoc ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh. L&i dugc
hudng trude khi Cong ty ndm giir dugc ghi giam trir vao gia gbe tai thoi diém mua.

Cong ty can ctr ky han con lai ké tir thdi diém béo cdo ciia cac khoan ddu tu nim giir dén ngay ddo han dé
phén loai 14 dai han hoéc ngén han.

Khi c6 céc b:’mg chimg chéc chén cho théy mot phan hodc toan b§ khoan dAu tu c6 thé khong thu hdi dugce
va sb ton thét dugc xédc dinh mdt cach déng tin cdy thi t6n thét duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ndm
va giam trir truc tiép vao gid trj d4u tu. Dy phong dbi vé6i cac khoan déu tr ndm gitr dén ngay déo han c6 béan
chat tuong ty céc khoan phai thu khé c6 kha ning thu héi duoc trich 18p twong tw phai thu khoé doi theo thuyét
minh s0 4.5.

Céc khoan phai thu va dy phong phai thu khé doi

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thoi diém béo cdo, ddi tugng
phai thu, loai nguyén t¢ phai thu va cac yéu t6 khéc theo yéu ciu quan 1y ciia Cong ty. Viéc phan loai cac
khoan phai thu 12 phéi thu cua khéch hang, phai thu khac dugc thye hién theo nguyén tac:
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4.6.

4.7.

- Phai thu cia khéch hang gdm céc khoan phai thu  mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chit mua - ban, bao gdm c c4c khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ty thac cho don vi khéc;

- Phai thu khéc gbm cac khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua
- bén, bao gbm: Phai thu ve 14i cho vay, 13i tién guri; cc khoan da chi h; phai thu tir cac hop dong hop
tac dAu tu; phai thu vé tién phat, bdi thudng; cac khoan tam (mg; cam cd, ky cugc, ky quy, ...

Cong ty cén ctr ky han con lai tai thoi diém bao céo ciia céc khoan phai thu dé phén loai 12 phai thu dai han
hodc ngan han.

Céc khoan phai thu dugc ghi nhdn khong vuot qua gid tri co thé thu hdi. Dy phong phai thu khé dai duqc
trich 1ap cho nhiing khoan phai thu da qua han thanh to4n tir trén sdu thang, hodc c4c khoan phal thu ma nguoi
ng khé cé kha nidng thanh toan do bi giai thé, ph4 san hay céc khé khan tuong ty phi hop véi quy dinh cia
Ché d5 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san cé dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gi trir gia tri hao mon iy ké.

Nguyén g1a tai san ¢ dinh hitu hinh hinh thanh tir mua sim va xdy dung chuyen giao bao gbm gid mua va
toan bd cac chi phf khac lién quan trye tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sdn sang sir dung.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh do tur 1am, tu xay dung bao gbm chi phi x4y dung, chi phi sdn xuét thue
té phat sinh cong chi phi 1ap dat va chay thir.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau dugc ghi tang nguyén gid cla tai san néu ching thyc sy cai thién
trang théi hién tai so vdi trang théi tiéu chuén ban dAu cia tai san d6, nhu:

- Thay dbi bd phén ciia tai san cb dinh hitu hinh 1am ting thoi gian sir dung hitu ich, hodc 1am téng cong
suét str dung ctia chiing; hoiic
- Cai tién bd phan cta tai san ¢b dinh hiru hinh 1am ting ddng ké chit luvong san phdm san xuat ra; hoac
- Ap dung quy trinh céng nghé san xudt m6i lam gidm chi phi hoat ddng cla tai san so véi trudc.
Cac chi phi phat sinh dé sira chira, bao dudng nham muyc dich khoi phuc hodc duy tri kha nang dem lai lgi ich

kinh té cia tai san theo trang théi hoat dng tiéu chuén ban du, khéng théa man mét trong céc didu kién trén,
duge ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Tai san cb dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian sir dyng ude tinh
clia tai san phu hgp v6i khung khéu hao quy dinh tai Thong tur s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta Bo
Tai chinh. Thoi gian khiu hao cy thé cla céc loai tai san ¢d dinh nhu sau:

Nam

Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 07
Cic khoan du tu von vao don vi khic
Cac khoan dAu twr vao don vi khac gdm céc khoan dfu tu vao cdng ty con, cdng ty lién doanh, cong ty lién
két va céc khoan dau tu gép von khac véi muc dich nam gitr 14u dai.
Piu tur vio cong ty con

Phén 4nh céc khoén diu tu ma Cong ty nim gifr trén 50% quyén biéu quyet va ¢6 quyén kiém sodt, ch1 phéi
céc chinh sich tai chinh va hoat dong cua bén nhén dAu tu (cong ty con) nham thu dugc lgi ich kinh té tir céc
hoat dong ctia doanh nghiép d6 hodc Coéng ty nim giir it hon 50% quyén biéu quyét nhung c6 thoa thudn
khéc:

« Céc nha dAu tu khéc thoa thuan danh cho Céng ty hon 50% quyén biéu quyét;

- Coéng ty c6 quyén chi phdi cac chinh séch tai chinh va hoat dong theo quy ché thoa thufn;

- Cong ty c¢6 quyén bb nhiém hoic bai mién da sb cac thanh vién Hoi dong quan tri hoic cdp quan 1y
tuong duong;

- Céng ty c6 quyén bo da sb phiéu tai cac cudc hop ctia Hoi ddng quan trj hogc cip quén Iy tuong duong.
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Piu tir vao cdng ty lién két

Phan énh cdc khoan dau tur ma Cong ty nam giir truc tiép hogc gian tiép tir 20% dén duéi 50% quyén biéu
quyét ctia bén nhén dAu tir (cong ty lién két) ma khong cé thoa thudn khac.

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong cod quyen kiém soat dbi véi
céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cdc
quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhén dau tu nhung khéng kiém sodt cac
chinh sach nay.

Piu trr gop von vao don vj khic

La céc khoan déu tur vio cong cu von nhung Céng ty khong c6 quyén kiém sodt, déng kiém soat hodc c6 anh
hudng dang ké dbi v6i bén nhan déu tu.

Céc khoan dau tu von vao don vi khéc dugc ghl nhén ban dau theo gia gbc, bao gom gla mua hoZc khoan vén
g6p cdng cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu (neu ¢6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, tu vén, kiém

toan, 18 phi, thué va phi ngén hang... Trucmg hop déu tu bang tai san phi tién té, gid phi khoan dAu tu dugce
ghi nhén theo gié trj hop 1y cia tai san phi tién t¢ tai thoi diém phat sinh.

C4 tirc va loi nhuén cia cac ky trude khi khoan dau tu duge mua duge hach toan giam gié tri ctia chinh khoan
dAu tir d6. C6 tirc va lgi nhuén cia céc ky sau khi khoan dau tir dugc mua dugc ghi nhdn doanh thu hoat dong
tai chinh theo g1a tri hgp 1?' tai ngay dugc quyén nhén, riéng b véi cb tirc nhan dugce bang cb phiéu, Cong
ty chi theo d&i so lugng cb phiéu ting thém trén thuyét minh bdo céo tai chinh, khong ghi nhin ting gid tri
khoan dAu tu va doanh thu hoat dong tai chinh.

Dy phong tén thét cho céc khoan dAu tur gép vbn khéc 1a s6 chénh l¢ch 16n hon gilta gia goc va gié tri thi
trudng cia khoan dau tu hoic phén s& hitu ciia Cong ty tinh theo sb ké todn cua bén nhén dau tu dugc trich
1ap phi hop véi Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi tra trude
Chi phi tra trude bao gbm céc chi phi thyc té d4 phét sinh bao gbm tién stra chita vin phong, gid tri cong cu

dung cu xuét ding va cac khoan chi phi tra trude khéc phuc vy cho hoat dong kinh doanh cua nhiéu ky ké
toan. Trong do:

- Tién sira chita van phong dugc Cong ty phin bo trong thoi gian 12 thang (ngén han) hoic 24 thang (dai
han) tiy thudc vao mirc d¢ sira chira timg lan.

- Gia tri cong cu dung cu Xuat dung dugc Cong ty dwoc phan b trong thoi gian khong qua 03 ndm (dai
han) va khéng qua 1 nim (ngén han);

Cong ty can cir vao thoi gian phén bd cla timg loai chi phi dé phén loai chi phi tra truée ngén han hogc dai
han va khéng thyc hién tai phan loai tai thoi diém béo céo.

Céc khoan n¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tlet theo ky han gbe, ky han con lai tai thoi diém bao céo, ddi tugng
phai tra, loai nguyén t¢ phdi trd va céc yéu t6 khac theo nhu cdu quan 1y cuia Cong ty. Viéc phan loai céc
khoan phai tra 12 phai trd ngudi ban, phai tra khac duge thyc hién theo nguyén tc:

- Phai trd ngudi ban gbm céc khoan phai tra mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét
mua - ban, bao gdm ca cac khoan phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhén Gy thac;

- Phai tra khac gbm céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
béan, cung cap hang héa dich vy, bao gom: Phai tra vé lai vay; cé4c khoan phai tra do bén thir ba chi hd;
céc khoan tlen bén nhén wy thac nhén cta céc bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich
Uy théc xuét nhap khéu; muon tai san; phai tra vé tién phat, b01 thuong, tai san phat hién thira chua rd
nguyén nhan; phai trd vé cac khoan bao hiém x4 héi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi
cdng doan; cac khoan nhén ky cugc, ky quy..

Cong ty cén cir ky han con lai tai thoi diém béo cdo cia cac khoan ng phai tra @& phan loai 12 phai tra dai han
hodc ngan han.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN DO MAU SO B09 - DN
Cadc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhén khéng thip hon nghia vy phai thanh toan. Khi ¢6 c4c bing chimg cho
thdy mét khoan tén thit c6 kha ndng xay ra, Cong ty ghi nhén ngay mot khoan phai tra theo nguyén tic than
trong.

Chi phi phai tra
Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén cac ude tinh hop ly vé s6 tién phai tra cho céc hang hoa, dich vu da
sir dung trong ky do chua ¢6 héa don hodc chua du hd so, tai lidu ké toan, bao gom 14i tién vay va cdc khoan

chi phi phai tra khac. Trong dd, chi phi ldi vay dugc wdc tinh dua trén du ng goc vay, thoi han va 1ai suét ap
dung cho ting khé udc vay.

Vay va n¢ thué tai chinh
Vay va ng thué tai chinh ctia Céng ty bao gom céc khoan di vay va ng thué tai chinh.

Céc khoan di vay va ng thué tai chinh dugc theo dai chi tiét theo timg di tugng cho vay, cho ng, timg khé
uge vay ng; theo ky han phai tra cia cac khoan vay, ng thué tai chinh va theo nguyén t§ (néu c6). C4c khoan
¢ thoi gian tra ng con lai trén 12 thang ké tir thoi dlem bdo cdo dugce trinh bay 13 vay va ng thué tai chinh
dai han. Céc khoédn den han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém béo cdo duge trinh bay 12 vay
va no thué tai chinh ngan han.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cdc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén c4c khoan vay.

Chi phi di vay duqc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, ngoai trir chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu, x4y dung hodc san xuat tai san d& dang cin c6 mot thoi gian du dai (trén
12 théng) dé c6 thé dua vao sir dung theo myc dich dinh trudc hodc ban, dugce tinh vao gid tri cua tai san do
(dugc von héa) khi ¢6 du céc diéu kién quy dinh cia Chuan myec ké toan Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay.
Déi véi khoan vay riéng phuc vy vigc x8y dung tai san cd dinh, 1ai vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xay
dung tir 12 thang tré xudng.

Déi véi cac khoén vén vay chung, trong d6 cd sir dung cho myc dich dau tu xéy dung hogc san xuét tai san
d& dang thi s6 chi phi di vay dugc von héa dugce xac dinh theo ty 1& vén héa déi véi chi phi Iy ké binh quén
gia quyén phét sinh cho viéc déu tu xdy dyng hodic san xuét tai san do.

Ty 1é von héa dugc tinh theo ty 18 13i sudt binh quan gia quyén ctia cac khoan vay chua tra trong nim, ngoai
trir cdc khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi két qua giao dich dugc xdc dinh mdt cach dang tin cdy va Cong ty c6 kha ning
thu dugce cdc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu cia glao d;ch vé cung cép dich vu dugc ghl nhén khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh

mdt cach dang tin cdy. Két qua cua giao dich cung cap dich vu duoc xdc dinh khi thoa man tit ca bbn (4)
diéu kién sau:

(a)  Doanh thu dugc xédc dinh tuong dbi chéc chan; Khi hop dbng quy dinh ngudi mua dugc quyen tra lai
dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé, Céng ty chi dugc ghi nhdn doanh thu khi nhimg diéu kién
cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vy da cung cép;

(b) €6 kha nang thu dugc 1gi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

()  Xéc dinh dugc phin cong viéc di hoan thanh tai ngdy clia bang c4n déi ké todn; va

(d)  Xéac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Trudmg hop giao dich v& cung cép dich vy thyc hién trong nhidu k¥ ké todn thi viéc x4c dinh doanh thu ctia

dich vu trong timg ky thudng dugc thyce hign theo phuong phép ty 1€ hoan thanh. Theo phuong phéap nay,

doanh thu dugc ghi nhén trong ky ké todn dugc xéc dinh theo ty 1& phan céng viéc di hoan thanh. Phén céng

viéc da hoan thanh duge xac dinh theo mot trong ba phuong phép sau, tiy thude vao ban chét ctia dich vy:

(@) Danh gid phan cong viéc d4 hoan thanh;

(b)  So sanh ty 1& (%) gitta khdi lugng cdng viéc d4 hoan thanh véi téng khéi lugng cong viée phai hoin
thanh;
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mt bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi vai bdo cdo tai chinh kém theo

4.14.

(c) Ty 1& (%) chi phi d phét sinh so véi tong chi phi uéc tinh dé hoan thanh todn bd giao dich cung cdp
dich vu.

Phin céng viéc d hoan thanh khong phu thudc vao céc khoan thanh toan dinh ky hay céc khoan tmg trude
clia khach hang.

Trudmg hop dich vu duge thyc hién bang nhiéu hoat dong khéc nhau ma khdng tich biét dugc va duge thyc
hién trong nhiéu ky ké toan nhét dinh thi doanh thu tirg ky dugc ghi nhan theo phuong phép binh quén. Khi
c6 mdt hoat dong co ban so véi cac hoat dong khéc thi viéc ghi nhin doanh thu dugc thyc hi¢n theo hoat
dong co ban do.

Doanh thu hoat dqng tai chinh phat sinh tir 1ai t1en gm 1ai ban chimg khoén kinh doanh, 14i tir cac hop
déng hop téc dAu tur va dat coc mua cb phiéu OTC, tién ¢6 tirc, loi nhudn dugc chia, 13i trai phiéu, 13i chuyén
nhuong cb phan va céc khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khéc, cu thé nhu sau:

- L4i tién giri ngan hang dugc xac dinh tuong d6i chéc chén trén co s& sb du tién giri va 14i suét thuc té
dugc quy dinh trong timg Hop ddng tién gii.

- Lai tir ban chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhén timg ngay va theo timg san giao dich chimg khoan
1ash chénh lgch gitra tong gi4 trj chimg khoén bén ra trong ngay cao hon gla vOn tuong u'ng, trong do
gi4 von 1a gia tri ghi s6 dugc xdc dinh theo phuong phap binh quén gia quyen, gia bén 1 gia khép 1énh
trong giao dich dat 1énh ban chung khodén.

- Lai trai phiéu dugc ghi nhan la so chénh léch gifra gid trj chuyén nhugng trai phleu va gia von; trong
do gié tri chuyen nhuong tréi phiéu dugc xac dinh trén co s& gid goc trai phleu 1ai sut trai phiéu va
sé ngay nim giir thuc té dén thoi diém chuyén nhuong, gia von 1a gi4 tri ghi sé dugc xdc dinh theo
phuong phép binh quén gia quyén.

- La1 tir cac hop dbng hop tac du tu, hop dbng dit coc mua ¢b phiéu OTC dugc xac dinh trén co s& 14i
sudt cé dinh trong timg hop dong va thai gian hop tac dAu tu/ dat coc. Cac khoan 13i ndy c6 thé thay
ddi khi hai bén cé thoa thuén khéc.

- Cb tire, loi nhuin duge chia duge ghi nhén theo thong bio ctia bén chia cb tire, loi nhuém
- Lii chuyén nhugmg co phén clia céc khoan dAu tur vao don vi khac dugce ghi nhén 1a s6 chénh léch giita

gla bén cao hon gia vén, trong d6 gia vén 1a gié tri ghi s6 dugc xac dinh theo phuong phép binh quén
gia quyén, gid ban dugc xéc dinh theo két qua ctia giao dich chuyén nhugng.

Thu nhép khéc phan 4nh céc khodn thu nhap phét sinh tir cdc sy kién hay céc nghiép vu riéng biét vai hoat
dong kinh doanh théng thudng ctia Cong ty, ngodi cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh sb thué thu nhép doanh nghiép phai ndp phat sinh trong nam va sb
thué thu nhép doanh nghiép phai np bd sung do phat hién sai sot khong trong yéu clia céc nam trude. Thu
nhép thué thu nhap hign hanh phén dnh so thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dugce ghi giam do phat hién
sai s6t khong trong yéu ctia cac ndm trudc.

Chi phi thué thu nhap hoén lai phan 4nh s6 chénh léch giita tai san thué thu nhép hoén lai duge hoan nhip
trong ndm 16n hon tai san thué thu nhap hodn lai phat sinh trong ndm hodc thué thu nhép hoén lai phai tra
phét sinh trong ndm 16n hon thué thu nhap hoén lai phéi trd dugc hoan nhép trong nam. Thu nhép thué thu
nhap hoan lai phan anh sé chénh léch giira tai san thué thu nhép hoén lai phét sinh trong ndm 16n hon tai san
thué thu nhép hoan lai dugc hoan nhép trong ndm hodc thué thu nhép hoan lai phai tra dugc hoan nhép trong
nim 16n hon thué thu nhép hoan lai phai tra phét sinh trong nim.

Thué thu nhép hoan lai duge tinh trén céc khoan chénh I¢ch gitra gid trj ghi sb va co s& tinh thué cia cac
khoan muyc tai san hoic céng ng trén bao cdo tai chinh, khoan 16 tinh thué va wu dai thué chua sir dung. Thue
thu nhép hoén lai phéi tra phai dugc ghi nhén cho tht ca cac khoan chénh 1éch tam thoi, dbi véi tai san thué
thu nhép hoan lai chi duge ghi nhén khi chic chén c6 di loi nhuén tinh thué trong twong lai dé khau trir cac
khoan chénh 1éch tam thai.

Thué thu nhéip hodn lai dugc xdc dinh theo thué suét dy tinh s& dp dung cho nim ma tai san dugc thu hdi
hay ng¢ phai trd dugc thanh toan. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhan vio bio céo két qua hoat dong kinh
doanh trir trurdong hop khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan muc dugc ghi thing vao vén chi s& hiru,
trong trudmg hop nay, thué thu nhép hon lai ciing dugc ghi thing vao vén chi s& hiru.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO MAU SO B09 - DN
Cdc rhuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdoe cdo tai chinh kém theo

4.15.

4.16.

Tai sn thué thu nhép hodn lai va thué thu nhp hoan lai phai tra dugc bl trir khi Céng ty c6 quyén hop phap
d& b trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi céc tai san thué
thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoén lai phéi tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly
béi cling mot co quan thué va Céng ty cé dy dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh trén co s& thudn.

Thu nhap tinh thué cé thé khéc v6i tdng loi nhuén ké toan trudc thué dugc trinh bay trén bdo cdo két qua
hoat dgng kinh doanh vi thu nhép tinh thué khéng bao gom cac khoan thu nhép chiu thué hay chi phi dugc
khau trir trong cdc nim khac (bao gbm ca 18 mang sang, néu c§) va ngoai ra khong bao gom céc thu nhép
khdng chju thué hozc chi phi khong dugc khéu trir.

Viée x4c dinh thué thu nhép ciia Cong ty can cilr vao céc quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy
dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xac dinh nghia vu vé thué thu nhap doanh nghiép tily thudc vao
két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khac duge 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai sén tai chinh

Theo Théng tir s 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cia Bd Tai chinh, tai san tai chinh dugc phén loai
mét cach phit hop, cho muc dich thuyét minh trong cic béo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi
nhén theo gia tri hgp 1y thong qua béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khodn cho vay va phai thu, cic
khoén dAu tu ndm giir dén ngay déo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Céng ty x4c dinh phan loai céc
tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 14n déu, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia gbc cong véi cac chi phi giao dich
truc tiép lién quan dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Céc tai san tai chinh cia Cbng ty bao gdm tién va
cac khoan twong duong tién, chimg khodn kinh doanh, dAu tu nim gitr dén ngdy ddo han, phai thu khach
hang, phai thu vé cho vay va phai thu khéc.

No phai tra tai chinh

Theo Thong tu sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla B0 Tai chinh, ng phai tra tai chinh dugc phan loai
mdt cach phit hgp, cho myc dich thuyét minh trong céc b4o cdo tai chinh, thanh ng phai tra tai chinh dugc
ghi nhan theo gié tri hop ly thong qua bao cio két qua hoat dong kinh doanh va ng phai tra tai chinh dugc
x4c dinh theo gié tri phan bd. Cong ty xdc dinh phan loai cac ng phai tra tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan
lan déu.

Tai thoi diém ghi nhan I4n dAu, ng phai tra tai chinh duoc xéc dinh theo gid gbc cdng véi cac chi phi giao
dich truc tiép lién quan dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh dé6. No phai trd tai chinh ctia Cong ty bao
gdm phai trad ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Gié tri sau ghi nhén ban d4u ctia cdc cong cu tii chinh dugc phén dnh theo gid trj hop ly. Trudng hop chua c6
quy dinh vé viéc x4c dinh lai gid tri hop 1y clia cdc cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia trj ghi .

Bit trir cdc cdng cy tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tzu chinh dugc bu trir va gié trj thudn s& dugc trinh bay trén bang cén d6i ké

todn, néu va chi néu, Céng ty c6 quyén hop phap thyc hién viéc b trir céc gié tri d4 dugc ghi nhan ndy va c6 ¥
dinh bl trir trén co s& thuan, hodc thu dugce cAc tai san va thanh toan ng phai tra ddng thoi.

Bén lién quan
Céc bén dugc coi 1a bén lién quan v6i Cong ty néu c6 kha niing kiém soét hodc ¢6 anh hudng déng ké doi voi

Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat ddng hodc c6 chung céc thanh vién quan ly
chi chét hogic ciing chiu sy chi phbi ctia mdt cong ty khéc (cing thude Cong ty).

Céc cé nhén c6 quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét din den ¢6 anh huéng déng ké t6i Cong ty, ké ca
céc thanh vién mét thiét trong gia dinh cta céc cé nhan ndy (bd, me, vg, chong, con, anh, chj em rudt).

Céc nhan vién quén 1y chii chét ¢é quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém soét cac hoat
d6ng ctia Céng ty: nhitng ngudi lanh dao, cic nhén vién quén ly ctia Cong ty va céc thanh vién mat thiét trong
gia dinh ctia céc cé nhén nay.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va can duge doc dong thot véi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

Céc doanh nghiép do céc ca nhéan duge néu & trén ndm truc tiép hodc glan tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hogc théng qua viéc nay ngum d6 c6 thé c6 anh hucmg déang ke téi Cong ty, bao gom nhitng doanh
nghiép duge s& hiru boi nhitng ngudi lanh dao hodc céc ¢o dong chinh cia Cong ty va nhiing doanh nghiép
co6 chung mét thanh vién quan ly cha chét voi Cong ty.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat
Tién giri ngan hang

Céc khoan trong duong tién

Cong

6. CHUNG KHOAN KINH DOANH

30/06/2020 01/01/2020
VND VND
255.594.562 303.828.848

1.055.756.900
33.840.000.000

2.355.781.885

35.151.351.462

2.659.610.733

30/06/2020 01/01/2020
. Gi4 tri e Gid tri )
Gia goc ; D phon Gia goc 2 Dy phon
g hap 1§ w phong g hop If r phong
VND VND VND VND VND VND
Cb phiéu
- STB - . - 276.529.270  281.400.000 2
-DRC 541.153.253 478.642.000 (62.511.253) - u .
- HDG . £ - 5.029.628.077 4.367.700.000 (661.928.077)
- MBB 346.233.796 332.000.000 (14.233.796) = . :
- SSI 10.615.900.000  10.880.000.000 - 331.270.767  217.683.000 (113.587.767)
- GMD 316.732.437 316.200.000 (532.437) - . :
- DDV 6.900.335.000  8.580.000.000 4 . . "
- TAR 15.195.859.650 14.660.000.000 (535.859.650) - . .
- HPG 7.703.809.907  7.504.000.000 (199.809.907)
- FPT 112.175 91.300 (20.875) 112.175 116.600 .
Cong 41.620.136.218  42.750.933.300 (812.967.918)  5.637.540.289 4.866.899.600 (775.515.844)
7.  DAU TU NAM GIU PEN NGAY DAO HAN
30/06/2020 01/01/2020
VIND VIND

Ngin

han

Tién giri 6 ky han (*)
Péu tr ndm gitr dén ngay ddo han khac (**)

Dai h

an

Trai phiéu (*)

Cong

353.057.684.897
313.943.227.397

39.114.457.500

10.000.000.000
10.000.000.000

248.403.052.397
246.443.227.397

1.959.825.000

363.057.684.897

248.403.052.397

(*) C4c khoan tién giri c6 ky han 12 thang tai Ngén hang TMCP Péu tu va Phat trlen Viét Nam véi lai sudt
duoc quy dinh theo timg hop ddng va tréi phleu phét hanh bai Ngan hang TMCP Déu tu va phat trién Vigt
Nam ky han 7 ndm hién dang dugc sir dung dé 1am tai san dam béo cho cac khoan vay ctia céc nha dau tu
chimg khodn m¢ tai khoén tai Cong ty c0 phan Chimg khoén Tri Viét (cOng ty con ctia Cong ty) va céc khoan
vay thau chi ctia Cong ty tai Ngan hang TMCP Péu tur va phaét trién Viét Nam.

(**) Ddu tw ndm gil ¢ dén ngay déo han khéc cia Cong ty 1a gid trj cac cb phiéu dugc mua theo cac Hop déng
mua ban c6 ky han ¢ phleu chira niém yét c6 kém diéu khoan ngudi ban s& mua lai sau 90 ngay véi gia mua
ban d4u cong thém 1ai sudt 16,2%-16,5%/nam.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN PQ

Cdc thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va cdn duge dpe dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

8. PHAITHU KHACH HANG NGAN HAN

Coéng ty C6 phén Dich vu Tai chinh Mién Bic
Céng ty Cb phin Kinh doanh Bit déng san Tri Viét (*)

Cong
(*): S6 du véi bén lién quan.

9. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Céng ty C phin Péu tu Ecosystem
Céng ty Cb phin Piu tu Kinh doanh X4y dung Binh An
Céc khoan tra trude cho ngudi ban khac

Cong

10. CHIPHIi TRA TRUGC

Ngin han

- Céng cy, dung cu xuét ding
- Céc khoan khéac

Dai han

- Cong cu, dung cu xuit dung
- Sira chita cai tao vén phong

Cong

11. TAISAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2020
Mua trong ky

Tai ngay 30/06/2020
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2020
Khéu hao trong k¥
Tai ngay 30/06/2020
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2020
Tai ngay 30/06/2020

18

MAU SO B09 - DN

30/06/2020 01/01/2020
VND VND
’ 1.540.000.000
86.250.000 -
86.250.000 1.540.000.000
30/06/2020 01/01/2020
VND VND
. 9.045.000.000
- 30.000.000.000
885.408.709 143.432.967
885.408.709  39.188.432.967
30/06/2020 01/01/2020
VND VND
251.164.120 260.969.670
89.899.563 81.430.382
161.264.557 179.539.288
180.944.770 382.085.067
39.071.397 79.349.432
141.873.373 302.735.635
432.108.890 643.054.737
Phuong tién
van tai Tong
VND VND

1.224.952.455
3.500.800.000

1.224.952.455
3.500.800.000

4.725.752.455

4.725.752.455

293.854.224 293.854.224
174.812.363 174.812.363
468.666.587 468.666.587
931.098.231 931.098.231

4.257.085.868

4.257.085.868
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN DQ

Céec thuyét minh nay 1a mgt bg phdn hop thanh va cén duge doe déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

¢) Cic giao dich v& vén véi cc chii s& hiru va phan phdi ¢ tirc, chia lgi nhugn:

Vén diu tr cia chii s& hitu
- Vén gop dau ky

- Vén gop tiang trong ky

- Vén gép giam trong k¥

- Vén gép cudi ky

Cb tire, 1¢i nhuin da chia

d) Cb phiéu:

Sé luong cb phiéu ding ky phét hanh

S6 lwong cb phiéu da ban ra céng ching

- C6 phiéu phé théng

S6 lwong cb phiéu duoc mua lai (c6 phiéu qu¥)
- C6 phiéu phé théng

S6 hrong ¢ phiéu dang hru hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia ¢ phiéu dang luu hanh (VND/cb phiéu):

18. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cho thué vin phong
Cong

Doanh thu dbi v&i bén lién quan:

Céng ty Cb phan Kinh doanh Bit dong san Trf Viét

19. GIA VON HANG BAN

Gia vén cho thué vin phong
Cong

23

Ky nay

MAU SO B09 - DN

Ky so sanh

VND

400.241.070.000

400.241.070.000

VND

400.241.070.000

400.241.070.000

30/06/2020 01/01/2020
40.024.107 40.024.107
40.024.107 40.024.107
40.024.107 40.024.107
7.500 7.500
7.500 7.500
40.016.607 40.016.607
40.016.607 40.016.607
10.000 10.000

Ky nay Ky so sanh
VND VND
156.818.182 156.818.182

156.818.182

156.818.182

Ky nay Ky so sanh
VND VND
156.818.182 156.818.182
Ky nay Ky so sianh
VND VND
102.272.728 102.272.728
102.272.728 102.272.728




CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Céc thuyét minh nay la mét bg phin hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

20.

21.

22.

23.

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri ngan hang

Lai mua, ban ching khoan kinh doanh

L4i tir hop tac ddu tu, dit coc mua ¢ phiéu OTC,
trai phiéu

Cb tire, loi nhuan dugce chia

Lai trai phiéu

Doanh thu hoat dong tai chinh khac

Cong

CHI PHi TAI CHINH

Lii tién vay

L3 kinh doanh chirng khoan

Trich 1ap/ Hoan nhép du phong giam gid chirng khoan
kinh doanh

Chi phi tai chinh khac

Cong

CHI PHi BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

Cic khoan chi phi bdn hang phat sinh trong ky
Chi phi nhén vién

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Ciac khoén chi phi quan ly doanh nghiép phit sinh
trong ky

Chi phi nhén vién quéan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi khiu hao tai san c¢6 dinh

Thué, phi va 1é phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

THU NHAP KHAC

Tién phat thu duge (*)
Cac khoan khac

Cing

24

Ky nay

MAU SO B09 - DN

K¥ so sanh

VIND

8.005.500.579
15.618.036.030

34.669.448.146
145.590.000

848.898.180

VND

9.668.733.235
8.804.162.909

18.114.691.138

56.000.000
1.849.729.886
1.700.111.778

59.287.472.935

40.193.428.946

Ky nay Ky so sanh

VND VND
34.002.336.454 16.406.837.525
5.247.579.755 524.081.869
37.452.074 (57.714.041)
417.453.405 513.104.069

39.704.821.688

17.386.309.422

Ky nay

Ky so sinh

VND

2.032.025.948
1.658.662.178
205.696.581
167.667.189

3.171.266.407

1.404.981.012
335.195.051
182.103.312
273.407.844
964.998.780
10.580.408

VND

1.797.790.615
1.375.443.161
354.075.282
68.272.172

3.695.923.683

2.021.610.748
519.172.635
28.560.000
242.220.797
805.189.340
79.170.163

5.203.292.355

5.493.714.298

Ky nay Ky so sanh

VND VND
4.802.892.765 -
765 2.010
4.802.893.530 2.010




CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

(*¥) Tién phat dbi v6i Cong ty cb phan Dich vy Tai chinh Mién Béc theo Bién ban thanh Iy hop dong dit coc
mua trai phiéu ngay 10/06/2020 do khéng phat hanh dugc Tréi phiéu nhu trong Thoa thuén dt coc.

24, CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Ky nay Ky so sanh
VND VND
Loi nhuén ké todn truéc thué TNDN 19.236.797.876 17.363.945.807
Diéu chinh cho thu nhép chiu thué:
Trir: Thu nhép khong chiu thué (c6 tirc nhan duoc) 1.972.790.000 56.000.000
Cong: Cac khoan chi phi khong duoc khéu trir 41.309.063 4.004.873
Thu nhép chju thué 17.305.316.939 17.311.950.680
Thué suét 20% 20%
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 3.461.063.388 3.462.390.137
25. THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN
Céc bén lién quan c6 giao dich va sé du véi Cong ty trong ky bao gom:
Bén lién quan Mbi lién hé
Ong Pham Thanh Truc B6 cua Chu tich HDQT
Ba Pham Thanh Hoa Em cua Chu tich HBQT
Ong D5 Thanh Ha Phé Chu tich HDQT
Ba Lé Thanh Nga Vo ciia Phé Chu tich HPQT
Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién HDQT
Ba Nguyén Thi Thu Ha Vo 6ng Nguyén Trung Kién
Ong Nguyén Tién Son Thanh vién HDQT
Ba Lé Ngoc Tuyét Lan Vo 6ng Nguyén Tién Son
Ong Nguyén Phi Khanh Thanh vién HPDQT doc lap
Ba Nguyén Thi Hang Nga Thanh vién HDQT déc lap
Cong ty Cb phan Chimg khoan Tri Viét Cong ty con

Cong ty Cé phan Kinh doanh Bét dong san Tri Viét Cbng ty lién két

Ngoai céc giao dich va s6 du véi cée bén lién ‘quan dugc trinh bay tai céc thuyét minh khéc ciia Béo cdo tai
chinh nay, trong ky Cong ty c6 giao dich va s6 du véi cdc bén lién quan nhu sau:

25



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN DO MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét minh ny la mét bg phdn hop thanh vé edn dwoe doe dong théi voi bdo cdo tai chinh kém theo

S6 dur v6i cdc bén lién quan:

Vay ngiin han
Ong Pham Thanh Tryc
Ong Nguyén Trung Kién

Ong Nguyén Phi Khanh 13.000.000.000
Ba Nguyén Thi Hing Nga 1.400.000.000 -
Ba Nguyén Thi Thu Ha 2.525.000.000 3.250.000.000
Ba L& Ngoc Tuyét Lan - 327.530.185
Lai vay phai tra
Ong Pham Thanh Tryuc 29.804.712 38.198.094
Ong Nguyén Trung Kién - 448.469.957
Ong Nguyén Phi Khanh 13.150.685 10.739.726
Ba Nguyén Thj Hing Nga 4.339.726 A
Ba Nguyén Thi Thu Ha 4.990.685 12.254.795
Ba Lé Ngoc Tuyét Lan - 9.449.022
Tam 'mg
Ong Nguyén Tién Son - 94.432.818
Ong P& Thanh Ha - 71.900.000
Tra truédc cho ngudi ban
Céng ty Cb phan chirng khodn Tri Viét 44.000.000 -
Tién giao dich chimg khodn
Céng ty Cb phén chirng khoan Tri Viét 196.028.500 2.238.035.744
Giao dich véi cac bén lién quan:

Ky nay Ky so sianh

VND VND

Chi phi lai vay da tra trong ky
Ong Pham Thanh Tryc 85.544.006 29.263.342
Ba Pham Thanh Hoa 14.947.945 43.510.755
Ba L& Thanh Nga 115.507.645 2.485.079
Ong Nguyén Tién Son - 2.381.081
Ong Nguyén Trung Kién 516.607.405 =
Ong Nguyén Phi Khanh 293.205.476 23.315.068
Ba Nguyén Thj Hing Nga 67.512.328 64.448.849
Ba Nguyén Thi Thu Ha 158.414.410 -
Ba Lé Ngoc Tuyét Lan 15.204.789 15.632.877
Cong ty C6 phin Chirng khodn Tri Viét
Giao djch chimg khoan 84.164.155.000 21.000.000.000
Ung trude tién bén 5 7.000.000.000
G6p vdn dau tu vao cong ty con - 72.283.320.000
Phi luu ky 741.730 3.593.717
Phi mua, bén chimg khodn, phi chuyén khoan 129.044.260 38.777.778
L3i tién gri thanh todn 8.433.746 2.356.751
Thu nhdp ciia Hi ddng quén tri va Tong Gidm dbc 204.830.500 477.724.261

30/06/2020

01/01/2020

VIND

1.440.000.000

5.000.000.000

VND

1.939.505.000
18.975.735.400
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26.

CONG CU TAI CHINH

Chi tiét cc chinh sach ké todn chu yéu va céc phuong phip ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s& xéc dinh gid trj va co s& ghi nhén cac khoan thu nhdp va chi phi) d6i véi timg loai tai san tai
chinh, ng phai tra tai chinh va céng cu von dugc trinh bay tai thuyét minh Céng cu tai chinh.

Tai sén tai chinh

Tién va cdc khoan tuong duong tién
Péu tu tai chinh ngén han

Phai thu ctia khach hang va phai thu khac
Phai thu ngén han khac

Péu tu gbp vén vao don vi khac
Cong

Cong no tai chinh

Chi phi phai trd

Phai tra khéc

Vay va ng thué tai chinh

Cong

Trir di cac khoan du phong

Gi4 trj ghi sb
30/06/2020

Gi4 tri ghi s
01/01/2020

VND

35.151.351.462
394.677.821.115
86.250.000
418.906.840.112
3.800.000.000

VND

2.659.610.733
254.040.592.686
1.540.000.000
765.969.854.131
3.800.000.000

852.622.262.689

1.028.010.057.550

5.444.450.862
98.239.558
811.959.022.803

6.232.089.820
54.829.221
1.022.350.633.773

817.501.713.223

1.028.637.552.814

(812.967.918)

(775.515.844)

Céng ty trinh bay va thuyét minh vé cong cu tai chinh theo quy dinh ciia Théng tur 56 210/2009/TT-BTC
ngay 06/11/2009 ciia B§ Tai chinh. Thong tur ndy hudéng din dp dung chuén myc ké toan quéc té v& trinh bay
bao cdo tai chinh va thuyét minh théng tin di véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din cy thé
cho viéc dénh gid va ghi nhén cong cuy tai chinh theo gia tri hgp ly. Cong ty d trinh bay gid tri hop 1y cia
cong cy tai chinh theo huéng dén vé thuyét minh béo cdo tai chinh ctia Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia B6 Tai chinh tai mdt sé thuyét minh & phén trén.

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh
Céc hoat d9ng ciia Cong ty phai chiu rdi ro tin dyng va rii ro thanh khoan.
Ban Lianh dao chiju trach nhiém dt myc tiéu va cdc nguyén tic co ban vé quan 1y rui ro tai chinh cho Céng

ty. Ban Lanh dao 1dp cac chinh sach chi tiét nhu nhén dién va do ludmng rii ro, han mie rii ro va cac chién
luge phong ngtra rui ro. Viéc quan 1y rai ro tai chinh dugc nhén sy thude bd phén tai chinh thuc hién.

Céc nhéan sy thudc by phén tai chinh do ludng mirc d§ rui ro thuc té so v&i han mic duge dé ra va lap béo
céo thudng xuyén dé Hoi dong quan trj va Tong Gidm doc xem xét. Thong tin trinh bay sau day 1a dya trén
thong tin ma Ban Lanh dao nhén dugc.

Riii ro tin dung

Chinh sach cua Cong ty 1a chi giao dich vé&i cdc khach hiang c¢é qué trinh tin dung tét va thu dugc du tai
san dam bdo phu hop nham giam rui ro tin dung. Pbi véi cac ta1 san tai chinh khéc, chinh séch cia Cong
ty 12 giao dich véi céc t& chirc tai chinh va cac dbi téc khac cé xép hang tin nhiém cao.

Mirc rii ro tin dung t6i da d6i v6i mbi nhom tai san tai chinh bing vdi gid tri ghi sb ctia nhém cong cy tai
chinh d6 trén bang can d6i ké ton. C4c nhém tii san tai chinh 16n cia Cong ty 14 tién giri ngén hang (khong
ky han, c6 ky han), phai thu ciia khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khéc.

- Cdc tai san tai chinh khdng qud han ciing khéng bi giam gid

Tién guri ngéin hang khéng qué han cling khéng bj gidm gid Ia cac khoan tién gri cha yéu tai cdc ngén hang
¢6 xép hang tin nhiém cao theo x4c dinh cia céc co quan xép hang tin nhiém qudc té. Phai thu khéch hang,
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28.

phai thu vé cho vay va phai thu khéc khong qué han ciing khong bj gidm gia chit yéu 1a tir céc d6i tugng c6
qué trinh thanh toén t6t cho Cong ty.

Riii ro thanh khoéan

Rui ro thanh khoan 13 rii ro Cong ty gap khoé khan trong viéc dap tmg cac nghia vu gén lién véi cac khoan
ng tai chinh dugc thanh todn bing cach giao tién mat hodc mot tai san tai chinh khac.

Bang duéi ddy phén tich cdc khoan ng tai chinh phi phdi sinh vao cidc nhém ddo han c6 lién quan dya trén
ky han con lai tir ngay 1ap bang cén doi ke toan dén ngay déo han theo hgp dong. Cac so tién dugc trinh bay
trong bang sau la céc dong tién theo hgp dong khéng chiét khau.

Pén 1 nim Trén 1 nim
VND VND
Tai ngay 30/06/2020
Chi phi phai tra 5.444.450.862 -
Phai tra khac 98.239.558 -
Vay va ng thué tai chinh 811.959.022.803 -
Cong 817.501.713.223 -
Tai ngay 01/01/2020
Phai tra ngudi ban -
Chi phi phai tra 6.232.089.820 -
Phai tra khéc 54.829.221 -
Vay va ng¢ thué tai chinh 1.022.350.633.773 -
Cong 1.028.637.552.814 -

Do ludng theo gi4 tri hop Iy

Gi4 gbc trir dy phong (néu c6) doi véi ching khodn kinh doanh, phai thu khéch hang, phéi thu vé cho vay,
phai thu khdc, phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khic, vay va no thué tai chinh la gan bang véi gia
tri hop 1y ctia chiing.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 su kién bt thudng nao xay ra sau ngay két thiic ky ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh
va hoat djng ciia Cong ty cén thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Béo c4o tai chinh cho ky hoat dong tir
ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020.

THONG TIN KHAC

Nghi quyét Pai hoi dong )  dong bat thudong so 02/2020/NQ-BHBCD/TVC ngay 07/07/2020 da thong qua
phu'{mg an phét hanh co phan chio bén cho ¢ déng hién hiru ty 18 2:1 véi sb lugng ¢ phiéu dy kién phat
hanh t0i da 1a 23.026.121 ¢ phleu déng théi thong qua viée cho phép Céng ty TNHH MTV Tung Tri Viét
mua s¢ hitu dén 51,2% co phJeu ctia Cong ty ma khéng phai thuc hién chdo mua cong khai. Theo d6, quy mé
vén chi sé hitu va co cAu ¢d déng cia Cong ty cd phan Tap doan quan ly tai san Tri Viét (TVC) s& thay dbi
dang ké trong thoi gian tdi.

Dich viém dudng hé hip Covid -19 bét dau tir cudi nim 2019 tai Vii Haén - Trung Quoc hién nay d3 lan t&i
200 nuéce va ving lanh thé trén toan cu. Tai Viét Nam, dich bénh van dang dlen blen rét phuc tap, theo d6
Ban Lénh dao Cong ty danh gid anh hudng cua dich Covid 19 dén toan bd nén kinh té 12 rit 16n. Ban Lanh
dao Cong ty dang t1ep tuc theo déi bién dong cia thi truong, danh gid rii ro mot cach than trong @& c6 cac
quyet dinh phit hop d6i véi hoat dong kinh doanh, hoat déng dau tur va tai chinh ctia doanh nghiép trong thoi
gian t6i.

28



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN PQ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

29. SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh trén Bang cAn ddi ké toan 12 s liéu trén Bang cén déi ké todn tai ngdy 31/12/2019 d dugc
kiém todn chuyén sang.

$6 liéu so sanh trén Béio cdo két qué hoat déng kinh doanh giifa nién d9, Béo co luu chuyén tién t¢ giira nién
d0 1a so liéu trén Béo cdo tai chinh cho ky hoat dng tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 di dugc sodt
xét bdi cong ty kiém todn khéc.

Ha No¢i, ngay 14 thang 08 nam 2020

Ngudi lip K& todn truémg "0\ OChiytiehHi ddng quén tr

Lé Thi Quy P35 Thi Nga L7 Pizm Thanh Tang
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