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Céng ty Co phan Tap doan Quin Iy tai san Tri Viét
Ma ching khoan: TVC
Tru s& chinh: S8 142 Pdi Can, Phuong Doi Cén, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi
Dién thoai: 024. 3772 4999 Fax: 024. 6273 2058
Ngudi thuc hién cong bb thong tin: Ba Trwong Thi Thay
Loai thong tin cong bb:[[24 gio [ ]72 gio[ bit thuong [ Jtheo yéu cdu Ij] dinh ky
Noi dung théng tin céng bé:
- Bdo cdo tai chinh hop nhat quy 1/2024 ctia Céng ty Cé phan Tdp doan Quan Iy tai
san Tri Viét;
- Gidi trinh bién déng loi nhudn sau thué TNDN quy 1/2024 trong Bdo cdo tai chinh
hop nhat so voi cung ky ndm ngodi.
Thong tin nay dugc cong bd trén trang dién tr Cong ty vao ngay 28/ 042024 tai
dudng dan http://tcorp.viv/danh-muc-ghed/bao-cao-tai-chinh/.

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén déy 1a dung sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung cac théng tin da C(’)ng bb. o

cu quyén CBTT
TONG TYNS

Trwong Thi Thuy



MAiu s6 01-B
CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN LY TAI SAN TRi VIET Déc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: .24../2024/CBTT-TVC Hé Néi, ngay 25, thang D ném 2024

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gtri: - S& Giao dich Chung khoan Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Thong tu sé 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia Bo Tai chinh hwéng din céng b thong tin trén thi truong chimg khoén,
Cong ty C6 phan Tap doan Quén 1y tai san Tri Viét thuc hién cong bd thong tin béo cdo
tai chinh quy /2024 véi S¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén t6 chire:

- Ma ching khoan: TVC

- Dia chi: S6 142 Doi Cén, Phuong Doi Cén, Quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi

- Dién thoai lién hé/Tel: 024.3772 4999 Fax: 024.6273 2058

- Email: Contact@tcorp.vn Website: http://tcorp.vi/

2. Noi dung théng tin cong bd:

- BCTC quy I/nam 2024:

[ ] BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cap trén c6 don
vi truc thudce);

V] BCTC hop nhét (TCNY ¢6 cng ty con);

[ ] BCTC tdng hop (TCNY ¢6 don vi ké toan truc thudc t6 chirc by may ké todn

riéng).

- Céac treong hop thudce dién phai gidi trinh nguyén nhén:
+ Té chirc kiém toan dua ra v kién khong phai 14 ¥ kién chip nhan toan phan déi
v6i BCTC (déi véi BCTC duge soat xét/kiém toan):

L] Co [ ] Khong
Vin ban giai trinh trong treong hop tich co:
] Co [__]Khong

+ Loi nhuan sau thué trong ky bao céo c6 su chénh léch trude va sau kiém todn tir
5% tr&s 1én, chuyén tir 18 sang 1ai hodc nguoc lai (dbi v6i BCTC duoc kiém toan nim
2024):

e [ ] Khéng

Vin ban giai trinh trong truedng hop tich co:

[] Cé [ ] Khong &



+ Loi nhun sau thué thu nhap doanh nghiép tai béao cdo két qua kinh doanh ctia ky
bdo cdo thay doi tir 10% trd 1€n so voi bdo cdo cung ky nam trude:
Co [ ] Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
(V] co [ ] Khong
+ Loi nhuén sau thué trong ky bao céo bi 18, chuyén tir 13i & bao cdo cing ky niam
trwdce sang 10 & ky nay hoac ngugec lai:
e [ ] Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
[ ]Co [ ] Khéng
Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tr clia cong ty vao
ngéy:.?—.i/ . 04./2024 tai dudng din: hitp:/tcorp.vn/danh-muc-ghed/bao-cao-tai-chinh/
3. Béo céo vé céac giao dich cod gia tri tir 35% tOng tai san tro 1én trong nam 2024.

Trudong hop TCNY ¢6 giao dich dé nghi bao céo diy di cac ndi dung sau:

- Noi dung giao dich: Khéng c6

- Ty trong gié tri giao dich/tong gi4 tri tai san clia doanh nghiép (%) (cdn cit trén bdo

cdo tai chinh nam gan nhdt): Khong ¢6

- Ngay hoan thanh giao dich: Khéng cé

Chung toi xin cam két cac théng tin cong bd trén ddy la ding sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phép ludt vé ndi dung cac théng tin cong bd. 514
Tai ligu dink kem: Dai dién t6 chirc
- BCTC hop nhdt quy 1/2024; Negwdd dwyeny quyen CELT
- Giai trinh bién dong loi nhudn sau

thué quy 1/2024 trong Bdo cdo tai

chinh hop nhat so voi cung ky ndam

ngodar.

Trwong Thi Thuy



Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
Dia chi: $6 142 Doi Cén, Phudng Doi Cén, Quan Ba Binh, Thanh phd Ha Noi

sé: ... 04...../.cv-Tve i N, riganl¥ thang 04 niim 2024

V/v: Gidi trinh bién déng loi nhudn sau thué TNDN ciia
BCTC Hop nhit QI/2024 so vdi cing ky nam trude

Kinh gii: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén Céng ty: Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy tai san Tri Viét
Try s& chinh: $6 142 D6i Cin, Phudng Déi Can, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi
Dién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Thyc hién théng t s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bo Tai Chinh v& viéc hudng dén
cong bd théng tin trén thi trudong chimg khoén, Cong ty C& phén Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét xin
gidi trinh lgi nhun sau thué thu nhap doanh nghiép tai Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
quy 1 nam 2024 so cing ky ndm trude cu thé nhu sau:

Bon vi tinh: VND

Noi dung Quy 1/2024 Quy 1/2023 Miic chénh 1éch | Bién dong %
1 2 3 4=(2-3) 5=(4/3)
Doanb thu Bah hang ¥4 90.245.524.501 18.138.917.721 72.106.606.780 397,52%
cung cap dich vu
Gid von hang ban 26.899.638.389 4.438.983.298 22.460.655.091 505,99%

Doanh thu hoat dong tai
chinh va thu nhép khac

Chi phi tai chinh, Chi phi
ban hang, quan ly doanh -29.052.197.302 -67.062.906.655 38.010.709.353 56,68%
nghiép va Chi phi khic

66.310.336.443 209.705.520 66.100.630.923 31520,69%

I,Eg'DN“h“?-‘" sau  thué | o0 (10.280.377 80.311.619.814 78.337.660.563 97,54%

Quy I nam 2024 Cong ty dat lgi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghicp la158.6ty dong, tang 78.3
ty dong, twong duong véi 97,54% so véi quy 1.2023. Céng ty xin giai trinh vé viée bién déng lgi nhuan
sau thué nhu sau:

1- Trong Quy I nim 2024 clng véi da hdi phuc clia th trudng tai chinh va thi trudng chimg khoan
noi chung, cing vdéi vige Cong ty co chién luge dau tu phu hop nho d6 doanh thu ban hang va
cung cdp dich vy clia Cong ty dat 90,2 ty dong, ting 397,52% tuong duong véi 72,1 ty ddng, cling
v6i do hoat ddng tai chinh va thu nhap khic dat 66,3 ty dong, ting 31520,69% tuong duong vaéi 66
ty ddng, - so véi - quy 1 ndm 2023,

2- Ngoai ra véi sy hdi phuc ctia thi trudmg chimg khodn thi cac cb phiéu Cong ty nim giir tai thoi
diém ngay 31/03/2024 ting gid nhiéu so vai thoi diém 31/12/2023 do dé Coéng ty dd hoan nhdp
dugce céc khoan dy phong giam gid ching khoan.

Trén ddy 1a giai trinh bién dong loi nhudn cia bao cédo tai chinh hop nhét Quy I nim 2024 so vdi cung ky
ndm 2023 cua Cong ty chling toi.

Tréan trong!

Noi nhin:
- Nhit trén;
- Luu VPHDQT.

€ONG TY CP TAP l)OAN

TAP BOAN
QUAN LY T




CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

CHO KY TAI CHINH KET THUC NGAY 31/03/2024

Thing 04 ndm 2024



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET
142 Do6i Can, phudng Do6i Can, qudn Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

MUC LUC
NOQI DUNG
BANG CAN BOI KE TOAN HQOP NHAT
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQOP NHAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

TRANG
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5-6

7-29



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAISAN TRi VIET ~ BAO CAO TAI CHINII HQP NHAT
142 Déi Cin, phudng Poi Cén, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, Cho k¥ tai chinh

Viét Nam két thic ngay 31/03/2024
BANG CAN DOI KE TOAN I1IQP NHAT
Tai ngay 31/03/2024
TAI SAN Ma s& Thuyét 31/03/2024 01/01/2024
minh
VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 1.982.481.525.799  1.956.972.548.561
Tién va cdc khodn twong duong tién 110 5 742.707.887.738 285.972.970.517
Tién 111 622.707.887.738 110.972.970.517
Cac khoan tuong duong tién 112 120.000.000.000 175.000.000.000
Piu tu tai chinh ngin han 120 7 874.192.388.442 1.329.371.684.046
Chirng khodn kinh doanh 121 893.578.459.925 1.402.287.019.049
Du phong giam gia ching khodn 122 (19.386.071.483) (72.915.335.003)
Ciéc khodn phéi thu ngin han 130 362.052.904.492 336.541.820.413
Phai thu ngén han cua khach hang 131 4.791.629.335 403.442.441
Tra trude ‘cho nguoi b:’{n ngan han 132 44.439.469.418 396.835.250
Phai thu vé cho vay ngan han 135 8 4.883.399.328 16.214.174.835
Phai thu ngdn han khac 136 9 825.200.979.792 836.789.941.268
Dy phong céc khoan phai thu ngin 137 (517.262.573.381) (517.262.573.381)
han kho doi
Tai sidn ngin han khic 150 3.528.345.127 5.086.073.585
Chi phi tra trude ngén han 151 6 1.546.367.576 2.306.922.831
Thué va céc khoan khac phai thu 153 14 1.981.977.551 2.779.150.754
Nha nude
TAI SAN DAI HAN 200 17.310.016.050 20.501.713.032
Cic khodn phai thu dai han 210 14.068.032.635 14.304.133.109
Phai thu dai han khéc 216 9 14.068.032.635 14.304.133.109
Tai san ¢6 dinh 220 2.407.999.659 2.662.377.859
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 10 2.271.661.490 2.498.739.690
- Nguyén gid ) 222 10.414.561.785 10.414.561.785
- Gid tri hao mon luy ké 223 (8.142.900.295) (7.915.822.095)
Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 11 136.338.169 163.638.169
- Nguyén gid ) 228 8.983.800.575 8.983.800.575
- Gid tri hao mon luy ke 229 (8.847.462.406) (8.820.162.4006)
Tai sdn dai han khac 260 833.983.756 3.535.202.004
Chi phi tra trude dai han 261 6 833.983.756 977.146.924
Tai san thué thu nhdp hodn lai 262 - 2.558.055.140
TONG TAI SAN 270 1.999.791.541.849  1.977.474.261.593

Cde Thuyét minh dinh kém la bo phdn hop thanh ciia Béo cdo téi chinh



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAISAN TRi VIET ~ BAO CAO TAI CHINI [IQP NHAT
142 Bgi Can, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi, Cho ky tai chinh

Ngudi lap bidu

Nguyén Phan Viét Tra

Lé Thi Quy

Viét Nam két thic ngay 31/03/2024
BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)
Tai ngay 31/03/2024
NGUON VON Mi s6 Thuyét 31/03/2024 01/01/2024
minh
VND VND
NQ PHAI TRA 300 71.651.095.537 206.660.871.734
No' ngifin han 310 64.464.115.375 189.959.883.338
Phai tra ngudi ban ngén han 311 169.823.323 80.387.369
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 421.500.000 421.500.000
Thué va cac khoan phai ndp Nha 313 14 12.582.621.092 4.417.193.815
nuoc
Phai tra ngudi lao dong 314 12.323.244.802 11.678.098.816
Chi phi phai tra ngén han 315 12 13.411.391.807 2.274.377.254
Phai tra ngén han khac 319 13 2.088.860.983 2.253.882.438
Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 15 = 145.367.770.278
Quy khen thuéng, phic loi 322 23.466.673.368 23.466.673.368
No' dai han 330 7.186.980.162 16.700.988.396
Thué thu nhép doanh nghigp hosin 341 7.186.980.162 16.700.988.396
lai phai tra
VON CHU SO HUU 400 1.928.140.446.312  1.770.813.389.859
Vén chii s¢ hitu 410 16 1.928.140.446.312  1.770.813.389.859
Vén gép’cfla chu s¢ hiru 411 1.186.106.700.000 1.1806.106.700.000
- C6 phiéu phd thong c6 quyén 4lla 1.186.106.700.000  1.186.106.700.000
biéu quyét
Thang du vén b phan 412 52.437.300.000 52.437.300.000
Vén khac ctia chi s hitu 414 33.274.816.400 33.274.816.400
Quy dau tur phat trién 418 23.716.973.549 23.716.973.549
Quy khac thude vén cha s& hitu 420 30.065.179.264 30.065.179.263
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 150.656.202.840 17.225.735.516
- LNST chiea phdn phoi liiy ké dén  421a 15.903.511.553 (230.422.325.746)
cuéi néim triede
- LNST chua phdn phéi ky nay 421b 134.752.691.288 247.648.061.263
Loi ich ¢ dong khong kiém soat 429 451.883.274.258 427.986.685.130
TONG NGUON VON 440 1.999.791.541.849  1.977.474.261.593

gﬁ'PHi\‘N
TAP DOAN

gay 24 thang 04 ndm 2024

[6i dong Quin tri

Nguyén Thi Hing

Cac Thuyé"! minh dinh kém la bé phén hop thanh ctiia Bdo cdo tai chinh

|



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAISAN TRIi VIET ~ BAO CAO TAI CHINII HOP NHAT
142 Doi Cén, phudng Doi Céan, quin Ba Dinh, thanh pho Ha Nai, Cho ky tai chinh
Viét Nam két thuc ngay 31/03/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ky tai chinh kér thiic ngay 31/03/2024

] Quy 1

Chi tiéu M?:i Thuyét Nim 2024 Nam 2023

s0  minh VND VND
Doanh thu bin hang va cung ¢ip dich vu 01 17 90.245.524.501 18.138.917.721
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin bén hang va cung ¢ip 10 90.245.524.501 18.138.917.721
dich vu
Gia vén hang ban 11 18 26.899.638.389 4.438.983.298
Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cip 20 63.345.886.112 13.699.934.423
dich vy
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 19 66.310.210.843 164.250.927
Chi phi tai chinh 22 20 (42.747.893.243) (78.720.237.952)
Trong do: Chi phi ldi vay 29 4.318.264.006 3.617.793.550
Chi phi ban hang 25 21 - 193.001.406
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 21 13.695.695.941 10.704.218.854
Loi nhudn thuiin tir hoat dong kinh doanh 30 158.708.294.257 81.687.203.042
Thu nhép khac 31 125.600 45.454.593
Chi phi khac 32 22 - 760.111.037
Loi nhuédn khac 40 125.600 (714.656.444)
Téng lgi nhuin ké todn truée thué 50 158.708.419.857 80.972.546.598
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 8.337.316.537 660.926.784
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 (8.278.177.057)
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiéy 60 158.649.280.377 80.311.619.814
Loi nhudn sau thué cua cdng ty me 61 134.752.691.249 75.288.054.065
Loi nhuén sau thué cia cé dong khong kiém sc 62 23.896.589.128 5.023.565.749
Lii co bén trén cb phiéu 70 23 1.136 635

Ha Néi, ngay 24 thang 04 néiim 2024

Nguoi lip biéu

Nguyén Phan Viét Tra

Cde Thuyét minh dinh kém la bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh - 4
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BAO CAO TAI CHINII HQP NHAT
) Cho ky tai chinh
két thiac npay 31/03/2024

CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAISAN TRI VIET
142 B§i Can, phuong B§i Can, quian Ba Dinh, thanh phé Ha Néi.

Viét Nam
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phap gian tiép)
Cho ky tai chinh két thiic ngay 31/03/2024
Chi tiéu Mi Thuyét Liy ké ky nay Liy ké ky trude
sb miini VND VND
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuin trude thué 01 158.708.419.857 80.972.546.598
Diéu chinh cho cic khodn (77.622.499.299)
Khiu hao TSCP va BPSDT 02 254.378.200 552.052.740
Trich lap/(Hoan nhap) céc khoan du phong 03 (53.529.263.520) (82.551.534.600)
(L&i)/L8 hoat dong ddu tu 05 (66.310.210.843) 759.189.011
Chi phi 1di vay 06 3.617.793.550
Loi nhudn tic hoat dopng kinh doanh trudc 08 39.123.323.694 3.350.047.299
thay d6i vén luu dpng
(Tang)/giam cac khoan phai thu 09 815.748.219.810 10.809.641.686
(Tang)/giam hang tén kho 10 = -
Tang/(Giam) céc khoan phai tra (khong ké lai 11 (277.440.645.873) (8.826.968.067)
vay phai tra thué thu nhap doanh nghiép phai
ndp)
(Tang)/giam chi phi tra trude 12 903.718.423 1.377.344.412
(Tang)/giam ching khodn kinh doanh 13 (508.708.559.124)
Tién lai vay da tra 14 (4.318.264.006) (4.386.258.525)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 . (1.382.000.000)
Tién thu khac tir hoat ddéng kinh doanh 16 - (410.002.800)
Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 - (2.591.259.620)
Luu chuyén tién thuan tiv hoat dpng kinh 20 65.307.792.924 (2.059.455.615)
doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
Tién thu thanh Iy nhuong ban TSCD va cdc 22 - 50.000.000
tai san dai han khac
Tién chi cho vay mua cac cOng cu no cla 23 - 93.393.352.309
don vi khéac
Tién thu hdi cho vay ban lai cac céngcung 24 229.847.596.242 2.955.000.000
cua don vi khac
Tién thu 1ai vay ¢b tire va loi nhuin duge chia 27 40.569.840
Luu chuyén tién thudn tie hoat dpng diu tw 30 229.888.166.082 96.398.352.309
5

Cde Thuyét minh dinh kém 1 bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAISAN TRI VIET ~ BAO CAO TAI CHINII HQP NHAT
142 Bgi Can, phuong B§i Can, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, Cho ky tai chinh
Viét Nam két thic ngay 31/03/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP)
(Theo phuong phéap gian tiép)
Cho kp tai chinh két thiic ngay 31/03/2024

Chi tiéu Mi Thuyét Liy ké ky nay
s6 minh VND

Liy ké ky trude
VND

Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

Tién thu tir di vay 33 (413.352.063.860)
Tién tra no gbe vay 34 558.719.834.138
Cb tirc loi nhuan da tra cho chi so hitu 36 -
Luu chuyén tién thuin tiv hoat djng tii 40 145.367.770.278
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 440.563.729.284
Tién va tuong duong tién diu nim 60 4 285.972.970.517
Anh hudng cua thay dbi ty gia hdi dodi quy 61 16.171.187.937
déi ngoai té
Tién va tuong duong tién cudi nim 70 4 742.707.887.738

(65.510.000.000)

(65.510.000.000)

28.828.896.694
52.737.214.032

81.566.110.726

Ha Ngi, ngay 24 thdang 04 ndm 2024

Ngudi Iip biéu

Nguyén Phan Viét Tra

Cdc Thuyét minh dinh kém 1a bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAISAN TRi VIET =~ BAO CAO TAI CHINII HQP NHAT
142 Poi Cén, phuong Bi Can, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, ’ Cho kY tai chinh
Viét Nam két thuc ngay 31/03/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
(Cédc thuyet minh nay la bo phédn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THUC SO HUU VON

Cong ty C6 phin Tap doan Quén Iy Tai sin Tri Viét (goi tit "Cong ty") dugc thanh Iap va hoat
dong theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghigp s6 0106065776 do so K¢ hoach va Pau tu
thanh phd Ha N6i cap lan dau ngay 20/12/2012, déng ky thay doi Ian thir 23 ngay 27/04/2023.

Tén giao dich qudc t& clia Céng ty 1a Tri Viet Asset Management Corporation Joint stock
Company. Tén viét tat cua Cong ty 1a Tap doan Tri Vict.

Vén diéu 1é cia Cong ty theo Glay chimg nhin ding ky doanh nghi¢p lan th 23 ngay
27/04/2023 14 1.186.106.700.000 ddng tuong tng v&i 118.610.670 ¢b phin, ménh gid ¢d phén
14 10.000 déng.

C6 phiéu clia Céng ty hién dang dugc niém yét tai S¢ Giao dich chimg khodn thanh phé Ha Noi
v&i ma ¢d phiéu la TVC.

Téng sb can bd cong nhan vién ctia riéng Cong ty me tai ngay 31/03/2024 1a: 14 ngudi (tai ngay
31/12/2023 1a 18 ngudi).

Tru s& chinh ctia Cong ty tai s 142 Do cén, Phuong Boi cén, quén Ba Binh, thanh phd Ha
Noi, Viét Nam

LINH VUC KINH DOANH

Cong ty hoat dong trong linh vuc déu tu tai chinh.
NGANH NGHE KINH DOANH

Céc hoat dong kinh doanh ciia Cong ty bao gdm:

- Hoat déng hd tro dich vu tai chinh chua phén vao déu, tu van dau tu;

- Dai ly méi gi6i diu gia;

- Nghién ctru thi truong va tham do du luén;

- Hoat dong tu van quan ly;

- Dich vu thué vin phong; Kinh doanh bit déng san;

- Xay dung cdc du 4n nha ¢, vin phong, khach san, trung tém thuong mai, siéu thi, khu do
thi méi, khu cong nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao, khu giai tri cao cdp, sin golf,
xdy dung cong trinh déan dung va cong nghiép;

- Dich vu méi gi6i bat dong san; Dich vy dinh gia bat dong san; Dich vu san giao dich bt
dong san; Dich vy tu vén bit déng san; Dich vu quang céo bat dong san; Dich vu quan ly
bat dong san.

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Cong ty c6 chu ky san xuét kinh doanh thdng thudng [a trong vong 12 thang theo nam tai chinh
duong lich bit dau tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nam.



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAISAN TRI VIET  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

142 Doi Can, phuong Dgi Cén, quan Ba Dinh, thanh phd 1a Néi, , Cho ky tai chinh
Viét Nam két thic ngay 31/03/2024
1. PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.5 CAU TRUC DOANH NGHIEP

Cong ty ¢ khoan dau tu vao Cong ty con sau:

STT | Tén Dia chi Piang ky kinh doanh
I | Céngty Cb phin S6 142 phd Doi Can, Hoat dong trong linh vuc chimg
Chung khoan Tri phudng Déi Cén, quan Ba | khoan.
Viét Dinh, thanh phé Ha Noi

1.6  TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINI 1HQP
NHAT

$4 liéu so sanh trén Béo cdo tai chinh hgp nhat cho ky tai chinh két thic ngay 31/03/2024 1a s6
liéu trén Béo cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh ket thie ngay 31/12/2023 da duge kicm
todn, Bao cao hop nhat cho ky ké toan két thuc ngay 31/03/2023. Va hoan toan co thé so sanh

2. NAM TAI CHINH VA PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1 NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ctia Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thac vao ngay 31 thang 12 nam
Duong lich. Bao cdo tai chinh hop nhat nay dugc ldp cho ky tai chinh két thic ngay 31/03/2024.

22 PON VITIEN TE

Béo cdo tai chinh hgp nhét dugc trinh by bing Déng Viét Nam (VND), hach todn theo nguyén
tdc gia gbc, pht hop voi Chuan mue ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghicp Viét Nam
va cdc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhat.

3 CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 clia Bo Tai chinh, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai
chinh vé viéc stra d6i, bd sung mét sé diéu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va Théng tu sb
202/2014/TT-BTC hudng din Phuong phap lap va trinh bay bio cdo tai chinh hop nhit.

Céng ty dd dp dung cdc Chuan muc ké toan Viét Nam va cdc vin ban hudéng din Chuin muc
do Nha nudc da ban hanh. Céc Bdo cdo tai chinh duoc 18p va trinh bay theo ding moi quy dinh
ctia timg chudn muc, thong tu hudng dén thyc hién Chuin muc va Ché do ké toan doanh nghiép
hi¢n hanh dang 4p dung.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la nhimg chinh séch ké todn quan trong duoc Cong ty ap dung trong viéce lip Bdo cdo
tai chinh hop nhat nay:

4.1 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bdo cdo tai chinh hop nhit cho ky tai chinh két thuc ngay 31/03/2024 ctia Céng ty dugc 1dp trén
co s& hop nhét Béo céo tai chinh riéng cia Coéng ty CO phdn Tap doan quan 1y ai san Tri Viét
va Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty con do Céng ty kiém soat (Cong ty con) dugce ldp cho ky tai
chinh két thiic ngdy 31/03/2024. Viée kiém sodt dat dugc khi Cong ty ¢6 kha nang kiém sodt
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAISAN TRI VIET BAO CAO TAI CHINII HOP NHAT

142 Doi Cin, phudng Doi Cén, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi, Cho ki tai chinh
Viét Nam két thic ngay 31/03/2024

4.2

4.3

4.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia cac cong ty nhin du tu nhidm thu duoe loi ich tir hoat
déng cua cac cong ty nay.

Béo cdo tai chinh cua céc cong ty con dugc ap dung cdc chinh sach ké toan nhit quan véi cic

chinh sach ké toan cia Cong ty. Trong trudng hop cén thiét, Béo cdo tai chinh clia cic cong ty
con duge diéu chinh dé dam bao tinh nhit quan trong céc chinh séch ké toan duge dp dung tai

Cong ty va céc cong ty con.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia cac cong ty con duge mua hodc ban di trong nam dugc trinh
bay trong Béo cdo tai chinh hgp nhat tr ngady mua lai hodc cho dén ngay ban khoan dau tu ¢
cong ty do.

Céc s6 du, thu nhap va chi phi chi yéu, ké ci céc khoan 1ai hay 16 chua thyc hi¢n phét sinh tr
cac giao dich ndi bd dugc loai trir khi hop nhdt Bao cdo tai chinh.

Loi ich cia cb dong khong kiém soat: Loi ich ctia cdc cd dong khong kiém sodt 14 phfm loi ich
trong 1ai, hodic 18, va trong tai san thuln cta cdng ty con khéng dugc nim gitr boi Cong ty va

dugc trinh bay riéng biét trén bao cdo két qué hoat déng kinh doanh hop nhit va trong phén vén
chii s& hitu trén bang can ddi ké toan hop nhét.

HQP NHAT KINH DOANH VA LQI THE THUONG MAI

Hop nhit kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gid mua. Gia phi hgp nhit kinh doanh
bao gdm gié tri hop 1y tai ngay dién ra trao ddi ctia cdc tai san dem trao déi, cic khodan no phai
tra dd phat sinh hogic d thira nhan va cic céng cu von do bén mua phat hanh dé déi 1y quyén
kiém so4t bén bj mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san.
ng phai tra ¢6 thé xdc dinh duge va nhiing khoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hop nhit
kinh doanh ctia bén bi mua déu ghi nhan theo gid tri hop 1y tai ngay hop nhét kinh doanh.

Loi thé thuong mai hodc lai tir giao dich mua ré dugc xédc dinh la chénh I&ch gitra gid phi khoan
dau tu va gia tri hop ly cla tai san thudn ¢6 thé xac dinh duge cta cong ty con tai ngay mua do
cong ty me nim giit (thoi diém cong ty me nim gitr quyén kiém soét cong ty con). Lii mua ré
(néu c6) s& duge ghi nhédn vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat. Loi thé thuong
mai duge phan bd vio chi phi theo phuong phép dudng thing trong thdi gian hitu ich duge ude
tinh 12 10 nim. Dinh ky, Cong ty s& danh gia ton that loi thé thuong mai tai cong ty con, néu cé
bing chimg cho thiy sd 1oi thé thuong mai bi tén thit 16n hon s phan bd hang nam thi phan bo
theo s6 1gi thé thuong mai bj tén thit ngay trong nam phat sinh.

CAC UOC TINH KE TOAN

Viéc 18p Béo cdo tai chinh hgp nhét tuan thi theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam yéu cdu
Ban Quan ly phéi ¢d nhiing udc tinh va gia dinh anh huéng dén sé ligu bdo cdo vé cac khoan
cong ng, tai san va vi¢e trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngdy lap Bdo cdo
tai chinh hop nhét ciing nhu cic sb ligu bdo cdo ve doanh thu va chi phf trong sudt ndm tai chinh.
Két qua hoat dong kinh doanh thue té ¢6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién bao gbm tién mat, tién gui ngan hang khéng c6 ky han va c6 ky han, tién dang chuycn
vang tién té. Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan dau tu ngan han ¢6 thoi han thu héi hodc
ddo han khéng qué 03 thang ké tir ngay mua, d& dang chuyén dou thanh mét luong tién xdc dinh
cling nhu khéng c6 nhiéu rii ro trong viée chuyén déi thanh tién.

4 Mo
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142 D6i Can, phudng Boi Cén, quin Ba Binh, thanh phé Ha Noi, ' Cho ky tai chinh
Viét Nam két thac ngay 31/03/2024

4, CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

4.5 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Cic khodn diu tw ndm giiv dén ngay dio han
Khoan dau tur duge phan loai 1a nim gitr den ngay ddo han khi Céng ty c6 y dinh va kha nang
gitr dén ngay ddo han. Cac khoan diu tu nam gitr dén ngay déo han bao gom: cac khoan tién
gui ngan hang c6 ky han.
Chitng khodn kinh doanh
Phan anh gid trj cdc khoan chimg khodn (cb phlcu trdi phiéu) va cac cdng cu tai chinh khdc
(chimg chi quy, quyén mua cé phan, ching quycn quycn chon mua, quyén chon ban, hop dong
ky han, hgp dong hodn d6i, thuong phiéu, héi phiéu...) nim gitr vi myc dich kinh doanh tai thoi
diém bao céo (nam gitr v6i muc dich cho tang gia dé ban ra kiém 101).
Chitng khodn kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gid gbe. Gia gbe ctia chimg khoan kinh doanh
duge xdc dinh theo gid tri hop 1y cua cdc khoan thanh todn tai thoi diem giao dich phat sinh
cong cde chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khodn kinh doanh, bao gom gid mua cdng
cdc chi phi mua (néu cé) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cap thong tin, thué, 1¢ phi va phi
ngan hang.

- Chimg khoan niém yét dugc ghi nhén tai thoi diém khdp Iénh (T+0); i
- Chimg khoan chua niém yét dugce ghi nhén tai thoi diém chinh thic cé quyén s hiiu
theo quy dinh clia phap luat.

Cb tic clia céc ky trude khi chimg khodn kinh doanh dugc mua dugc ghi giam gid i khoan dau
tu. C6 tirc duoc chia cho giai doan sau ngay chimg khodn kinh doanh dugc mua duge ghi nhan
vao doanh thu hoat dong tai chinh, riéng ¢6 tirc nhin dugc bang cb phiéu do cong ty ¢d phin sir
dung thang du von cd phan cdc quy thude vén chti s¢ hitu va lgi nhuén sau 1hu<, chua phan phD]
dé phét hanh thém c6 phiéu (chia c tirc bing cb phiéu), Cong ty chi theo doi s6 lugng ¢b phiéu
tang thém trén thuyét minh béo cdo tai chinh, khéng ghi nhan gia tri cd phlcu duge nhdn, khong
ghi nhan doanh thu hoat dong tai chinh va gia trj khoan dau tu vao cong ty ¢ phin
Dy phong giam gid chitng khodn kinh doanh: La s6 chénh léch [6n hon g gilia gid gbc (gid tri
ghi sd) va gid tri thi trudong cia cac loai chig khoan doanh nghi¢p dang ndm gitr vi muc dich
kinh doanh dugc trich 1ap phu hop véi quy dinh ciia Ché do ké toan doanh nghi¢p hi¢n hanh.
Khi thanh 1y, nhugng ban chirmg khoan kinh doanh (tinh theo timg loai chimg khodn), gid vin
cua chimg khodn kinh doanh dugc xéc dinh theo phuong phép binh quan gia quycn.
Cic khodn dau tw nim giiw dén ngay ddo han bao gom: Céc khoan tién gui ngan hang c6 ky
han duoc nim giir dén ngdy ddo han vdi muc dich thu lai hang ky va cac khoan dau tu nim gitr
dén ngay ddo han khac. Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngay déo han dugc ghi nhan ban dau
theo gia gbc bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoin dau tu. Sau
khi nhan ban dau, cac khoan diu tu nay duoc ghi nhan theo gia trj ¢6 thé thu hdi. Thu nhap lai
tir cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay déo han sau ngay mua duoc ghi nhéin trén Bio cdo két
qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nam gitr dugc
ghi giam trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

4.6 CAC KHOAN PHAI THU

Cac khoan phai thu dugc theo di chi tiét theo ky han sc,oc ky han con lai tai thoi diém bdo céo,
déi tugng phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu té khac theo yéu cu quan ly cua Céng
ty. Viéc phén loai cdc khoan phai thu 1a phai thu ctia khich hang, phai thu khdc duge thue hién
theo nguyén tic:

A0 =S
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142 Boi Can, phudng Poi Can, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi, ) Cho ky tai chinh
Viét Nam ket thic ngay 31/03/2024

4.
4.6

4.7

4.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PHAI THU (TIEP)

- Phai thu ctia khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh thuong mai phat sinh L
giao dich c6 tinh chit mua - ban, bao gdm ca cdc khoan phai thu vé& tién ban hang xudt
khiu iy thac cho don vi khic;

- Phai thu khéc gdm cdc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban, bao gém: Phai thu vé [di cho vay, lai tién gUlri; cac khoan da chi hé;
phai thu tir cac hop dong hop téc diu tu; phai thu vé tién phat, bdi thuong; cac khoan
tam ng; cim cb, ky cuge, ky quy, ...

Cong ty can clr ky han con lai tai thoi diém béo céo cua cdc khoan phai thu dé phan loai 1a phai
thu dai han hodc ngéan han.

Céc khoan phai thu dugc ghi nhin khéng vuot qua gié tri ¢6 thé thu hdi. Dy phong phai thu kho
doi duge trich 1dp cho nhiing khoan phai thu da qua han thanh todn tlr sdu thang tr¢ 1én, hodc
céc khoan phai thu ma ngudi ng khé ¢é kha ning thanh toan do bj giai thé, pha san hay cac kho
khan tuong tu phit hop véi quy dinh ciia Ché do ké todn doanh nghiép.

CHI PHI TRA TRUOC

Chi phi tra trudc bao goém céc chi phi thyc t& da phét sinh bao gdm tién sira chiva viin phong,
gia tri cdng cu dung cu xudt ding va cdc khoan chi phi tra trude khac phuc vu cho hoat dong
kinh doanh ctia nhicu ky ké toan. Trong dé:

- Tién sira chiva vin phong duge Cong ty phén b6 trong thoi gian khong qud 03 nam;
- Gid trj ¢6ng cu dyung cu xudt ding duge Cong ty duge phén bd trong thoi gian khéng
qué 03 nam (dai han) va khong quéa 1 nam (ngan han);

Cong ty can cir vao thai gian phan bé cta timg loai chi phi dé phan loai chi phi tra trude ngdn
han hodc dai han va khéng thuc hi¢n tai phén loai tai thoi diém béo cdo.

TAI SAN CO PINH
Tai san ¢6 dinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon ldiy ké.

Nguyén gi tai san ¢ dinh hinh thanh tir mua sam va xdy dung chuyen giao bao g Eom gid mua
v toan bé cdc chi phi khéc lién quan truc tiép dén vige dua tai san vao trang thai sin sang st
dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi ting nguyén gid cua tai san néu ching thuc
sy cai thién trang thdi hién tai so véi trang thai tiéu chuin ban diu cua tai san dé, nhu:

- Thay déi bd phén cla tai san ¢b dinh hitu hinh lam tang thoi gian sir dung hiu ich, hoiic
lam tang cong sudt str dung cua ching; hodc

- Cai t1en b6 phén ctia tai san ¢d dinh hitu hinh lam tang dang ké chit lugng san phdm
san xuit ra; hodc

- Ap dung quy trinh cong nghé san xuét méi lam giam chi phi hoat déng cla tai san so
vai trudc.

Céc chi phi phat sinh dé stia chita, bao dudng nhim muc dich khoéi ‘phuc hodc duy tri kha ning
dem lai loi fch kinh té cua tai san theo trang thdi hoat déng tiéu chuan ban dau, khong thoa man
mdt trong céc diéu kién trén, duge g ghi nhdn véo chi phi san xuét, kinh doanh trong nim.

Thoi gian khéu hao cy thé ctia céc loai tai san ¢b dinh nhu sau:

N

N
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4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
4.8 TAI SAN CO DINH (TIEP)
Loai tai san Thoi gian khiu hao (ndm)
- May mée, thiét bj 03-07
- Phuong tién vén tai, truyén dan 06 -07
- Thiét bi quan 1y 03 - 07
- Phin mém may tinh 02-05
- Tai san ¢d dinh khéc 03-05
4.9 NQ PHAI TRA VA CHI PUI PHAI TRA

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhin cho s6 tién phdi tra trong tuong lai lién

quan dén hang hoa va dich vu d& nhén dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cic udc

tinh hop 1y vé so tién phai tra.

Viéc phén loai cac khodn phai trd 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khic dugc

thue hién theo nguyén tac sau:

Phai trd ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hdéa, dich vy, tai san va nguoi ban la don vi ddc lap vai Cong ty.

e Chi phi phai tra phé,n anh céc khoan phai tra cho hang hda, dich vu da nhan dugc t nguoi
ban hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 hoa don hodce chua du
hd so, tai liéu ké toan va cdc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép,
céc khoan chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trugc.

Phai tra khdc phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

4.10 GHI NHAN VAY VA NOQ THUE TAI CHINH

Vay va ng thué tai chinh ctia Céng ty bao gdm céc khoan di vay va vay von theo phuong thic

phat hanh tréi phiéu thudng ngang gia (phat hanh trai phiéu véi gid ding bing ménh gid clia trai

phiéu).

Céac khoan di vay va ng thué tai chinh duoc theo dai chi tiét theo ting débi tugng cho vay, cho

ng, timg khé udc vay ng; theo ky han phai tra cia ciac khoan vay, ng thué tai chinh va theo

nguyén té (néu cd). Céc khoén c6 thoi gian tra ng con lai trén 12 thang ké tir thoi diém bdo cdo
dugc trinh bay la vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang
tiép theo ké tir thoi diém bdo cdo duoc trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngén han.

4.11 CHI PHI PI1 VAY

Chi phi di vay bao gdm 1ai tién vay va céc chi phi khic phét sinh lién quan truc tiép dén céc

khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir

chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu, xdy dung hodc san xudt tai san do dang cin

c6 mot thdi gian di dai (trén 12 thang), dé c6 thé dua vao st dung theo muyc dich dinh trude
hodc ban, dugc tinh vao gia trj cua tai san do (duge von héa) khi ¢é da cac diéu kién quy dinh
ctia Chuan muec ké toan Viét Nam sé 16 - Chi phi di vay.

Trong nam 2023, toan bd chi phi di vay dugc ghi nhin vio chi phi hoat déng san xuét kinh

doanh trong nam.

412 VONCHU SO HUU

Von gop ciia chii s¢ hitu

PACAN

fonsy S
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4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

412 VON CHU SO HU'U (TIEP)
Vén gbp cta chii sd hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc t& da gop cta cha sa hitu va duge co
quan quan ly chép thuan.
Vén khdc ciia chii s¢ hitu
Vén khéc dugce hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gid lai tai san va
gid tri con lai gitia gid tri hop ly cua cdc tai san duge tang, biéu, tai tro' sau khi trir cdc khoan
thué phai ndp (néu co) lién quan dén céc tai san nay.
Phin phéi loi nhugn
Loi nhuén sau t!}ué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac ¢d dong sau khi di trich lap
cdc quy theo Di€u 1€ clia Cong ty cling nhu cdc qui dinh clia phdp ludt va da dugc Dai hdi dong
cd déng phé duyét.
Viéc phan phéi loi nhuén cho céc ¢b dong dugc cin nhéc dcn cdc khg}fm muyc phi lién ¢ nz"1n:1
trong lgi nhudn sau thu¢ chua phan phéi ¢6 thé anh hudng dén ludng ti¢n va kha ning chi tra ¢o
tire/lgi nhuén nhu 1ai do danh gia lai tai san mang di gop vén, 13i do dénh gié lai cac khoan muc
tién t&, cAc cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién t& khéc.
C(”)' tie duge ghi nhén 1a no phai tra khi dugc Dai héi dbng cb dong phé duyét, duoc UBCK
chap thuin va danh sach c¢6 déng nhén ¢6 tirc dugc chét chinh thire.

413  DOANH THU VA THU NHAP KHAC

Doanh thu dugc ghi nhin khi két qua giao dich duge xac dinh mét cach dang tin cfly va Cong
ty ¢ kha nang thu duoc céc loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ciia giao dich vé cung cap dich vy dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich dé
duge xac dinh mdt cach déng tin cgy. Két qua ciia giao dich cung cdp dich vu duge xdc dinh khi
thoa man tat ca bdn (4) diéu kién sau:

*  Doanh thu duge xdc dinh tuong ddi chéc chin; Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge
quyén tra lai dich vy da mua theo nhiing didu kién cy thé, Céng ty chi dugc ghi nhén
doanh thu khi nhing didu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khdng dugce
quyén tra lai dich vu da cung cép;

e (C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu dé;

e Xac dinh dugc phan cong viée da hoan thanh tai ngdy cua bé’mg cén déi ké toan; va

e Xdc dinh dugc chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cép dich vu dé.

Doanh thu hoat dong tai chinh phat sinh tir lai tién guri, 13 ban chimg khodn kinh doanh, i
tir cac hop dong hop tac dau tu va dat coc mua ¢d phidu OTC, tién cd tirc, loi nhudn dugc chia,
I4i trai phiéu, 14 chuyén nhuong ¢b phan va cic khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac, cu
thé nhu sau:

- Lai tien gui ngén hang duge xdc dinh tuwong déi chéc chdn trén co s& s6 du tién gii va
1ai sudt thyc té duge quy dinh trong timg Hop ddng tidn gui;

- L&i tlr ban chimg khodn kinh doanh dugc ghi nhén timg ngay va theo timg san giao dich
chimg khodn Ia s6 chénh léch gura téng gia trj chimg khodn ban ra trong ngay cao hon
gia von tuong ung; trong do gia von la gid tri ghi s6 dugc xéc dinh theo phuong phap
binh quén gia quy¢n, gid ban la gid khép [énh trong giao dich dit 1¢nh ban chimng khodn.

- Laitlrcac hop déng hop tac dau tu, hop d(‘)ng dat coc mua ¢é phiéu OTC duoe xéc dinh
trén co s& 1 suat ¢d dinh trong timg hop dong va thoi gian hop téc dau tu/ diit coc. Cac
khoan 13i nay c6 thé thay déi khi hai bén c6 thoa thuan khéc.
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142 Béi Cén, phudng D1 Can, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Nai, ) Cho ky tai chinh
Viét Nam két thiic ngay 31/03/2024

4.
4,13

4.14

4.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
DOANH THU VA THU NHAP KHAC (TIEP)

- C6 tirc, loi nhuan duge chia duge ghi nhén theo thong bao chét quyén clia bén chia cb
tle, loi nhuén.

Thu nhap khac phan dnh cic khodan thu nhdp phét sinh tir cac sy kién hay cac nghi¢p vu riéng
biét vai hoat dong kinh doanh théng thudng ctia Cong ty, ngodi cac khodn doanh thu néu trén.

GHI NHAN GIA VON

Gia vén dugce ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hoiic khi ¢é kha ning tuong déi chéc
chin s& phat sinh trong tuong lai khéng phén biét da chi tién hay chua. Gid von hang ban va
doanh thu duoc ghi nhan dong thoi theo nguyén tic phd hop. Céc chi phi vuot trén mic tiéu
hao binh thudng duge ghi nhin ngay vio gid vén theo nguyén tic thin trong.

THUE
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhap DN
hodn lai.

Thué thu nhdp hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 14 khoan thué dugc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh
thué chénh léch so vdi lgi nhudn ké toan 1a do diu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitia
thué va ké todn, cac chi phi khong duge trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhip khong phai
chiu thué va cac khoan 15 dugc chuyén.

Thué thu nhip hodn lai

Thué thu nhap hoan lai 12 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hoic s¢ duoc hoan lai
do chénh 1¢ch tam thoi gitta gid tri ghi s clia tai san va no phai tra cho muc dich 1dp Bao cdo
tai chinh hop nhét va co s tinh thué thu nhép. Thué thu nhéip hodn lai phai tra dugc ghi nhén
cho tit ¢ cac khoan chénh Iéch tam thoi chju thué. Tai san thué thu nhdp hoén lai chi dugce ghi
nhan khi chic chin trong tuong lai s€ ¢6 lgi nhudn tinh thué dé s dung nhiing chénh 1éch tam
thoi duge khau trir nay.

Gia trj ghi s6 ctia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao ngay két
thiic nim tai chinh va s& dugc ghi giam dén mac dam bao chic chin ¢é du loi nhudn tinh thué
cho phep lgi ich cua mot phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai duge sir dung. Céc
tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua dugc g ghi nhén trude ddy duge xem xét lai vao
ngay két thic ndm tai chinh va dugc ghi nhan khi chic chdn ¢6 di loi nhudn tinh thué dé cé thé
str dung cdc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hoéin lai phai tra duge xéac dinh theo thué sudt
du tinh s& 4p dung cho ndm tai san dugc thu héi hay ng phai tra duge thanh toan dya trén cdc
mtic thué sudt c6 hiéu luc tai ngay két thiic nam tai chinh. I"hue thu nhdp ho@n lai duoc ghi nhin
vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc ‘ucp vao von ¢ht so hitu khi khoan
thué dé lién quan dén cac khoan muc duge ghi thing vao vén chu s hiu.

Céc loai thué khéc duoc 4p dung theo cdc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Céc bén duoc coi la lién quan ncu mdt bén ¢é kha nang kiém soét hodic ¢6 anh huong dang ké
ddi véi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cic bén cling
duge xem 1a bén lién quan néu cting chiu sy kiém sodt chung hay chiu anh hudng ding ké chung.
Trong viéc xem xét moi quan hé clia cc bén lién quan, ban chit ctia mdi quan h¢ duoe cha
trong nhiéu hon hinh thirc phép ly.
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142 Ddi Cén, phuong Boi Cén, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nai,
Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH QP NHAT

Cho ky tai chinh

két thuc ngay 31/03/2024

4.

4.17

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

BAO CAO BQ PHAN

MGt bg phan 12 mot céu phin c6 thé xac dinh riéng biét cia Céng ty tham gia vio viée cung cip
cdc san phém hodc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh), hoic cung cfxp
san phém hodc dich vu trong mét méi trudng kinh 1é cu thé (b6 phén dugc chia theo khu vue
dia ly). Mdi bé phén nay chiu rii ro va thu duoc loi ich khéc biét so véi cdc bd phin khic.

Thong tin b§ phén duge [dp va trinh bay pht hop vai chinh sich ké todn ap dung cho viée ldp
va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét ctia Cong ty nhdm muc dich dé gitp ngudi sir dung bio
cao tai chinh hiéu rd va danh gia dugc tinh hinh hoat dong ctia Céng ty mdt cach toan dién.

Cong ty trinh bay bao cdo bd phén theo linh vire kinh doanh bao gi“)m bd phén cung cép dich vu
Moéi gidi, bao lanh, tu van, hoat déng cung cap dich vu khédc va hoat ddng dau tu chimg khoan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/03/2024
VND

01/01/2024
VIND

Tién mit

Tién giri ngan hang khong ky han
Tién dang chuyén

Céc khoan tuong duong tién (*)

2.729.500.000
609.119.052.943
10.859.334.795
120.000.000.000

2.729.500.000

108.243.470.517

175.000.000.000

742.707.887.738

285.972.970.517

(*) DAy 1a khodn tién giri va chimg chi tién giri tai Ngan hang TMCP Déu tu va Phit trién Viét
Nam - Chi nhanh Thai Ha ky han | thang, tra 1ai cudi ky vai 141 suat theo quy dinh ciia Ngin

hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam.
CHI PHIi TRA TRUGC

31/03/2024
VND

01/01/2024
VIND

Ngin han

- Cong cu, dung cu xudt ding
- Chi phi thué van phong

- Chi phi khéc

Dai han

- Cong cu dung cu Xudt dung
- Chi phi stra chira vin phong
- Chi phi khac

1.546.367.576
39.769.298
38.803.235
1.467.795.043
833.983.756
61.487.961
469.157.816
303.337.979

2.306.922.831
55.092.036
2.251.830.795
977.146.924
14.741.952
619.885.150
342.519.816

2.380.351.332

3.284.069.755
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET BAO CAO TAI CHINII HOP NHAT
142 Poi Can, phuong Bdi Can, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi,
Viét Nam

Cho ky tai chinh

két thuc ngay 31/03/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy la bé phan hop thanh va can duoce doc dong thoi voi Bdo cdo téi chinh)

11.

12.

13.

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA

01/01/2024

- Mua trong ky
31/03/2024

GIA TRI HAO MON

01/01/2024

- Khéau hao trong ky
- Tang khéc
31/03/2024

GIA TRI CON LAI

01/01/2024
31/03/2024

CHI PHi PHAI TRA

Nga";n han
- Chi phi phai tra ngén han khac

PHAI TRA PHAI NQP KHAC

Ngiin han
- Céc khoan trich theo luong
- Phai tra, phai ndp khac

+ Phdi tra hoat déng giao dich chitng

+ C6 tikc phai tra
+ Phai trd, phdi ngp khdc

Phin mém
may vi tinh
VND

8.983.800.575

Cong

VND

8.983.800.575

8.983.800.575

8.983.800.575

(8.820.162.4006)
(27.300.000)

(8.820.162.4006)
(27.300.000)

(8.847.462.400)

(8.847.462.4006)

163.638.169

163.638.169

136.338.169

136.338.169

31/03/2024
VND

01/01/2024
VND

13.411.391.807
13.411.391.807

2.274.377.254
2.274.377.254

13.411.391.807

2.274.377.254

31/03/2024
VND

01/01/2024
VND

2.088.860.983
731.132.093
1.357.728.890

756.813.000
600.915.890

2.253.882.438
831.086.093
1.422.796.345
63.067.455
889.331.920

2.088.860.983

2.253.882.438
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

142 D6i Can, phuong Boi Cén, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Néi,
Viét Nam

) Cho ky tai chinh
két thic ngay 31/03/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bo phén hop thanh va can dwoe doc a’cjng thoi vai Bdo cdo tai chinh)

162  CHITIET VON GOP CUA CHU SO HUU

31/03/2024 01/01/2024
VND TV 18 VND
160.214.630.000  13,51% 160.214.630.000

Coéng ty TNHHMTV Tung Tri Viét
(511g Pham Thanh Tung
Céc cb dong khac

83.901.340.000 7,07%
941.990.730.000 79,42%

83.901.340.000
941.990.730.000

1.186.106.700.000

100% 1.186.106.700.000

163 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI, CO TUC, LOI NHUAN

|

/03/2024 01/01/2024
VIND VIND

vén ddu tu cua chi sd hitu
+ Vén goép dau ky
+ Vbn gop ting trong ky
+ Vén gbp giam trong ky
+ Vbn gop cudi ky
- Lgi nhuin da tri

164 COPHIEU

1.186.106:700.000

1.186.106.700.000

1.186.106.700.000

1.186.1006.700.000

31/03/2024 01/01/2024

cp cr

Sé luwong ¢b phiéu diang ky phat hanh 118.610.670 118.610.670

S& luong ¢b phiéu da ban 118.610.670 118.610.670

+ C6 phiéu phd théng 118.610.670 118.610.670

S& luong ¢d phiéu dang luu hanh 118.610.670 118.610.670

+ C6 phiéu phé thong 118.610.670 [18.610.670

+ €6 phiéu wu ddi - -

Ménh gid ¢é phiéu (VND/C6 phiéu) 10.000 10.000
17. DOANH THU

31/03/2024 31/03/2023

VND VND

Doanh thu tir hoat dong kinh doanh ching 90.231.316.745 17.238.819.198

- Ldi tir cdc tai san tai chinh FVTPL

- Ldi tir cac hoat déng cho vay va phai thu

- Doanh thu hoat déng méi gidi ching khodn

- Doanh thu liew ky chitng khodn khdc

- Doanh thu dich vu khac (Lai HTM, AFS, khac,
Doanh thu hoat dgng khac

84.793.932.808 525.500.000

230.470.880 12.908.660.450
4.422.054.908 3.502.051.542
97.789.656 302.607.206
687.068.493 717.312.329
14.207.756 182.786.194

90.245.524.501 18.138.917.721

(F=11
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET BAO CAO TAI CHINI HQP NHAT
Cho ky tai chinh

142 Ddi Cdn, phuong Poi Cén, quan Ba Dinh, thanh phd Ha N,
Viét Nam

két thiic ngay 31/03/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc Ihuyél minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

18. GIA VON

31/03/2024
VND

31/03/2023
VND

26.890.023.568
15.718.809.162
2.357.105.783

Gia vbn hoat déng kinh doanh chting khoén
- L6 tir bdn cdc tai san tai chinh
- Gid vén hoat déng méi gici chitng khodn

- Gid von nghiép vu leu ky chitng khodn 106.650.917
- Chi phi hoat dgng tw doanh 8.707.457.706
Gia vén hoat dong khac 9.614.821

4.428.702.497

4.070.298.929
201.377.647
157.025.921
10.280.801

26.899.638.389

4.438.983.298

19.  DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

31/03/2024 31/03/2023
VND VIND
Lii tién guri, tién cho vay 284.840.227 2.100.016

Lai mua, ban ching khodn kinh doanh 66.025.370.616
C6 tire, loi nhudn duoc chia 162.150.911
66.310.210.843 164.250.927

20.  CHI PHI TAI CHINH

31/03/2024 31/03/2023
VND VND
Chi phi 1ai vay 4.318.264.000 3.617.793.550

5.580.633.880
(53.529.263.520)

L3 kinh doanh chtmg khoén
Trich lap/ hoan nhdp dy phong giam gia
chtrng khodn kinh doanh

Chi phi tai chinh khéc 882.472.391

(82.551.534.600)

213.503.098

(42.747.893.243)

(78.720.237.952)

21.  CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

31/03/2024 31/03/2023
VND VND

CHI PHi BAN HANG
Chi phi nhéan vién 187.656.954
Chi phi khéu hao, phin bd CCDC 1.484.843
3.859.609

Chi phi khic bang tién

193.001.406

24
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

142 D6i Can, phuong Doi Can, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Noi,

Viét Nam

BAO CAO TAI CHINIH HQP NHAT

Cho ky tai chinh

két thic ngay 31/03/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la b phédn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bao cao tai chinh)

22,

23.

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhéan vién 11.101.661.762

Chi phi vét liéu quan ly 37.808.104
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 172.495.321
Thué, phi va Ié phi 24.139.679
Chi phi dich vu mua ngoai 2.357:925.125
Chi phi khac bing tién 1.665.950

Loi thé thuong mai phan bd trong nam

5.645.032.261
27.862.497

630.900.902
60.879.319

4.191.475.081
108.827.299
39.241.495

13.695.695.941

10.704.218.854

CHI PHI KHAC

31/03/2024 31/03/2023
VND VND
L3 do thanh ly tai san 759.189.011
Céc khoan chi phi khéc 922.026
- 760.111.037

LAI CO BAN/LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

a. LAi co bén trén cb phiéu

31/03/2024 31/03/2023

134.752.691.249
134.752.691.249

Loi nhudn sau thué cta céng ty me (VND)
Loi nhudn/ (18) phan bd cho ¢b déng sé hitu
¢ phiéu phd théng (VND)

75.288.054.065
75.288.054.005

118.610.670

S& luong binh quén gia quyén ctia ¢6 phiéu 118.610.670
phd théng dang luu hanh trong ky
Ldi co bin trén ¢b phiéu (VND/CP) 1.136

635

Theo quy dinh, viéc tinh i co ban trén ¢b phiéu phai loai trir sb trich quy khen thuong va quy
phue lgi, tuy nhién do cac quy nay thuong duge trich vao nim sau va tuy thude vao két qua kinh
doanh va phuong an phan phdi 1gi nhudn duge Dai hoi ¢b dong Cong ty thong qua vio nam tiép
theo. Vi vay, chi tiéu ldi co ban trén o phleu hang nam chua trinh bay anh hudng cua sb trich

quy khen thudng, phtc loi (néu cb).

b. Lii suy giam trén cb phiéu

Cong ty khéng cé cac cd phiéu pho thong tiém nang cd tac dong suy gidm nén ldi suy giam trén

¢é phiéu duoc tinh bing 13i co ban trén ¢d phiéu,

23
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET BAO CAO TAI CHINII IIQP NHAT

142 Doi Cén, phudong Doi Cén, quan Ba Dinh, thanh ph [1a Néi,

Viét Nam

) Cho ky tai chinh
két thiic ngay 31/03/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

25. BEN LIEN QUAN

25.1  Danh sach eac bén lién quan

STT
1
2

3

4

Tén Cong ty, Ca nhin
Congty TNHH MTV Tung Tri Viét

Cong ty C4 phin Kinh doanh Bt dong san Tri Viét

Cong ty Luat TNHH Ha Ninh

Ong Pham Thanh Ting

25.2  Giao dich véi bén lién quan

Chi phi véi cac bén lién quan

Cong ty C6 phan Ching khoan Tri Viét

Trong do:
Phi luu ky

Méi quan h¢
Cé dong lén
Chung thanh vién quan ly chu chot

T4 chirc ¢6 lign quan véi thanh vién
HPQT

Phi mua, ban chiing khoan, phi chuyén khoan

Lai tién giri nha dau tu

Thu nhip ciia Hji ddng quan tri, Ban Téng Giam déc

Ho va tén

Ba Pham Thi Thanh

Huyén

Ba Nguyén Thi Hing

Ba Pham Thanh Hoa

Ba Nguyén Thi Hang

Nga

Ong Bui Minh Tuin

Ba Nguyén Thi Dinh

Huong

Ong B3 Thanh Ha

Chie vu/M i quan hé

Chu tich HPQT ( Bb nhiém
ngay 16/03/2023

Mién nhiém ngay 29/03/2024)
Téng Giam dbc ( Bb nhiém
ngay 30/01/2023, mién nhi¢m
ngay 29/03/2024

Thanh vién ( B nhiém ngay
15/03/2023)

Thanh vién doc 1ap (B nhiém
ngay 15/03/2023)

Thanh vién (Mién nhiém ngay
15/03/2023)

Thanh vién doc lap (Mién
nhiém ngay 24/06/2023)

Téng Giam dbe ( Mién nhiém
ngay 30/01/2023)

C6 déng 16n

31/03/2024 31/03/2023

VND VND

6.465.265 2.930.373

515.902.984

2.384.513 4.880
31/03/2024 31/03/2023
VND VND

200.262.000

100.200.000

463.640.050 240.400.000
272.957.111 IEA R
66.666.666 66.666.666
55.555.555

66.660.60606

50.000.000

28



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
142 Pdi Can, phudng P§i Can, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Ngi, Cho ky tai chinh
Viét Nam két thiic ngay 31/03/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdan hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

26. SO LIEU SO SANIH

S6 liéu so sanh 1a s6 ligu trén Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thae ngay
31/12/2023 di duogc kiém toan boi Coéng ty TNHH Kiém todn va Tu van UHY

Ha Ngi, ngay 24 thang 04 ndm 2024

Ngudi 1ap biéu

Nguyén Phan Viét Tra

29
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