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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN DPIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC,
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN

Kinh gui: - Uy ban Chung khoan Nha nude
- S¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi
Cong ty Co phan Tap doan Qudn 1y tai sin Tri Viét
Ma chirng khoan: TVC
Tru s& chinh: S§ 142 Dgi Cén, Phuong D61 Cin, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi
Dién thoai: 024. 3772 4999 Fax: 024. 6273 2058
Ngudi thue hién céng bd théng tin: Ba Truwong Thi Thuy
Loai thong tin cong bo:[ 124 gio []72 gio[Ibat thuong[ Jtheo yéu ciu [deinh ky
Noi dung théng tin cong bé:
- Bdo cdo tai chinh riéng nim 2023 ciia Cong ty C6 phan Tdp docn Quan Iy tai san
Tri Viét;
- Gidi trinh bién déng loi nhudn sau thué TNDN ndm 2023 trong Bdo cdo tai chinh
riéng so voi cung ky ndm ngodi.
Thong tin nay dugc cong bd trén trang di¢n tor Coéng ty vao ngay 05../.04/2024 lai
duong dan http://tcorp.vn/danh-muc-ghed/bao-cao-tai-chinh/.

Chuing 161 xin cam két céac théng tin cong bd trén day la ding su thit va hoan toan chiu
tréch nhiém trudc phap luat vé noi dung céc thong tin da cong bod.
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Miu s6 01-B
CONG TY CO PHAN TAP POAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN LY TAI SAN TRi VIET Doc 1dp - Tu do - Hanh phiic
S6: . AS./2024/CBTT-TVC Ha Noi, ngay 05 thang O nam 2024

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gui:  S¢& Giao dich Ching khoén Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B6 Tai chinh hudéng dan cong bé théng tin trén thi trudng ching khodn,
Coéng ty Cb phin Téap doan Quan 1y tai san Tri Viét thuce hién céng bd thong tin bdo cdo
tai chinh nam 2023 vai S¢ Giao dich Chirng khodn Ha N§i nhu sau:

1. Tén t6 chuc:

- Ma chimg khoan: TVC

- Dia chi: S8 142 Déi Cén, Phuong Doi Cén, Quin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi

- Dién thoai lién hé/Tel: 024.3772 4999 F'ax: 024.6273 2058

- Email: Contact@tcorp.vn Website: http://tcorp.vn/

2. Noi dung théng tin cong bd:

- BCTC nam 2023:

[ ] BCTC riéng (TCNY khong ¢6 cong ty con va don vi ké todn cép trén ¢6 don
vi truc thudc);

[ ] BCTC hop nhit (TCNY c6 cong ty con);

m BCTC téng hop (TCNY c¢6 don vi ké toan truc thude td chire bo may ké toan
riéng).

- Cac truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ T chirc kiém todn dua ra y kién khéng phai 1a ¥ kién chdp nhan toan phéan déi
v&i BCTC (ddi véi BCTC duoc soat xét/duge kiém toan):

] Co [ ] Khéng

Van ban giai trinh trong truong hop tich co:

[ ] c¢ | ] Khéng

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao cdo ¢ su chénh léch trude va sau kiém todn tir
5% trd 1én, chuyén tir 18 sang 1ai hodic nguoc lai (dbi voi BCTC duge kiém todn nam
2023):

[ ] co [ ] Khong

Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:

[]Co | ] Khéng



+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai bdo cdo két qua kinh doanh cua ky
bdo cdo thay dbi tir 10% trd 1én so v6i bdo cdo cling ky nam trude:
[V Co [ ] Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
[V co [ ] Khéng
+ Loi nhuin sau thué trong k¥ bdo cdo bi 16, chuyén tr 1di & bao cdo cung ky nim
trude sang 16 & ky nay hodc ngugc lai:
NS [ ] Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich ¢o:
e | ] Khéng
Théng tin nay di duoc cong bd trén trang théng tin dién tir cua cong ty vao
ngéy:.Of/ .Qq.‘./2024 tai dudmg dan: http:/tcorp.vn/danh-muc-ghcd/bao-cao-tai-chinh/
3. B4o cdo vé cac giao dich co gia tri tir 35% tong tai san tro [én trong ndm 2023.
Truomg hop TCNY ¢6 giao dich dé nghi bao céo day di cac ndi dung sau:

- Noi dung giao dich: Khong ¢6
- Ty trong gié tri giao dich/tong gia tri (ai san ctia doanh nghiép (%) (cdn cii trén bdo
cdo tai chinh ném gan nhdt): Khong ¢6
- Ngay hoan thanh giao dich: Khong ¢6
Chung t6i xin cam két cac théng tin cong bd trén ddy la ding sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin cdng bb.
Tai liéu dinh kém: Dai dicn to chire
- BCTC riéng nam 2023,
- Giai trinh bién dong lgi nhudn sau

¢ iy quyén CBTT

thué ndm 2023 trong Béo cdo tdi

TAP DOAN

chinh riéng so voi cung ky nam
QUAN LY TAI SA

ngoar.

‘'ong Thi Thuy



Céng ty C6 phian Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
Dia chi: S6 142 Doi Cén, Phudng Poi Cén, Quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi

sé: .28 ... )cV-TVC Hé Noi, ngay 0§thang 04 niim 2024

Viv: Gidi trinh bién dong lgi nhudn sau thué TNDN ciia
BCTC riéng nédm 2023 kiém todn so véi cimg ky nam trude

Kinh giri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NU'GC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén Cong ty: Coéng ty C6 phan Tap doan Quin Iy tai sin Tri Viét
Tru s& chinh: S5 142 D6i Can, Phuong P6i Cin, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi
Dién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Thuyc hién théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B6 Tai Chinh vé& viéc huéng
din cong bé thong tin trén thi truong chimg khodn, Cong ty C6 phan Tap doan Quan ly Tai san
Tri Viét xin giai trinh lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép tai Bo cdo két qua hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty me ndm 2023 di kiém todn so cling ky ndm trudc cu thé nhu sau:

Noi dung Niim 2023 Nim 2022 Mikc chénh lgch | ,Dien
J dong %
1 2 3 4=(2-3) 5=(4/3)
Doanh thu ban hang va
cung cap dich vu 27777178 156.818.182 (154.040.404) -98%
Gia von hang bén
1.086.000 102.272.728 (101.186.728) | -99%
Doanh thu hoat dong tai
chinh va thu nhap khac 3.566.734.648 | 127.751.755.114 | (124.185.020.466) |  -97%
Chi phi tai chinh, Chi phi
bén hang, quan Iy doanh | ) ¢o 306 491 316) | 681.585.842.482 | (951.152.257.096) |  -140%
nghiép va Chi phi khéc
I,Iil?;;])“Nh“?-‘“ S i 272.954.907.742 | (553.779.541.914) | 826.734.449.656 | 149%

Nam 2023 doanh thu ban hang hoa va cung cép dich vy giam 98%, gid vén hang ban giam
99%, cung véi dé Doanh thu hoat dong tai chinh va thu nhép khac gidm 97%, chi phi tai chinh,
chi phi ban hang, quan ly doanh nghiép va chi phi khac giam 140% so véi cling ky nam trude.

Nguyén nhén Cong ty ¢d lgi nhuén sau thue 1 272.95 ty déng, ting 826.9 ty dong tuong
ung tang 149% so véi cung ky nam 2022 chu yéu 1a do hoan nhdp chi phi du phong giam gid
chimg khodén 1a 247,25 ty ddng. Khoan hoan nhap du phong chi yéu do gia ¢b phiéu HPG tai thoi
diém 31/12/2023 tang 97, 87% so vai thoi dlem 31/12/2022.

Trén day la mét s6 nguyén nhan chu yéu din dén bién déng lrong két qua loi nhuan kinh
doanh sau thué ctia ki béo cdo riéng nam 2023 da duoc kiém todn so voi cung ky nam trudc ma
Cong ty C6 phan T4p doan Quan Iy tai san Tri Viét giai trinh dé Quy Co quan duoc biét.

Tréan trong!
Noimhan: CONG TY CP TAP BOAW
- Nhue trén; EANLY TAI SAN TRI

- Luu VPHDQT.



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET
BAO CAO TAI CHINH RIENG PA DUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET TUUC NGAY 31/12/2023

Thang 04 ndm 2024



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
142 B6i Can, phudng Doi Cén, quin Ba Pinh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
142 D&i Can, phuong Do Cin, quén Ba Dinh, thanh pho Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN QUAN LY

Ban quan 1y Cong ty Cbd phan Tép doan Quan ly tai san Tri Vidt (goi tét 1a “Cong ty™) gbm Chu tich
Hai ddng quan tri va Ban Tong Giam déc (sau day goi tit 1a “Ban quan ly”) trinh bay Béo cdo cia
Ban Quan ly cling v4i Béo cdo tai chinh riéng da dugc kiém toan cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2023.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céac thanh vién H8i dong quan tri va Ban Gigm déc Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2023 va dén ngay 1&p bio cdo nay bao gom:
Wi ddng Quén tri

Ba Nguyén Thi Hang Cha tich HBQT B6 nhiém ngay 29/03/2024
Ba Pham Thi Thanh Huyén Chu tich HBQT Béﬁnhiém ngay 16/03/2023
Mién nhiém ngay 29/03/2024
Ong Pham Thanh Tung Chu tich HbQT Mién nhiém ngay 15/03/2023
Ba Pham Thanh Hoa Thanh vién B& nhiém ngay 15/03/2023
Ba Nguyén Thj Hing Nga Thanh vién doc 1ap  B6 nhigm ngay 24/06/2023
Ong Bui Minh Tuin Thanh vién Mién nhiém ngay 15/03/2023
Ba Nguyén Thi Dinh Huong Thanh vién doc lap ~ Mién nhiém ngay 24/06/2023
Ban Téng Giam dbe va Ké todn trudng
Ba Nguyén Thi Hang Tdng Giam dbc B6~nhi€:m ngay 30/01/2023,
Mién nhiém ngay 29/03/2024
Ong Db Thanh Ha Téng Giam ddc Mién nhiém ngay 30/01/2023
Ba Lé Thj Quy K& todn trudng B6 nhiém ngay 02/04/2024
Ba Nguyén Thi Thu Thiy Ké toan truong B nhi¢m ngay 30/0 1/2023,
Mién nhiém ngay 02/04/2024
Ong L& Thanh Tang K& toan trudng Mién nhiém ngay 30/01/2023

Tai ngay phat hanh bao cdo nay, Céng ty chua bé nhiém Téng Giam dbc. Hién tai, Cong ty cd mot
(01) nguoi dai dién theo phéap luat 1a Ba Nguyén Thi Hang — chi tich Hoi ddng quan tri.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Ban Quén 1y khing dinh lang khong cé bét cr sy kién quan trong nao Xdy ra sau ngay két thic nam tai
chinh cé anh hudng trong yéu, doi hoi phai didu chinh hoic cong bd trén Béo cdo tai chinh rigng kém
theo.

KIEM TOAN VIEN
Béo cdo tai chinh riéng kém theo duge kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN QUAN LY

Ban Quén ly Céng ty co trach nhiém lp Béo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay
31/12/2023 phan anh mét cach trung thue va hop ly tinh hinh tai chinh cfing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té clia Cong ty trong ky ké toan.

Trong viéc ldp Bo céo tai chinh riéng ndy, Ban Quan 1y dugc yéu cdu phai:

e Chon lya céc chinh sach ké todn thich hop va 4p dung cic chinh sich nay mdt cach nhét quén;

e Thuc hién cac xét dodn va cac ude tinh mot cdch hop ly va thén trong;

e NEurd cic chuan muc ké todn ap dung cho Céng ty ¢ duge tuén thii hay khéng va tit ca céc sai
1éch trong yéu da duge trinh bay va gidi thich trong Béo cdo tai chinh riéng;

e Léap Béo céo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hgp khdng thé cho rang Cong
ty s& tiép tuc hoat déng lién tuc;

o Thiét lap va thye hién h¢ théng kiém soat ndi bd mot céch hivu hiéu nhim han ché rii ro cé sai

s6t trong yéu do gian 1an hoiic nhdm ln trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng;
2



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET
142 Boi Cén, phudng D6i Can, quin Ba Dinh, thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN QUAN LY (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN QUAN LY (TIEP)

Ban Quan 1y xac nhan ring Céng ty di tuan thi céc yéu céu néu trén trong viéc 1dp va trinh bay Béo
cdo tai chinh riéng.

Ban Quan Iy Céng ty chju trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan dugc ghi chép mét cach phi hop
dé& phan anh m6t cach hop 1y tinh hinh tai chinh ca Céng ty ¢ bat ky thoi diém nao va dam bao ring
Béo cdo tai chinh riéng tudn tha cdc Chuén muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghigp Viét
Nam va cdc quy dinh phép Iy ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bdy Béo céo tai chinh riéng. Ngoai ra,
Ban Quan 1y ciing chiu trach nhiém déam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va vi viy thuc hién cac
bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cdc hanh vi gian ldn va sai pham khéc.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Quan ly phé duyét Bao céo tai chinh riéng dinh kém. Bdo céo tai chinh riéng da phan anh trung
thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thei diém 31/12/2023 cung nhu két qua hoat déng
kinh doanh va céc luong luu chuyen tién t& cho nidm tai chinh két thuic cting ngay, phi hgp vdi cdc
Chudn muc ké todn, Ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap [y c6 lién quan dén
viée [ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng.

Chit tich Hi ddng quan tri
Ha Noi, ngay 05 thdng 04 nam 2024
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I_y Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY

86 516/2024/UHY - BCKT
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii: Ban Quén ly
Cong ty C6 phin Tap doan Quan Iy tai san Tri Viét

Chiing t6i da thyc hién cong viée kiém toan Béo cdo tai chinh riéng kém theo clia Cong ty Cb phan Tép
doan Quan ly tai san Tri Vlt;t (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) dugc lap ngay 05/04/2024, t trang 06 dén
trang 30 kém theo, bao gdm: Bang Can déi ké toan riéng tai ngay 31/12/2023, Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh riéng, Bao c4o Luu chuyen tién té riéng cho cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng.

Trach nhiém ciia Ban Quén Iy

Ban Quan ly Céng ty ( gdm Chi tich Héi ddng quén tri va Ban Téng Giam déc) chiju trach nhiém vé
viéc 18p va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh riéng clia Cong ty theo cac Chuén myc ké
toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiep Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc
18p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé6 ma Ban Quén ly xac
dinh 12 cAn thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng khéng c6 sai sot trong yéu
do gian 1an hogic nham Ian.

- sn - s R r A
Trach nhiém cilia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i 1a duara y kién vé Bao céo tai chinh riéng dua trén két qua cia cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuin myc kiém toan Viét Nam. Cac Chudn muc nay
yéu ciu chung t6i tuéin thi Chudn muc va cic quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cude kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée lidu Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty cd
con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gf“)m viée thue hién thi tuc nhim thu thap cic bang chimg kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém toan duoc lua chon dwa trén cdc xét
do4n cua Kiém todn vién, bao gdm danh gi rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Bao céo tai chinh riéng do
gian 1an hozic nhim 1an. Khi thwe hién danh gi4 cac rii ro ndy, Kiém toan vién di xem xét kiém sodt ndi
b6 cita Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh riéng trung thuc, hop 1y nhim thiét
ké cac thii tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh thyc &, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién
vé hiéu qua kiém soét ciia Cong ty. Cong vide kim todn ciing bao gbm danh gia tinh thich hop cia cac
chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hep Iy ciia céc wée tinh ké todn cia Ban Quéan Iy ciing nhu
danh gi4 viéc trinh bay tdng thé Bio céo tai chinh riéng.

Chung t6i tin twong ring céc bang chitng kiém todn ma ching t6i da thu thip duoc 14 ddy du va thich
hop dé 1am co s& cho ¥ kién kiém to4n cia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién ctia ching t6i, Bao cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hgp 1y, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh t3i chinh ctia Céng ty C5 phan Tép doan Quén Iy tai san Tri Viét tai ngay 31/12/2023,
ciing nhir két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién & cho cho nim tai chinh két thiic
ngay 31/12/2023, phit hop véi chudn myc ké toan, ché do ké ton doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng,

Tru sd: TAng 5, Toa B2, Roman Plaza,

duting T& Hiu, phudng Pai M, quéan Nam Tif Liém, H
thanh phé Ha NG, Viét Nam.

Dién thoai: +84 24 5678 3998

www.uhy.vn

Thanh vién doc lap cia Hang UHY Qudc Té




BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Vén dé cin nhin manh

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 26.1 — Théng tin khac, lién quan dén vu an thao tang thi trudng
chimg khoan xay ra tai Cong ty C6 phan Louis Holdings, Cong ty C4 phan Louis Capital, Cong ty
Co pllén Louis Land, Cong ty Cb ph?m chimg khoan Tri Viét, theo két luan tai Ban dn 50
197/2023/HS-ST ngay 12/5/2023 va Ban én phic thim sb 10/2024/HS-PT ngay 09/01/2024 ctia Toa
an nhan dan Thanh phd Ha Nbi, céc cd nhin vi pham chiu trach nhiém hinh su va dan su lién quan,
Céng ty C6 phin Tap doan Quan 1y tai san Tri Vit chiu trach nhiém dan su ndp sung quy Nha nudce
56 tien 14.156.982.509 ddng loi ich nhan duge tr che hgp ddng hop tac du tu c6 lién quan. Khoan
tién nay dd dugc Cong ty C6 phén tap doan Quan ly Tai san Tri Viét ghi nhéin vao Bdo cdo tai chinh
nam 2021 (diéu chinh hoi t& trén Béo cdo tai chinh ndim 2022) va di hoan thanh vio nghia vy np
ngay 20/4/2023. Tai phién toa phic thim din ra ngay 09/01/2024, Coéng ty Cb phin Chiing khodn
Tri Viét, Cong ty C6 phén tap doan Quan ly tai san Tri Viét va cac ca nhan 12 can bd nhan vién cii
cla Coéng ty khong nhan duge thong bdo tri¢u tép cua Toa an Nhén dan cip cao tai Ha Noi. Trong
nam 2023, Cong ty da kién toan bd may hoat dong va nhén su, tai co cAu hoat dong kinh doanh, on
dinh tinh hinh tai chinh. Ban Gidm déc khidng dinh vin d& néu trén khong anh huéng téi hoat déng
kinh doanh cua Cong ty.

Vién d& cin nh&n manh néu trén khong anh hudng dén y kién kiém toan da trinh bay
Vian dé khac

Béo cdo tai chinh riéng cua Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 da dugc kiém toan boi

Cong ty TNHH Kiém toén An Viét véi ¥ kién kiém toan ngoai trlr lién quan dén tinh phén loai, trinh

bay, gia tri con lai clia céc khoan ng phai thu va gid tri dy phong tn thit can trich lap dbi véi cée khoan

dithusdehdc tai ngay 31/12/2022, gid tri khoan phai thu khoang 272,8 ty dbng, gid trj da trich 18p 1a
94y’ ddng theo Bdo céo kiém toan s& 107/2023/BCKT-AVI-TCI1 ngay 23/06/2023.

N\ %",ﬁ»m»\;‘; 4
W%ﬁng Trinh Thi Trang
Phé Téng Gidm dbc Kiém tosn vién
Gidy CNDIKHN kidm toan sb 0294-2023-112-1 Gidy CNDKHN kiém todn s6 4061-2022-112-1
Thay mdt vé dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
He Néi, ngéy 05 thang 04 nam 2024
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BAO CAO TAI CHINII RIENG
Cho ndm tai chinh
két thac npay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAISAN TRI VIET
142 D6i Chn, phuong Doi Cén, quén Ba Binh, thanh pho Ha Noi,
Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31/12/2023
TAISAN Ma sé  Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
minh VND VIND
TAISAN NGAN HAN 100 1.043.107.078.759 735.610.380.211
Tién va cac khoén twong duong ticn 110 5 93.324.812.641 2.671.198.914
Tién 111 33.324.812.641 2.671.198.914
Cac khoan tuong duong tién 112 60.000.000.000 -
Piu tu tai chinh ngén han 120 790.342.524.959 574.391.562.938
Chirng khoén kinh doanh 121 10 808.925.305.031 850.541.618.010
Dy phong giam gia chiimg khoan kinh 122 (18.582.780.072) (276.150.055.072)
doanh
Cic kho#n phai thu ngiin han 130 157.376.276.078 156.407.674.191
Phai thu ngén han ciia kkhach hang 131 47.181.597 -
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 3 108.377.500 1.018.826.188
Phai thu ngn han khac 136 9 327.610.516.981 325.778.648.003
Du phong cdc khoan phai thu ngén han 137 (170.389.800.000) (170.389.800.000)
kho doi
Tai sdn ngén han khic 150 2.063.465.081 2.139.944.168
Chi phi tra trude ngén han 151 6 81.487.530 157.966.617
Thué v cac khoan khae phai thu Nha 153 14 1.981.977.551 1.981.977.551
nudce
TAISAN DAI HAN 200 479.136.961.639 422.508.050.311
Cic khodn phai thu dai han 210 24.500.000 179.181.579
Phai thu dai han khéac 216 24.500.000 179.181.579
Tai séin c6 dinh 220 2.083.839.858 2.729.053.842
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 7 2.083.839.858 2.729.053.842
- Nguyén gia 222 4,516.497.909 4.516.497.909
- Gid tri hao mon lufi ké 223 (2.432.658.051) (1.787.444.067)
Pén tu tai chinh dai han 250 476.998.320.589 418.708.485.999
DPéu tu vao cong ty con 251 11 554.324.106.686 554.324.106.686
Du phéng ddu tu tai chinh dai han 254 (77.325.786.097) (135.615.620.687)
Tai sdn dai han khic 260 30.301.192 $91.328.891
Chi phi tra trudc dai han 261 6 30.301.192 891.328.891
TONG TAISAN 270 1.522.244.040.398 _ 1.158.118.430.522

Cée Thuyét minh dinh kém lé bg phdn hop thanh cua Bdo cdao tai chinh
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nadm tai chinh
két thie ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAISAN TRI VIET
142 D61 Cén, phudng Déi Can, quén Ba Pinh, thanh phd Ha Noi,
Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP)
Tai ngeary 31/12/2023

NGUON VON Ma s6  Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
minh VND VIND

NO PHAI TRA 300 180.302.331.250 89.131.629.122
No' ngin han 310 180.302.331.256 89.131.629.122
Phai tra ngudi ban ngén han 311 80.387.369 5.330.000
Thué va céc khoan phéai nop Nha nude 313 14 4.229.586.843 2.029.870.864
Phéi tra ngudi lao déng 314 5.685.107.689 974.753.041
Chi phi phai tra ngén han 315 12 736318413 324.373.044
Phai tra ngin han khéac 319 13 736.487.296 14.930.628.805
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 15 145.367.770.278 47.400.000.000
Quy khen thudng, phuc loi 322 23.466.673.368 23.466.673.368
VON CHU SO 00U 400 1.341.941,709.142  1.068.986.801.400
Vén chii sé hitu 410 16 1.341.941.709.142  1.068.986.801.400
Vén gop ciia chii s& hitu 411 1.186.106.700.000 1.186.106.700.000
Thiing du vén ¢d phén 412 52.437.300.000 52.437.300.000
Qu§ dau tu phat trién 418 23.716.973.549 23.716.973.549
Quy khéc thude vén chii s& hitu 420 23,522.719.055 23.522.719.055
Loi nhudn sau thué chua phan phoi 421 56.158.016.538  (216.796.891.204)

- LNST chua phdn phdi lity ké dén cudi  421a

ndim truoc
- LNST chua phdn phéi nim nay
TONG NGUON VON

Newoi 1ap biéu

L& Thi Chinh

421b

(216.796.891.204)

272.954.907.742

336.982.650.710

(553.779.541.914)

440

1.522.244.040.398

1.158.118.430.522

K& todn trudmg

Lé Thi Quy

i Ngi, ngay 03 thdang 04 ndm 2024

Cdc Thuyét minh dinh kém ld b phdn hop thénh cria Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAISAN TRi VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG
142 P6i Can, phudng Dai Cin, quin Ba Dinh, thanh pho [1a Ni, Cho nidm tai chinh
Viét Nam két thuc ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho néim (ai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Chi tiéu M':‘i Thuyét Niam 2023 Nam 2022

so  minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 17 2.777.778 156.818.182
Céc khoan giam trir deanh thu 02 - -
Doanh thu thudn ban hang vi cung cflp 10 2.777.778 156.818.182 =
dich vu
Gid von hang ban 11 18 1.086.000 102.272.728
Lgi nhudn gép vé ban hang va cung cApdich 20 1.691.778 54.545.454 :i
yu =
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 19 3.514.827.455 127.750.294.251 "
Chi phi tai chinh 22 20 (290.362.899.560)  493.000.598.998 =
Trong dd: Chi phi ldivay 23 6.635.047.293 31.248.953.871 r:
Chi phi ban hang 25 22 277.820.441 3.027.741.973 ;f
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 22 19.877.777.198  185.421.491.505 i
Lgi nhuéin thuén tir hoat dong kinh doanh 30 273.723.821.154 (553.644.992.771)
Thu nhéap khac 31 23 51.907.193 1.460.863
Chi phf khac 32 24 820.820.605 136.010.006
Lgi nhufin khic 40 (768.913.412) (134.549.143)
Téng loi nhuin ké toan trwéc thué 50 272.954.907,742 (553.779.541.914)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 25 - -
Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 - -
Loi nhuéin sau thué thu nhép doanh nghip 60 272.954.907.742 (553.779.541.914)

Her Noi, ngay 05 thdng 04 ndm 2024

Nguoi lap biéu K& toan trudmg

L& Thi Chinh

Cdc Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh 8



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET BAO CAO TAI CIIINH RIENG
142 Bdi Cin, phutng DG CAn, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, Cho nam tai chinh

Viét Nam két thie ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho néim (ai chinh két thitc ngay 31/12/2023

Nim 2022
VND

Chi tiéu Mi  Thuyét Nzm 2023
sb minh VYND
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Lei nhuin trudc thué 01 272.954.907.742
Piéu chinh cho cic khoin
KKhdu hao TSCD va BDSBT 02 645.213.984
Cic khoan du phong 03 (315.857.109.590)
(L&i)/L8 hoat déng diu tu 05 306.986.169.045
Chi phi 131 vay 06 2.181.166.284
Loi nhudn tiv hoat ddng kinh doanh 08 266.910.347.465
trude thay doi vén luu déng
(Tang)/giam cac khoan phai thu 09 (813.920.308)
Tang/(giam) cac khoan phai tra 11 (6.797.068.144)

(khong ké 1ai vay phai tra, thué
TNDN phai ndp)

(Téng)/ giam chi phi trd trudc 12 937.506.786
(Tang)/giam chimg khodn kinh doanh 13 -
Tién lai vay di tra 14 -
Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 -
Lien chuyén {ién thudn tir hoat dpng 20 260.236.865.799

kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
Tién chi d& mua sim, xdy dung 21 -
TSCP va cic tai san dai han khic
Tién chi cho vay, mua céc cong cu 23 -
ng cua don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai céc 24 -
cong cu ng cua don vi khac
Tidn chi ddu tu gop vén vao don vi 25 (265.369.856.060)
khac
Tién thu lai vay, ¢b tic va loi nhuin 27 -
Liru clm‘y:éqn tién thudn tiv hout dpng 30 (265.369.856.060)
dau tir

(553.779.541.914)

643.396.236
565.613.435.301
(95.708.031.152)

31.248.953.871
(51.981.787.658)

310.087.547
(4.296.386.512)

(90.243.411)
(352.648.154.657)
(45.543.340.121)
(54.736.283.375)
(508.986.108.187)

(76.345.454)
(3.003.252.525.981)

3.932.507.112.007

120.695.557.685
1.049.873.798.257

|

Cde Thuyét minh dinh kém la bg phin hop thanh cua Beo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAISAN TRI VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG
142 Dai Cin, phudmg B§i Can, quin Ba Dinh, thanh phd 114 Noi, Cho ndm tai chinh
Viét Nam két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (TIEP)
(Theo phuong phéap gian tiép)
Cho néim téi chinh két thiic ngéy 31/12/2023

Chi tiéu Mz  Thuyét Nim 2023 Niam 2022
s6  minh VND VND
Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 347.292.671.322  4.278.924.275.546
Tién tra no gbe vay 34 (204.106.067.328)  (5.151.239.653.685)
Tién chi tra no gbe thué tai chinh 35 (47.400.000.000) -
Luu chuyén tién thuan tiv hoat djng 40 95.786.603.994  (872.315.378.139)
tai chinh
Luu chuyén tién thudn trong nim 50 90.653.613.727  (331.427.688.069)
Tién va twong duong tién dAu nam 60 5 2.671.198.914 334.098.886.983
Tién va twong duong tién cudi nim 70 5 93.324.812.641 2.671.198.914

Ha Ngi, ngay 05 thang 04 ndm 2024

Ngudi lap bitu K& toan trudomg ) - Chi tich

Lé Thi Chinh

Cdc Thuyét minh dinh kém 1 bo phdn hop thanh ciia Bdo cdo (i chinh 10
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET BAO CAO TAI CHINII RIENG
142 Ddi CAn, phuong Déi Cén, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi, Cho ném tai chinh
Viét Nam két thiic ngay 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cdc rfn.(yé;l minh nay Ia bg phédn hop thanh v cdn duwoe doc c’.’ci‘ng thoi vdi Bao cdo tai chinh)

1.

1.2

1.3

1.4

PAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

AINH THUC SO HUU VON

Cong ty C phan Tép doan Quan ly Tai san Tri Vit (goi tat "Céng ty") duge thanh 1ap va hoat
dong theo Gidy ching nhin dang ky doanh nghiép s6 0106065776 do s¢ K& hoach va Déu tu
thanh pho Ha Noi cdp 14n dau ngay 20/12/2012, dang ky thay dbi 1an thir 23 ngay 27/04/2023.

Tén giao dich qude té ctia Cong ty 1a Tri Viet Asset Management Corporation Joint stock
Company. Tén viét tit cia Cong ty 1a Tép doan Trf Viét.

Vén didu 18 chia Cong ty theo Glay ching nhén dang ky doanh nghiép l&n tha 23 ngay
27/04/2023 1a 1.186.106.700.000 ddng twong Gmg véi 118.610.670 ¢b phin, ménh gia c6 phin
14 10.000 dong.

Cé phjt,u cua Cong ly hién dang duge niém yét tai $¢ Giao dich chimg khoan thanh phé Ha Néi
v&i ma ¢d phidu [a TVC.

Téng sb can bd céng nhan vién cia Céng ty tai ngdy 31/12/2023 la: 18 ngudi (lai ngay
31/12/2022 1a 24 ngudi).

Tru s& chinh coa Cong ty tai s 142 Doi cin, Phudng Doi c¢ln, quan Ba Dinh, thinh phé Ia
N&i, Viét Nam

LINH VUC KINH DOANH

Céng ty hoat ddng trong linh vue ddu tu tai chinh.
NGANH NGHE KINII DOANH

Cac hoat dong kinh doanh ctia Céng ty bao gbm:

- Hoat déng hd tro dich vu tai chinh chua phéan vao déu, tu van diu tu;

- Daily méi gi6i diu gid;

- Nghién ctru thi trudng va tham do du ludn;

- Hoat dong tu vin quan ly;

- Dich vu thué van phong; Kinh deanh bét dong san;

- Xay dung cac du én nha &, vin phong, khdch san, trung tdm thuong mai, siéu thi, khu do
thi mai, khu cdng nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao, khu giai (i cao cép, san golf,
xdy dung cong trinh dén dyng va céng nghiép;

- Dich vy méi gici bét dong san; Dich vu dinh gia bit dong san; Dich vu san giao dich bét
dong san; Dich vy tu van bit dong san; Dich vy quang cdo bét dong san; Dich vu quan ly
bét dong san.

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Cong ty 6 chu ky san xut kinh doanh ‘chong, thuomg 12 trong vong 12 thang thee nam tai chinh
duong lich bét dau tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thing 12 hang ndm.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET BAO CAO TAI CHHINH RIENG

142 D&i Cén, phudmg P6i Cén, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Néi, , Cho nam tai chinh
Viét Nam két thie ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (TIEP) ‘
(Cdic thiyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thai vai Bdo cdo iai chinh)

1.

1.5

1.6

2.1

2.2

3.1

DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
CAU TRUC DOANH NGUIEP

Tai ngay 31/12/2023, cAu triic clia Cong ty g0m ¢6 tru s& chinh va mét (01) chi nhanh hach
toan phu thude dang hoat dgng, chi tiét nhu sau:

STT | Tén Dia chi DPing ky kinh doanh

1 Chi nhanh Céng ty Téng 2, tda nha Topaz, s6 | Gidy chiing nhén ding ky kinh
C4 phan Tap doan 66 Phé Dire Chinh, phudng | doanh lin dhu 6 01 106065776~
Quan ly Tai san Tri Nguyén Thai Binh, quéin [, | 002 ngay 25/20/2018 do S¢ Ké
Viét tai Thanh phd TP. 116 Chi Minh hoach va Bau tu thanh pho 16
H6 Chi Minh Chi Minh c¢dp va thay dbi 1an tha
1 ngay 15/10/2019.

Chi nhanh da chim dat hoat dong
tr ngay 09/08/2023.

Céng ty ¢d khoan déu tu vao Céng ty con sau:

STT | Tén Dia chi Dang Iy kinh doanh
l Cong ty C6 phén S6 142 pho Déi Cén, Hoat ddng trong Iinh vue chimg
Ching khoan Tri phudng B6i Cén, qu?m Ba | khoan,
Viét Pinh, thanh phé Ha Noi

TUYEN BO VI2 KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINII RIENG

88 liéu so sdnh trén Bdo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 la 56
[iéu trén Bao c4o 1ai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 da duge kiém todn
va hoan toan ¢6 thé so sanh duge.

NAM TAI CHINH VA PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
NAM TAI CHINII

Nim tai chinh ctia Céng ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nim
Duong lich. Bdo cdo tai chinh riéng ndy duge 1dp cho nidm tai chmh két thiic ngay 31/12/2023.

PON VI TIEN TE

Bdo cdo tai chinh riéng duge trinh bay bing Dong:, Vi¢ét Nam (VND) hach toan theo nguyén tic
2i4 gbe, phi hop véi Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap 1y ¢d lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

CHUAN MU'C VA CHIIE PO KE TOAN AP DUNG

Doanh nghiép ap dung cac chuin mu'g ké toan Viét Nam va Ché do ké todn doanh nghiép Vidt
Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/11-BTC ngay 22/12/2014 ctia 3§ Tai chinh

hudng din Ché do ké toan doanh nghigp (“Théng tu 200”) va Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay
21/03/2016 ciia B& tai chinh stia ddi, bo sung mét sb diéu cta Théng tu 200 (“Théng tu 537).



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG
142 Doi Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi, ) Cho nam tai chinh
Viét Nam két thie ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (TIEP) ‘
(Cde thuyét minh néy la bg phédn hop thanh va can dwge doc dong théi voi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG (TIEP)
TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE DQ KE TOAN

Ban Quan ly dam bao da tudn tho yéu cau cla cdc chudn muc ké todn, Ché do ké toan doanh
nghi¢p. Viét Nam duge ban hanh theo Théng tu s6 200, cic thong tu hudng dan thyc hién chuan
muyc ké toan clia B Tai chinh cling nhu cédc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan trong viéc lap Bao
cao tai chinh riéng. '

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la nhiing chinh sach ké todn quan trong duge Céng ty ap dung trong viée lip Bao cdo
tai chinh riéng nay:

CO SO LAP BAO CAO TAI CHIINH RIENG

Bdo cao tai chinh riéng duge 18p trén co sd ké todn don tich (irlr cc thong tin lién quan dén cdc
lubng tién).

CAC UOC TINH KE TOAN

Viéc lap Béo cdo tai chinh riéng tudn thu theo cac Chuén myc ké todn Viét Nam yéu ciu Ban
Quan 1y phai ¢6 nhiing ude tinh va gia dinh anh hudng dén so liéu bdo cdo vé cée khoan cong
ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang (ai ngay lap Bao cdo tai
chinh riéng ciing nhu céc s6 1i¢u béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nidm tai chinh, Két
qua hoat ddng kinh doanh thye t& c6 thé khic véi cic ude tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién bao gdm tién mat, tién gii ngan hang khéng co ky han va cé ky han, tién dang chuyc,n
vang (ién té. Cac khoan tuong duong tién 1a cdc khodn diu tur ngdn han ¢é thai han thu hdi hodc
déo han khéng qua 03 théng ké tir ngay mua, dé dang chuyén dol thanh mot lugng tién xéac dinh
ciing nhu khong cé nhiéu rii ro trong viée chuyén déi thanh tién.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINI
Cic khodn diu tw nam gii dén ngay dio han

Khodan dau tu duge phan loai 12 nam gitr den ngay déo han khi Cong ty co y dinh va kcha nang
f:lu dén ngay dao han. Cac khoan ddu tu ndm git dén ngay déo han bao gom: cac khoan tién
guri ngédn hang cé ky han,

Chirng khodn kinh doanh

Phan énh gid tri cac khoan ching khoén (co plﬂeu tml phiéu) va cic cdng cu tai chinh khac
(chtmg chi quy, quyén mua co phén, ching quyén, quyc,n chon mua, quyén chon ban, hop déng
ky han, hop dom:, hoan déi, thuong phiéu, héi phiéu...) nim giti vi myc dich kinh doanh tai thoi
diém bao cdo (ndm gitr véi muc dich chd ting gid dé ban ra kiém 101).

Ching khoan kinh doanh duge ghi 36 ké toan theo gia gbc. Gia gbe clia chimg khoan kinh doanh
dugc xéc dinh theo gid tri hop 1y cua cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh
codng cac chi phi lién quan dén giao dich mua ching khoén kinh doanh, bao gom gid mua cong
céc chi phi mua (néu cé) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cAp théng tin, thug, [& phi va phi
ngin hang.

P L

Nr



CONG TY CO PIIAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VI BAO CAO TAI CHINII RIENG
142 P6i Chn, phuong Doi CAn, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi, Cho nam tai chinh
Viét Nam két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Céic thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong théi vor Bdo cdao tai chinh)

4.
4.4

CAC CHINH SACH KFE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KIHOAN DAU TU TAI CHINTI (TIEP)

Chitng khodn kinh doanh (tié;))

- Ching khodn niém yét dLlD‘C ghi nhan tai thoi diém khdp 1énh (T10);
- Ching khodn chua niém yét dugc ghi nhin tai thoi diém chinh thic cé quyen sO hitu
theo quy dinh ctia phap luét.

€4 tirc cua cac ky trude khi chimg khoédn kinh doanh duge mua duge ghi giam gid tri khodn diu
tu. C6 tire duoe chia cho giai doan sau ngay chimg khoén kinh doanh dugce mua duogc ghi nhén
vao doanh thu hoat dong tai chinh, riéng c6 tic nhan duge bing ¢d phiéu do cong ty cb phin sir
dung thang du vén cd phan céc quy thude vén chu so htru va loi nhudn sau Lhuc chua phan phm
dé phét hanh thém cb phiéu (chia ¢6 tuc béng cb phiéu), Céng ty chi theo doi s6 luong cb phiéu
ting thém trén thuyet minh bao cdo tai chinh, khéng ghi nhan gia tri cd plncu duge nhan, khéng
¢hi nhan doanh thu hoat dgng tai chinh va gia tri khoan diu tu vao cong ty cd phiin

Du phong giam gid chitng khodn kinh doanh: 1 s6 chénh 1&ch 16n hon gilia gia e (gia tri
ghi s8) va gia tri thi trudng cta céc loai chimg khoan doanh nghigp dang nam gitr vi mue dich
kmh doanh duoc trich lap pht hop véi quy dinh clia Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Khi thanh ly, nhuong béan chimg khoan kinh doanh (tinh theo timg loai chimng kheoan), gia vén
ctia chimg khoan kinh doanh duge xédc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Diu tw vao cong ty con

Phan 4nh céc khoan ddu tu ma Céng ty ndm gitr trén 50% quyen bidu quydt va cd quycn kiém
so4t, chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cuia bén nhin déu tu (cong ty con) nham thu
duoe loi fch kinh té tr cac hoat déng clia doanh nghiép dé hodc Cong ty ndm giti it han 50%
quyén biéu quyét nhung cé thoa thuén khac:

- Céc nha déu tu khéc thoa thuan danh cho Coéng ty hon 50% quyén biéu quyét;

- Céng ty c6 quyén chi phdi céc chinh sach tai chinh va hoat dong theo quy ché thoa
thudn;

- Congty c6 quyén b nhigm hogc bai mién da s6 cdc thanh vién Hoi déng quén tri hodic
cap qudn ly tuong duong;

- Céngty cd quyén bo da s6 phiéu tai cac cude hop cha Hoi ddng quan trj hodc cAp quan
1y tuong duong,.

Céc khodn dau tu vén vao don vi khic duge ghi nhan ban dau theo gid pée, bao gbIn gid mua
hodc khoan vén gép cgng cdc chi phi lién quan tryc tiép dén vige déu tu ( néu ¢d) nhu chi phi
mai gidi, giao dich, tu vén, kiém todn, 1€ phi, thué va phi ngan hang... Truong hop dau tur bdng
tai san phi tién t&, gia phi khoan déu tu duge ghi nhan theo gia tri hop Iy cta tai san phi tidn t&
tai thoi diém phét sinh.

Cb tire va loi nhuin cla cic ky truge khi khoan déu tu dugc mua duge hach todn giam gid tri
ctia chinh khoan dau tu dé. C6 tic va lgi nhudin cia cac ky sau khi khodan dau tu duge mua dugce
ghi nhén doanh thu hoat dong tai chinh theo gid tri hep 1y tai ngay dugc quym nhan, riéng dbi
vai co tire nhén dugc bang ¢b phlcu Cong ty chi theo déi s6 luong cb phluu ting thém trén
thuyét minh béo cdo tai chinh, khéng ghi nhin ting gia tri khoan dau tur va doanh thu hoat déng
tai chinh.

Du phong tdn thit cho cic khoan dul tu vao cong Ly con la sb chénh léch 16n hon gifia gia pbc
va phén s& hitu ctia Cong ty trong vén chi s¢ hitu thyce cd tai bén nhéan dédu tu (cong ty con),
phu hop vai quy dinh cha Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG
142 Do6i Cén, phuong Péi Cén, quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi, Cho nidm tai chinh
Viét Nam ket thiie ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP) \
(Cdic thuyét minh néy 1a b phdn hop thinh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.

4.5

4.6

4.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CAC KITOAN PHAI THU

Céc khoan phai thu duge theo ddi chi tiét theo ky han géc, ly han con lai tai thoi diém béo cdo,
d6i tuong phai thu, loai nguyén t& phai thu va céc yéu 16 khéc theo yéu cdu quan ly ctia Cong
ty. Viéc phan loai cdc khoan phai thu 1a phai thu clia khéch hang, phai thu khac duge thuc hién
theo nguyén tic:

- Phai thu ctia khach hang gdm cdc khoan phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tor
giao dich ¢6 tinh chét mua - ban, bao gbm cd cic khoan phai thu ve tién bén hang Xudt
khiu tiy thac cho don vi khéc;

- Phai thu khac gém cac khoan phai thu khéng co tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - béan, bao gbm: Phai thu vé 131 cho vay, 1di tién glii; cac khoan da chi ho;
phai thu tir cac hop ddng hop tac déu tu; phai thu vé tién phat, bdi thudng; cac khoan
tam ung; chm cb, ky cuge, ky quy, ...

Cong ty can cir ky han con lai tai thoi diém bdo cédo cna céc khoan phai thu dé phén loai 1a phai
thu dai han hodc ngéan han.

Céac khoan phai thu dugc ghi nhan khéng vugt qua gia tri co thé thu hdi. Dy phong phai thu khé
dodi duge trich 1dp cho nhiing khoan phai thu dd qua han thanh toan tor sau thang trd 1én, hodc
céc khodn phai thu ma ngudi ng kho ¢6 kha nang thanh toan do bi gidi thé, pha san hay cac kho
khin tuong ty pht hgp vaéi quy dinh cia Ché d6 ké toan doanh,

CHI PHI TRA TRUOC
Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phf thuc té d phat sinh bao gdm tién sira chita vin phong,
gid tri cong cu dung cu xuat ding va cic khoan chi phi tra trude kkhac phuc vu cho hoat dong
kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Trong do:

- 'Tién sta chita viin phong duoe Cong ty phén b trong thoi gian khong qué 03 nam;

- Gi4 tri cong cu dung cu xudt ding duge Cong ty duge phan bd trong thoi gian khong

qué 03 nam (dai han) va khéng qua | nim (ngén han);

Cong ty ciin clr vao thoi gian phan bo cta timg loai chi phi dé phin loai chi phi tra trude ngan
han hodc dai han va khong thuc hién tai phén loai tai thoi diém bao cdo.

TAT SAN CO BINIL HU'U HiNII

Tai san ¢d dinh hitu hinh duge trinh bdy theo nguyén gia trir gid tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san c¢b dinh hiiu hinh thanh tir mua sim va xay dung chuyén giao bao gdm gia
mua va toan bé cdc chi phi khéc lién quan truc tiép dén viée dua tai san vao trang thai san sang

st dung.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh do tur 1am, tu x4y dung bao gém chi phi xdy dung, chi phi
san xudt thue té phat sinh cdng chi phi ldp dat va chay thu.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau duge ghi ting nguyén gia clia tai sdn néu ching thuc
sy cai thién trang thai hi¢n tai so v6i trang thai ticu chuén ban dau clia tai san do, nhu:




CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET BAO CAO TAI CITINI RIENG
142 Péi Can, phudng Boi Cén, quéin Ba Pinh, thanh phd Ha Ni, ) Cho nédm tai chinh
Viét Nam kél thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cde thuyét minh néy la b phdn hop thanh va can diroce doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
4.7 TAI SAN CO DINI HO'U HINH (TIEP)

- Thay déi bd phén cta tai san ¢d dinh hiru hinh [am ting thoi gian st dung hitu ich, hodc
lam tang cong sudt stir dung ctia ching; hodc

- Cai Uu1 bo phén cha tai san ¢ dinh hitu hinh lam ting dang ké chit luong san pham
san xuit ra; hodc

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuft maéi lam giam chi phi hoat déng ctia tai san so
véi trude,

Céc chi phi phat sinh dé stia chiia, bao dudng nham muc dich khéi Jphuc hodc duy tri kha ning
dem lai loi ich kinh té ctia tai sin theo trang thai hoat dong tiéu chudn ban dau, khong thoa man
mot trong cac diéu kién trén, duoc ghi nhcm vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm. Thoi
gian khau hao cu thé ctia cdc loai tai san cé dinh nhu sau:

Logi tii sin Thoi gian khiu hao (niiny)
- Phuong tién vén tai, truyén dan 07
- Thiét bi, dung cu quan ly 07

4.8 NO PHAI TRA VA CIHI PITf PHAT TRA

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhdn cho 36 tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu d nhén dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cdc udc
tinh hop ly vé sb tién phai tra.

Viéc phén loai cdc khoan phai tra 1a phai trd ngudi bdn, chi phi phai tra va phii tra khac duge

thue hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan anh cdc khoan phai trda mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban la don vi dge ldp voi Cong ty.

e Chi phi phdi tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu di nhan dugc tir nguoi
ban hogc dd cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢é hda don hodc chua du
hd so, tai liéu ké toan va cdc khoan phai tra cho nguoi lao dong ve tién luong nghi phép,
céc khoan chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trude.

o  Phai trad khac phan dnh céc l<hoan phai trd khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung céip hang hoa dich vy.

4.9 GIHI NIHAN VAY VA NO THUR TAY CHINH

Vay va ng thué tai chinh ctia Cong ty bao g gdm céc khoan di vay va vay vén theo phuong thue
phat hanh trai phiéu thuong ngang gid (phat hanh trai phiéu vai gid dang bing ménh gia clia trai
phiéu).

Céc khoan di vay va no thué tai chinh duge theo doi chi tiét theo timg ddi tugng cho vay, cho
no, timg khé udc vay ng; theo ky han phai tra cta cic khoan vay, ng thué tai chinh va theo
nguyén té (néu c6). Céc khoan c6 thoi gian trd ng con lai trén 12 thang ké tir thoi diém bao cdo
duoc trinh bay la vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang
tle 5 theo ké tur thoi diém bdo cdo duoe trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh 1 ngén han.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET BAO CAO TAI CHINII RIENG
142 Poi Cén, phudong Ddi Can, quén Ba Dinh, thanh pho Ha Noi, Cho niim tai chinh
Viét Nam két thic neay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAL CHINH (TIEP) ‘
(Cdic thuyét minh néy la bé phdan hop thanh va cdn dwoe doc déng thoi véi Bédo cdo tai chinh)

4.

4.10

4.11

4.12

4.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va cac chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén cic
lchoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xut, kinh doanh trong ky khi phét sinh, ngoai trir
chi phi di vay lién quan truc tiép dén vige dau tu, xdy dung hojc san xuét tai san d& dang cén
c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thing), dé co thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trudc
hoiic ban, duge tinh vao gid tri cla tai san do (duoc vbn héa) khi co di cédc didu kién quy dinh
ctia Chuan muc ké toan Viét Nam sé 16 - Chi phi di vay.

Trong ndm 2023, toan bd chi phi di vay dugc ghi nhgn vao chi phi hoat déng san xuét kinh
doanh trong ndam.

vON clU SO HUU

Vén gop ciia clhii s6 hitu
Vén gop cha chi s¢ hitu duoe ghi nhén theo s6 von thye té da gdp cua chi s hitu va duge co
quan quan 1y chap thuin

Vin khdc ciia chii sé hitu

Vén khac duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gia lai tai san va
gia tr con lai gitia gia tri hop [y cla cdc tai san duoe tang, biéu, tai trg sau khi trir cdc khoan
thué phai ndp (néu cb) lign quan dén céc tai sin ndy.

Loi nhudn chia phiin phoi

Loi nhudn sau thué chura phan phdi duge ghi nhan 1a s6 loi nhudn (hoiic 13) tir két qua hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty sau khi trir () chi phi tbué thu nhap doanh nghiép ctia ky hi¢n hanh va
cac khoan didu chinh do ap dyng hoi tb thay dbi chinh sach ké toan, didu chinh hoi 16 sai sot

trong y€u clia cac nam trudc.

Viéc phan phoi loi nhuén duge cin cir vao didu 18 Cong ty va thong qua phé duyét cia Hoi dong
Quan tri hang ndm.

PHAN PHOI LOI NHUAN

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac b déng sau khi dd trich lap

cac quy theo Dieu 1¢ ctia Cong ty cling nhu cdc qui dinh cta phap luat va d& duge Dai hoi dong
co ddng phé duyét.

Viéc phén phéi lgi nhuan cho cac ¢d déng duge cén nhac dén céc kkhoan muc phi tién t€ ndm
trong loi nhugn sau thué chua phan phoi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra c6
ttre/loi nhudn nhu 14i do dénh gid lai tai sin mang di gop von, 1&i do ddnh gid lai cdc khodn muc

tién 18, cdc cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién t& khéc.

Cé' tire duge ghi nhén la no phai tra khi dugc Pai hoi dong cd déng phé duyét, duge UBCK
chép thuan va danh sach ¢ dong nhéan c6 tie duge chot chinh thirc

DOANH THU VA THU NHAP KHAC
Doanh thu dugc ghi nhén khi két qua giao dich duge xdc dinh mdt cach dang tin cdy va Cong

ty ¢6 kha ning thu dugc cac lgi ich kinh té tir giao dich nay.
17
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG
142 DoOi Cén, phudmg Poi Can, quan Ba Dinh, thanh pho Ha Néi, Cho nam tai chinh
Viét Nam két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cic thuyét minh néy la bo phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.

4.13

4.14

4.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
DOANH THU VA THU NHAP KHAC

Doanh thu cia giao dich vé cung cap dich vy dugc ghi nhan khi két qua clia giao dich do
duoe xéc dinh mot cach dang tin cfly. K&t qua ciia giao djch cung clp dich vu dugc xac dinh khi
thoa man tat ca bon (4) dicu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chan; Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge
quyén tra lai dich vy d& mua theo nhting didu kién cu thé, Cong ty chi dugc ghi nhan
doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé dé khong con tdn tai va ngudi mua khéng duge
quyén tra lai dich vy da cung cip;

o  C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;

e  Xac dinh duoc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay cta bang cén dbi ké toan; va

e  Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cép dich vu dé.

Doanh thu hoat ddng tai chinh phat sinh ti 1 ticn gui, 1ai ban ching khoan kinh doanh, 1&i
tlr cdc hop dong hop tac déu tu va dit coc mua ¢d phicu OTC, tién ¢6 tirc, loi nhudn dugc chia,
141 trai phiéu, 1di chuyén nhugng cd phan va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khéc, cu
thé nhu sau:

- L& tién gii ngan hang dugc xac dinh tuong abi chic chén trén co so sé du tién gii va
|3i suét thue té duge quy dinh trong timg Hop ddng tién gui;

- Lii tir ban ching khoan kinh doanh duge ghi nhin timg ngay va theo timg san giao dich
ching khodn 1a s& chénh [éch gitia téng gia trj chimg khodn ban ra trong ngay cao hon
gid vén tuong tmg; trong dé gia vén la gia tri ghi s6 duoc xdc dinh theo phuong phép
binh quén gia quyen, gid ban 1a gia khép 1énh trong giao dich dit 1énh béan chitng khoan.

- L& tircac hop ddng hop tac dau tu, hop déng dit coc mua ch phiéu OTC duge xac dinh
trén co sd 14 suét ¢d dinh trong timg hop démg va thoi gian hop tac diu tu/ dit coc. Céc
khoan 14i nay co thé thay d6i khi hai bén ¢6 théa thugn khic. .

- Cbtie, loi nhudn duge chia duge ghi nhan theo théng bao chét quyén ciia bén chia c6
tire, 1oi nhudn.,

Thu nhép khie phan anh cac khoan thu nhp phat sinh tir cac sy kién hay cdc nghi¢p vu riéng
biét v6i hoat ddng kinh doanh théng thuong clia Cong ty, ngoai cac lkhoan doanh thu néu trén.
GHI NHAN GIA VON

Gia vbn duge ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc khi ¢6 kha niang tuong d6i chic
chén s& phat sinh trong tuong lai khéng phan bi¢t da chi tien hay chua. Gia von hang ban va
doanh thu duoge ghi nhan ddng thdi theo nguyén tic pht hop. Cac chi phi vuot trén muc tiéu
hao binh thudng duge ghi nhan ngay vao gid von theo nguyén tic thén trong.

THUE

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm thué thu nhip DN hién hanh va thué thu nhap DN
hoén lai.

Thué thu nhip hién hanlh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dua trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh
thué chénh l&ch so véi loi nhuédn ké toan la do didu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitia
thué va k& todn, cac chi phi khong duge trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhép khéng phai
chiu thué va céc khoan 13 duge chuyén.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG
142 Ddi Chn, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, Cho n#m tai chinh
Viét Nam két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh néy la bo phdn hop thanh va can dupe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.

4.15

4.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
THUE (TIEP)
Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hodn lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai nép hogc s& dugc hoan lai
do chénh léch tam thoi gifia gia tri ghi sd cia tai san va no phai tra cho muc dich ldp Béo cdo
tai chinh riéng va co sd tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho
tit ¢4 cdc khoan chénh 1éch tam thoi chiju thué. Tai san thué thu nhip hodn lai chi dugc ghi nhin
khi chéic chiin trong tuong lai s& ¢6 loi nhudn tinh thué dé str dung nhiing chénh 1éch tam thoi
duoc khiu trir nay.

Gia tri ghi sb ciia tai san thué thu nhap doanh nghi¢p hodn lai duge xem xét lai vao ngay két
thiic nam tai chinh va sé& dugc ghi giam dén muc dam bao chic chin c6 du lgi nhufn tinh thué
cho phép loi ich ctia mot phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hedn lai duge sir dung. Céc
tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai chua dugc ghi nhan trude day duge xem xét lai vao

ngay két thic nam tai chinh va dugc ghi nhén khi chac chan ¢é du lgi nhudn tinh thué dé co thé
sir dung cdc tai san thué thu nhip hofin lai chua ghi nhédn nay.

Tai san thué thu nhap hon lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra duge xdc dinh theo thué suét
du tinh s& ap dung cho ndm tai san duge thu hdi hay no phai tra duge thanh todn dya trén cac
murc thué sudt co hiéu lyc tai ngay Kkét thuic nam tai chinh. Thué thu nhap hodn lai duge ghi nhin
vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi true tiép vao vdn chti s hitu khi khoan
thué dé lién quan dén céc khoan myc dugc ghi thing vao vdn chi s& hitu.

Céc loai thué khac duoc 4p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

C#éc bén duoce coi la lién quan néu mét bén co kha ning kiem soat hoge ¢6 anh hudng déng ke
déi voi bén kia trong viée ra quyct dinh cdc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén cling
dugc xem 12 bén lién quan néu ciing chju sy kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ke chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua cdc bén lién quan, ban chét cia moi quan hé duge chi
trong nhi¢u hon hinh thic phép 1y.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

.. pI

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

- Tién giri ngdn hang khéng ky han 33.324.812.641 2.671.198914
- Céc khodan tuong duong tién 60.000.000.000 -
93.324.812.041 2.671.198.914
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAL SAN TRI VIET
142 Ddi Cén, phudng Ddi Can, quan Ba Dinh, thanh pho 114 Noi,

Viét Nam

BAO CAO TAI CHHINH RIENG
Cho nim tai chinh
két thie ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINNI (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh néy l& bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi Bdo cdo teii chink)

6.

CHI PHI TRA TRUOC

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
a) Ngiin han 81.487.530 157.966.617
- Congcy, dung cy xudt ding 17.048.554 8.736.889
- Chi phi khac 64.438.976 149.229.728
b) Dai han 30.301.192 891.328.891
- Congcy dung cu xuét ding 14.741.952 32.371.520
- Chi phi sia chia van phong 12.469.454 818.942.191
- Chi phi phat hanh tréi phiéu . 30.555.550
- Chi phi khac 3.089.786 9.459.630
111.788.722 1.049.295.508
TAISAN CO PINH HU'U HINH
Phuwong tién Thiét bi Cong
van tai, dung cu
1l'uyf:n din quan ly
VND YND YyND
NGUYEN GIA
01/01/2023 4.440.152.455 76.345.454 4.516.497.909
31/12/2023 4.440.152.455 76.345.454 4.516.497.909

HAO MON LUY KE

01/01/2023 (1.778.355.327)

- KhAu hao trong nim (634.307.490)

(1.787.444.067)
(645.213.984)

(9.088.740)
(10.906.488)

31/12/2023 (2.412.662.823)

(19.995.228) (2.432.658.051)

GIA TR1 CON LAI

01/01/2023 2.661.797.128

67.256.714 2.729.053.842

31/12/2023 2.027.489.632

56.350.226 2.083.839.858

TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

31/12/2023 01/01/2023
Gida tri  Du phong Gia tri Dy phong
VYND VIND VND VND

a) Ngian han 108.377.500
- Nha khéch 16 Tay -

- Céng ty Cb phén Péu tu qube 33.415.000
té C.H.D

- Céng ty TNHH HP Living Viét 46.980.000
Nam

- Céc ddi tuong khac 27.982.500

- 1.018.826.188 -
= 936.000.000 .
- 33.415.000 -

- 49.411.188 -

108.377.500

- 1.018.826.188 =
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAISAN TRI VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG
142 D6i Cén, phudng Doi Can, quin Ba Dinh, thanh pho Ha Néi, Cho n@m tai chinh
Viét Nam két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)

(Céc thuyét minh néy li bg phén hop thinh vé cdn duge doc dong thot vai Bdo cdo tai chinh)

12: CHI PHi PHAI TRA

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
a) Ngin han 736.318.413 324.373.044
- Chi phi 1di vay 736.318.413 324.373.044
736.318.413 324.373.044
13. PHAI TRA PHAL NQP KHAC
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
a) Ngin han 736.487.296 14.930.628.805
- Kinh phi ¢dng doan 135.571.406 136.730.406
- Cuc thi hanh 4n dén su thanh phd Ha Noi - 14.156.982.509
- Thuong vuot ké& hoach cho TTBQT nim 2021 177.455.203 177.455.203
- Qiiy quyén gép cua CBCNV - 36.000.000
- Lai cd tie ciia cac cb déng chua luu ky 132.518.920 132.518.920
- Céc khodn phai tra, phai ndp khac 290.941.767 290.941.767

736.487.296

14.930.628.805
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

142 Doi Cén, phuong Dgi Cén, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi,
Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho niam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) \
(Cdic thuyét mink néy la bé phan hop thanh va can duge doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh)

16.2

16.3

16.4

17.

CIHI TIET VON GOP CUA CHU SO HUU

31/12/2023

VND Yo

01/01/2023

VND Yo

Cong ty TNHH MTV Tung Tri Viét
Ong Pham Thanh Tung
Cic c6 dong khac

160.214.630.000  14% 160.214.630.000 14%
§3.901.340.000 7% §3.901.340.000 7%
941.990.730.000 _ 79% 941.990.730.000 79%

1.186.106.700.000 100% 1.186.106.700.000 100%

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC 11U 8O 11U VA PHAN PXIOL, CO TUC, LOINHUAN

Vén dau tu cia chii s hitu
Vén gop diu ky

Vén gbp tang trong ky
Vén gop giam trong ky
Vén gop cudi ky

- Lginhuin da tra

+ o+ + +

CO PHIEU

Sb luong c6 phidu ding ky phat hanh
S84 lugng cb phiéu di ban ra cong ching
+ C4 phiéu phé théng

34 luong cb phidu dang luu hanh

+ (6 phiéu pho thong

+ C6 phiéu wu dai

Ménh gid ¢6 phiéu (VND/CE phiéu)

DOANH THU

Doanh thu
- Doanh thu cung cép dich vy

Nam 2023
VND

Nam 2022
VIND

1.186.106.700.000

1.186.106.700.000

1.186.106.700.000

1.186.106.700.000

31/12/2023 01/01/2023

cr CP
118.610.670 118.610.670
118.610.670 118.610.670
118.610.670 118.610.670
[18.610.670 118.610.670

118.610.670

118.610.670

10.000 10.000
Nam 2023 Niam 2022
VND VND
2.777.778 156.818.182
2777778 156.818.182
2777778  156.818.182
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET
142 Doi Cén, phudng D6i Cén, quén Ba Dinh, thanh pho Ha Nai,

Viél Nam

BAO CAO TAI CHHINH RIENG
Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdic thuyét minh néy la bd phdn hop thénh va can duge doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh)

18.

19.

20.

21.

GIA VON

Gia von ban hang va cung cap dich vy

- Gi4 vén dich vu di cung cip

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- LAi tién gii ngn hang

- Lii mua, ban chiing khoan kinh doanh

- Cb tire 1gi nhuén dugc chia

- Lii trai phiéu

- LAi hop dong hop tac dAu tu ching khoan
- LAi hop déng dich vu quén ly tai khoan

- Doanh thu hoat d¢ng tai chinh khéc

Niam 2023 Niim 2022
VND VND
1.086.000 102.272.728
1.086.000 102.272.728
1.086.000 102.272.728
Niim 2023 Nim 2022
VND VND
657.505.937 7.996.059.354
313.657.118 32.042.263.099

2.543.664.400

72.488.337.875
1.828.602.740
9.700.377.904
3.492.270.184
202.383.095

3.514.827.455

127.750.294.251

CHI PHi TAI CHINH

- Lii tién vay

- LA chimg khoan kinh doanh

- Trich 14p/(Hoan nhdp) du phong giam gid ching khodn
kinh doanh

- Trich lap/(Hoan nhép) du phong ton that ddu tu vao

- Chi phi tai chinh khac

CHI PHIi THEO YEU TO

Niam 2023
VIND

Nam 2022
VND

6.635.047.293
18.325.926.163
(257.567.275.000)

(57.756.598.016)

31.248.953.871
64.648.953.333

259.608.014.614

135.615.620.687

1.879.056.493

(290.362.899.560)

493.000.598.998

- Chi phi nguyén vat liu

- Chi phi nhén cbng

- Chi phi khdu hao TSCD

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi biing tién khic

- Chi phi du phéng no phai thu khé doi

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
37.296.384 2
15.403.9006.826 9.899.954 885
645.213.984 643.396.236

2.622.655.420
1.447.611.025

6.374.101.484
1.244.253.601

170.389.800.000

20.156.683.639

188.551.506.206
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
142 D6i Can, phudng Poi Cén, quan Ba Dinh, thanh pho T1a Noi,

Viét Nam

BAO CAO TAI CHINII RIENG

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céic thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwgc doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

22.  CHIPHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

a) Cdc khodan chi pht bin hing
- Chi phi nhén vién quan ly
- Chi phi vét liéu
- Chi phi dich vu mua ngoai khac
- Chi phi béing tién khac
b) Cic khodn chi pli quin Iy doanh nghiép
- Chi phi nhan vién quén ly
- Chi phi vét liéu quan ly
- Chi phi khu hao Tai san cd dinh
- Thué, phi va 18 phi
- Trich ldp du phong ng phai thu khé doi
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khéc

23, THU NHAP KHAC

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
277.820.441 3.027.741.973
253.257.387 2.471.354.808
1.484.843 -
2.960.081 461.568.004
20.118.130 94.819.161
19.877.777.198 185.421.491.505
15.150.649.439 7.428.600.077
35.811.541 -

645.213.984
160.697.686
2.618.609.339
1.266.795.209

643.396.236
526.428.944
170.389.800.000
5.810.260.752
623.005.496

20.155.597.639

188.449.233.478

- 1.1 do thanh ly tai san
- Céc khoan khac

24. CHI PHI KHAC

- L& do thanh 1y tai san
- Phat vi pham hanh chinh
- Chi phi khéc

Nam 2023 Nam 2022
VND VIND
45.454.545 z
6.452.648 1.460.863
51.907.193 1.460.863
Nam 2023 Nam 2022
VND VYND
759.189.011 -
60.000.000 -
1.631.594 136.010.006

820.820.605

136.010.006

25. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhudn ké toan trwée thué

Cic khoén didu chinh ting

- Céac khoan chi phi khéng duge trit

Cac khoén di¢u chinh gidm

- Thu nhép khéng chiu thué

L& nim trude chuyén sang

Téng thu nhap chiu thué trong nim

Thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Thué TNDN phii trii wée tinh

Téng chi phi thué thu nhiip doanh nghi¢p hién hanh

Nam 2023
VND

Nam 2022

272.954.907.742

(553.779.541.914)

VND

7.000.000.000
7.000.000.000
(2.543.664.400)

(2.543.664.400)
(277.411.243.342)

20%

179.215.921.182
179.215.921.182

(158.416.357.875)
(158.416.357.875)
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(Céc thuyét minh nay I bé phan hop thanh v cdn duge doe dong thai véi Bdo cdo tai chinh)

26. CHUYEN LO

Nim phat  Chuyén 16 L& tinh thué Di chuyén 16 1.6 chua két chuyén
sinh dén nim dén 31/12/2023 tai 31/12/2023
VND VND VND

2022 2027 (532.979.978.607) (277.411.243.342) (255.568.735.265)

Téng (277.411.243.342) (255.568.735.265)

27.  BEN LIEN QUAN

27.1  Danh sich cic bén lién quan

STT Tén Cong ty, Ca nhin Mbi quan hé

1 Cong ty Co phin Chimg khoan Tri Viét Codng ty con

2 Coéngty TNHITMTV Tang Tri Viét C6 dong 16n

3 Céng ty C6 phiin Kinh doanh Bét ddng san Tri Viét Chung thanh vién quan ly
chil chét

4 Céng ty Luft TNHH Ha Ninh T6 chire ¢ lién quan v&i a~

. 1]12}1111 vién HDQT >

5 Ong Pham Thanh Ttng C6 dong sd hitu trén 20%

TVC

27.2  Giao dich voi bén lién quan

M

XS

Thu nhép ciia 11i dong quén tri, Ban Tong Giam doc va K¢ todn trudng

Nam 2023 Nam 2022
Ho va tén Chire vu/Mbi quan hé VND VND
Ba Pham Thi Thanh Cho tich ITPQT (136 nhiém ngay 1.243.602.352 -
Huyén 16/03/2023
Mién nhiém ngay 29/03/2024)
Ba Nguyén Thi I ling T'dng Giam dbc (B6 nhidm ngay 1.200.630.159 -
30/01/2023, mién nhiém ngay
29/03/2024
Ong Pham Thanh Tang Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 55.555.555 1.934.982.042
15/03/2023)
Ba Pham Thanh lloa  Thanh vién (B& nhiém ngay 1.211.755.556 -
15/03/2023)
Ba Neuyén Thi [ing  Thanh vién dgc lap (B6 nhiém 266.666.664 166.666.662
Nga ngay 15/03/2023)
Ong Bui Minh Tuén I'hanh vién (Bé nhiém ngay 55.555.555 133.333.332
15/03/2023)
Ba Nguyén Thi Dinh  Thanh vién dgc lap (Mién nhi¢m 128.282.827 133.333.332
Huong npay 24/06/2023)
Ong PS Thanh 1a I'6ng Giam dbe (Mién nhiém 43.880.000 -
ngay 30/01/2023)
Ba Nguyén Thi Thu K& todn trudmng (BS nhiém ngay 338.430.307 "
Thay 30/01/2023, Mi&n nhiém ngay
02/04/2024)
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(Céc thiyét minh néy lé bg phdn hop thanh v cdn duge doc dong thoi véi Bdo edo tai chinh)

28.

29.

THONG TIN KHAC

Lién quan dén vy an thao tang thi trudng chiing khodn xay ra tai Cong ty Cb phén Louis Holdings,
Céng ty Co phin Louis Capital, Céng ty C& phén Louis Land, Cong ty C6 phan chimg khoan Tri
Viét, theo két luan tai Ban an sd 197/2023/HS-ST ngay 12/5/2023 va Ban én phic tham sb
10/2024/11S-PT ngay 09/01/2024 ctia Toa dn nhan dan Thanh phé Ha Néi, cdc cd nhan vi pham
chiu trach nhiém hinh sy va dan su lién quan; Cong Ly C6 phan Tép doan Quéan ly tai san Tri Viét
chiu trach nhiém din sy ndp sung quy Nha nudc s& tidn 14.156.982.509 déng loi ich nhan dugc
tir cac hop dong hop téc dau tu cé lién quan. Khoan (ién ndy da duge Cong ty C6 phén tap doan
Quén 1y Tai san Tri Viét ghi nhan vao Bdo cdo tai chinh ndm 2021 (didu chinh hoi 6 trén Béo
c4o tai chinh ndm 2022) va di hoan thanh vio nghfa vu ndp ngay 20/4/2023. Tai phién toa phtc
thdm dién ra ngay 09/01/2024, Cong ty C6 phan Chung khodn Tri Viét, Cong ty Cb phén tap
doan Quan 1y tai san Tri Viét va cic cd nhén 1a cdn bd nhin vién cii cua Cong ty khéng nhin duge
théng bdo triéu tdp cua Toa an Nhan dan cép cao tai Ha Noi. Trong ndm 2023, Cong ty da kién
toan bd may hoat ddéng va nhan su, 14i co cdu hoat dong kinh doanh, 6n dinh tinh hinh 1ai chinh.
Ban Giam déc khing dinh vin dé néu trén khang anh hudng t6i hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty.

C4 phiéu TVC clia Cong ty Cd phén Tap doan Quan ly tai san Tri Vigt bi chuyén sang dién han
ché giao dich theo quyét dinh sb 450/QD-SGDHN ngay 18/5/2023 ké tir ngay 25/5/2023. Dén
ngay 15/02/2024, ch phiéu TVC di duge dua ra khoi dién han ché giao dich theo quyét dinh s6
67/QD-SGDHN ngay 06/02/2024.

SO LIEU SO SANH

S6 liu so sanh la s liéu trén Bdo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022
di duoc kiém todn bai Cong ty TNHH Kic¢m toan An Viét.

e Noi, ngay 05 thdng 04 nam 2024

Ngudi 1ap biéu Ké todn trudmg

[.&8 Thi Chinh Lé Thi Quy
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