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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng giam déc Céng ty cb phan Téap doan Quan ly Tai san Tri Viét (“Céng ty”) trinh bay Bao cao nay
clng v&i Bao cao tinh hinh sir dung von thu dwoc tlr viéc phat hanh trai phiéu trong n&m 2020 con dw ng
tai ngay 30/06/2023.

HOI DONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vien Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Céng ty cho ky hoat déng tir ngay
01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 va dén ngay lap bao céo nay gém:

Hbi déng quan tri
Ba Pham Thj Thanh Huyén Chu tich - Pai dién theo phap luat (B nhiém ngay 16/03/2023)
Thanh vién (B& nhiém ngay 15/03/2023)

Ong Pham Thanh Tung Cha tich (Mi&én nhiém ngay 15/03/2023)
Ba Pham Thanh Hoa Thanh vién (BS nhiém ngay 15/03/2023)
Ong Bui Minh Tuén Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 15/03/2023)
Ba Nguyen Thi Héng Thanh vién (BS nhiém ngay 24/06/2023)
Ba Nguyén Thj Héng Nga Thanh vién ddc lap

Ba Nguyén Thij Dinh Hwong Thanh vién doc lap (Mién nhiém ngay 24/06/2023)

Ban Tdng giam déc
Ba Nguyén Thi Hang Tdng giam déc - Pai dién theo phap luat (BS nhiém ngay 30/01/2023)
Ong D6 Thanh Ha Téng giam dbc (Mién nhiém ngay 30/01/2023)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty ¢6 trach nhiém Iap va trinh bay B&o céo tinh hinh s dung vén thu dwoc
tlr vieéc phat hanh trai ph:eu trong ném 2020 con dw no tai ngay 30/06/2023 phan anh mét cach trung
thirc va ho'p ly tinh hinh s dung vén phat hanh trai phiéu theo cac Nghi quyét clia Héi déng quan tri
Cong ty cb phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét.

Ban Téng Giam dbc Céng ty ddng thei cam két réng cac bao cao néy da dwo’c trinh bay trung thwe va
hop ly, phu hop véi co s& lap vé trinh béy bao cao tinh hinh sl dung vén tw phat hanh trai phiéu,
dwoc trinh bay tai thuyét minh sé 2 - Co s& lap va trinh bay bao céo, cac yéu cau céng bd thong tin
trén thi triedng chirng khoan va cac quy dinh phap ly khac c6 lién quan.
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Téng Giam déc
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Sé: 193/2023/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh gvi: Héi déng quan trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty cd phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét

Chuing t6i da tién hanh kiém to&n Béo c&o tinh hinh sl dung vén thu dwoc tir viec phat hanh trai phleu
trong nam 2020 con dw ne tai ngay 30/06/2023 theo cac Nghj quyét clia Hoi dong quan tri Ccng ty cb
ph&n Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét va ban thuyét minh kém theo (sau day goi chung la “Bao céo tinh
hinh str dung vén trai phiéu”), dwoc lap ngay 26/09/2023 va dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 8. Bao
cao tinh hinh st dung vén trai phiéu nay da dwoc Ban Téng Giam déc lap theo co s& dwoc trinh bay tai
thuyét minh s6 2 trong ban Thuyét minh Bao c&o tinh hinh s dung vén tréi phiéu va cac quy dinh phap ly
co lién quan.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém I&p va trinh bay trung thwe va hop Iy Béo céo tinh hinh st
dung vén trai phiéu tuan thd cac quy dinh cla Luat chieng khoan; Nghi dinh cta Chinh phi; c&c Thang tu
hwéng dan co lién quan va phu hgp v&i Chuan muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢ lién
quan dén cong tac st dung von thu dwoc tir viec phét hanh trai phteu trong doanh nghiép. Dong théi Ban
Tong Giam doc Céng ty ciing chiu trach nhiém vé kiém soat n6i bé ma Ban Téng Giam ddc xac dinh 1a
can thiét d& ddm bao cho viéc lap va trinh bay Bao cdo tinh hinh s dung vén trai phiéu khong co sai sot
trong yéu do gian lan ho&c nham Ian.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i la dwa ray kién v& B&o c4o tinh hinh st dung vén trai phiéu dwa trén két qua
cla cudc kiém toan. Chung t6i da tien hanh kiém toan theo cac Chuan murc Kiém toan Viet Nam. Cac
chu&n muc nay yéu cau chung t6i phai tuan thi chuan murc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap
ké hoach va thirc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao céo tinh hinh st
dung vén trai phiéu clia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thwe hién cac thi tuc nhém thu thap céac bang chung kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén Bao c&o tinh hinh sir dung von trai phleu Cac tha tuc krem toan duwgce Iwa chon
dwa trén xét doan cla kiém toan vién, bao gom danh gia rdi ro co sai sét trong yeu trong b&o cao tinh
hinh st dung vén trai phiéu do gian lan hodc nhdm Ian. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, Kiém toan
vién d‘é xem xét kiém soat ndi bo cla Cong ty lien quan dén viéc iép va trinh bay Bao cao tinh hinh s
dung von trai phiéu trung thwre, hop Iy nham thlet ké céac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té,
tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé tinh hiru hiéu cGa kiém soét néi bd clda Cong ty. Cong
viéc kiém toan cling bao gom danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh
hop ly clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc ciing nhw danh gia vé viéc trinh bay tdng thé
Bdo cao tinh hinh s dung vén trai phiéu.

Chung t6i tin tucng réng cac bang chwng kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc la day dd va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan clia chung toi.

Y kién cta kiém toan vién

Theo y kién cla chung t6i, B4o cao tinh hinh st dung vén tl’él phiéu kém theo da phan anh trung thuwe va
hep ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh s dung von thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu trong
nam 2020 con dw ne tai ngay 30/06/2023 cua Cong ty cd phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Vlet phu
hop voi co s& lap Bao cdo tinh hinh st dung vbn trai phiéu dwoc trinh bay tai thuyét minh s 2 phan
Thuyet minh Béo cdo tinh hinh st dung vén tral phiéu va cac quy dinh phap Iy khac c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay Béo c4o tinh hinh s dung vén thu duoc tir viec phat hanh trai phiéu tai doanh nghiép.

Partnering for Success
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Co s& lap bao céo va gi®i han déi tweng nhan Bao céo kiém toan

Chung t6i Iu y ngudi doc Bao céo tinh hinh s dung vén tréi phiéu dén thuyét minh sb 2 phan Thuyét
minh B&o cdo tinh hinh st dung von trai phiéu mé té co s& lap Béo cdo tinh hinh s dung vén thu duoc
tir viéc phat hanh trai phiéu. Bao cao nay chi duoc st dung Gé ndp cho cac Co quan quan Iy Nha nwéc
va cac bén co lién quan dén tinh hinh st dung vbn thu dwoe tir viec phat hanh trai phiéu cla doanh

nghi B&o cao c6 thé khong phu hop dé sir dung vao muc dich khac.
K, ((JC) i _‘31'5-("\ 9
s QJ’ — )

7 iy
Vi Binh Minh_ Poan Thu Hing
Téng Giam dbc Kiém toan vién
Gidy CNDPKHN kiém toan sé 0034-2023-055-1 Gidy CN BKHN kiém toan sb 1396-2023-055-1

Thay mét va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Noi, ngay 26 thédng 09 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO TiNH HiNH SIF DUNG VON THU BUQ'C

TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

DO VO'I TRAI PHIEU CON DU NOQ' TAI NGAY 30/06/2023

Tén td chvre phat hanh:

bia chi:

C6ng ty cd phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét

142 Dodi Cén, Phuéng D6i Can, quan Ba Binh, thanh phd Ha Noi

Phén I: THONG TIN VE KET QUA PHAT HANH TRAI PHIEU

1

10.

1.
12

13.

14.
15.

Tén trai phiéu:

M4 trai phiéu:
Loai hinh trai phiéu:

Phuwong thtee phat hanh:

Ky han:
Ménh gia:

Khéi lwgng da phat hanh:

Gi4 tri da phat hanh:

Lai suét danh nghia:

Ky han thanh toan lai:

Ngay phat hanh:

Ngay dao han:

Thei diém mua lai trai phiéu

trieére han:

Té chire tw van phat hanh:

Dai ly dang ky Iwu ky, thanh toan
va quén ly chuyén nhuwong trai

phiéu

Trai phiéu Céng ty Cb phan Tap doan Quan ly Tai sén
Tri Viét nam 2020

TCORP 8
Tréi phiéu khéng chuyén dbi va khéng c6 tai san dam bao

Phat hanh riéng 1& theo quy dinh clia Nghi dinh sb
163/2018/ND-CP ngay 04/12/2018 cla Chinh ph

36 thang ké tir ngay phat hanh

10.000.000 VND (Muwei triéu ddng/ 1 trai phiéu)
8.157 trai phiéu

81.570.000.000 VND

Lai suat 10,53%/nam (trwée thué thu nhap ca nhan,
twong duwong 10%/ndm sau thué TNCN)

6 thang/lan hodc cubdi ky tiy yéu cau cla khach hang
nhwng téi thidu da 3 thang/lan

09/12/2020

09/12/2023

- DU 12 thang v&/hoic 18 thang, 24 thang, 30 thang ké

tlr ngay phat hanh, Nguwoi s& htru trai phiéu cé quyén
yéu cau Té chirc phat hanh mua lai trai phiéu da phat
hanh

- Céc trwéng hop khac phi hgp véi thye té va theo

Nghi quyét Hoi ddng quan tri
Cong ty C6 phan Chirng khoan Tri Viét (TVB)

Cong ty C& phan Chirng khoan Tri Viét (TVB)
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO TiNH HINH SU* DUNG VON THU bUQC

TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU TRONG NAM 2020 CON DU NQ' TAI NGAY 30/06/2023

Phén Ii: TINH HINH SU DUNG VON THU PUQ'C TU DQT PHAT HANH TRAI PHIEU

1.

Muc dich str dung Vén

Theo Phwong &n phéat hanh trai phiéu da dwoc phé duyét béi Hoi dong quan tri Céng ty cd
phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét tai Nghi quyét s6 15/2020/NQ-HDQT ngay 03/09/2020,
sé tién thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu (m4 trai phiéu TCORP 8) dwoc st dung dé ting

quy mé vén bd sung cho hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty.

Tinh hinh stz dung vén va tién do giai ngan

Muc dich sir dung Phwong an phat hanh Thuwc té
Théigian | Gia trj giai ngan Thei gian Gia tri giai ngan
giai ngan (VND) giai ngan (VND)
Tang quy mé vén Khéng 81.570.000.000 Thang 81.570.000.000
bé sung cho hoat | quy dinh 12/2020

déng kinh doanh

Nguwei lap

il

Ké toan trwéng

Lé Thi Chinh

Nguyén Thi Thu Thay

Téng giam déc

Ha N&i, ngay 26 thang 09 ndm 2023
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON TRAI PHIEU
Céc thuyét minh nay la bo phéan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi Béo céo tinh hinh st dung vén tréi phiéu

2,

2.1.

2.2,

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty C phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét (goi tit "Cong ty") dwoc thanh Iap va hoat don
theo Gidy chirng nhan dzng ky doanh nghiép s6 0106065776 do S& Ké hoach va Pau tw thanh pho
Ha Noi cap 1An dAu ngay 20/12/2012, dng ky thay ddi 3n ther 23 ngay 27/04/2023.

Tén giao dich quéc té cla Céng ty la Tri Viet Asset Management Corporation Joint Stock
Company. Tén viét tat clia Cong ty la Tap doan Tri Viét.

Vén diéu lé cla Céng ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép moi nhat la
1.186.106.700.000 ddng twong trng véi 118.610.670 cé phan, ménh gia cb phan & 10.000 déng.

Cb phiéu cGa Cong ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé Ha Noi
v&i méa cd phiéu la TVC.

Tru s& chinh cGa Céng ty tai sé 142 D6i Can, Phudng D6i Cén, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Néi,
Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

- Hoat dong hé tre' dich vy tai chinh chwa phan vao dau, tw van dau tw;

- Dai ly méi gidi dau gia;

- Nghién ctru thj tréng va tham do dw luan;

- Hoat déng tw van quan ly;
- Dich vu thué van phéng; Kinh doanh bat déng san;

- Xay dwng cac dy an nha &, van phong, khach san, trung tam thwong mai, siéu thj, khu dé thi mai,
khu cong nghiép, khu kinh té, khu céng nghé cao, khu gidi tri cao cép, s&n golf, xay dwng céng
trinh d&n dung va céng nghiép;

- Dich vu mdi gi&i bat déng san; Dich vu dinh gia bt dong san; Dich vy san giao dich bat déng san;
Dich vu tw van bat déng san; Dich vu quang cao bat déng san; Dich vu quan ly bat déng san.

CHINH SACH LAP BAO CAO TiNH HINH SU* DUNG VON TRAI PHIEU

Muc dich str dung bao céo tinh hinh sir dung vén trai phiéu

Bao cao tinh hinh s dung vén tréi phiéu dwoc lap va chi sl dung dé bao céo tinh hinh sir
dung vdn thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu TCORP 8 trong nam 2020 con dw ng tai ngay
30/06/2023 cua Cong ty.

Bao cdo tinh tinh sl dung vén thu duwoc tir viéc phat hanh tréi phiéu doanh nghiép riéng I&
dwoc trinh bay tuan thG Nghi dinh sé 163/2018/ND-CP ngay 04/12/2018, Nghi dinh
153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phi quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu
doanh nghiép riéng & tai thi trwérng trong nwéc va chao ban trai phieu doanh nghiép ra thi
trwong quéc té; Nghj dinh 65/2022/NB-CP ngay 16/9/2022 clia Chinh phi sira d6i Nghi dinh
153/2020/ND-CP; Nghj dinh 08/2023/NB-CP ngay 05/03/2023 clia Chinh phl sita Gdi, bd
sung, ngirng hiéu Iic mét sb didu clia Nghi dinh 153/2020/ND-CP va Nghj dinh 65/2022/ND-
CP: cac Théng tw hwéng dan clia Bo Tai chinh vé viéc céng bd théng tin trén thi trwéng chien
khodan va céc quy dinh phap ly khac cé lién quan. Vi vay, bao céo nay cé thé khéng phu hop dé
s(r dung cho muc dich khac.

Co s lap béo céo tinh hinh sir dung vén thu dweec tir trai phiéu

Bao c4o tinh hinh s dung vén thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu TCORP 8 trong nam 2020
con dw no tai ngay 30/06/2023 clia Cong ty duwgc lap dya trén cac hd so phap Iy, cac sé liéu phan
anh trén sb ké toan, bao céo tai chinh cla COng ty cho dén ngay lap bao c&o nay, tuan thi cac quy
dinh cla Chuan muec ké toan Viét Nam va Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh, cac quy dinh
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON TRAI PHIEU
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi Bao céo tinh hinh st dung von tréi phiéu

2.3.

vé cong bd théng tin trén thj treérng chirng khodn cling nhw cac quy dinh phap ly c6 lién quan.
Trong do:

- Sb tién thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu dwoc hach toan va ghi nhan vao ne phai tra cla
Cong ty tai ngay thu tién, theo sé thurc thu;

- Sé tién chi tir nguon von huy déng thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu dugc ghi nhan theo sb
tién gidi ngén thwc t& cho cac hoat ddng kinh doanh theo ding muc dich st¥ dung vén tir phat
hanh trai phiéu da céng bb.

- Chi phi lién quan dén wéc phat hanh trai phiéu nhw chi phi tw van, dai ly Iwu ky tréi phiéu ..
dwoc phan bé dan vao két qua kinh doanh.

Dorn vij tién té str dung

Tt dunr

Bao cdo tinh hinh s dung vén trai phiéu dwoc lap béng Déng Viét Nam (“VND”).
VON GIAI NGAN T’ NGUON PHAT HANH TRAI PHIEU

Toan b sb von thu dwoc tir viéc phat hanh trai phiéu TCORP 8 duwoc Cong ty sir dung dé tang
quy mé vén bd sung cho hoat ddng kinh doanh clia Céng ty, chi tiét nhw sau:

sé t‘ién

STT No6i dung (ty doéng)
1 | Mua cb phiéu HPG 12.368
2 | Mua cb phiéu TCB 38.595
3 | Mua c6 phiéu FPT 30.607
Cong 81.570

THONG TIN BO SUNG

Trong ndm 2022, Céng ty d& mua lai trwéc han mot phan trai phiéu TCORP 8 véi sb tién
34.170.000.000 ddng vé trong 6 thang d&u n&m 2023, Céng ty da mua lai treéc han mét phan trai
phiéu TCORP 8 véi sb tién 40.380.000.000 dong Theo do, s6 dw trai phiéu TCORP 8 tai ngay
30/06/2023 I& 7.020.000.000 ddng va khéng thay di dén thei diém 1ap Bao céo nay.

CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TiNH HINH S’ DUNG VON TRAI PHIEU

Khong co si kién quan trong nao phét sinh sau ngay lap bao céo tinh hinh si¥ dung vén can dugc
thuyét minh trén bao céo tinh hinh s dung vén thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu trong ndm
2020 con dw ng tai ngay 30/06/2023.

Ha N¢i, ngay 26 thang 09 ndm 2023

Ngwei lap Ké toan trwéng Téng giam déc
Lé Thi Chinh Nguyén Thi Thu Thuy




