CONG TY CO PHAN TAP POAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LY TAI SAN TRI VIET Dje 1ap — Ty do — Hanh phiic

S6:.49,/2023/CBTT-TVC

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC,
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN

Kinh giki: - Uy ban Chirng khoan Nha nudc
- S& Giao dich Ching khoan Ha Noi
Céng ty Cb phin Téip doan Quan ly tai san Tri Viét
Ma ching khoédn: TVC
Tru s& chinh: S6 142 Dgi Cén, Phudng Di Can, Quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Nai
Pién thoai: 024. 3772 4999 Fax: 024. 6273 2058
Ngudi thue hién cong bb thong tin: Ba Nguyén Thj Hing
Loai thong tin cong bé:[124 git (172 gio[Ibét thuémg[theo yéu ciu (7] dinh ky
No§i dung théng tin cong bo:
- Bdo cdo tai chinh riéng bdn nién ndm 2023 da dugc sodt xét cua Cong ty Cé phan
Téap doan Quan Iy tai san Tri Viét;
- Gidi trinh bién déng loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép tiw 10% tro [én so voi
cung ky ndm ngodi.
Théng tin nay duge cong b trén trang dién tir Cong ty vao ngay 28../08./2023 tai
dudng din http:/tcorp.vn/danh-muc-ghed/bao-cao-tai-chinh/.

Chung to1 xin cam két cac thong tin cong bd trén ddy 12 ding sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé ndi dung céc thong tin da cong bé. sV
Ngay RX. thang Q8. ndam 2023 2




Mau sb 02

CONG TY CO PHAN TAP POAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LY TAI SAN TRI VIET Péc lip - Tur do - Hanh phiic

Sé: .50../2023/CBTT-TVC Ha Néi, ngay 3. thang .08 nam 2023
CONG BO THONG TIN DINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giri: - Uy ban Chiing khoan Nha nuée
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Pidu 14 Théng tu sd 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B Tai chinh huéng dan cong bd thong tin trén thi trudmg chimg khoan,
Cong ty C6 phin Tap doan Quan ly tai san Tri Viét thuc hién cong bd thong tin Béo cdo
tai chinh ban nién nim 2023 di dugc sodt xét vdi S& Giao dich Ching khoan Ha Noi nhu
sau:

1. Tén t6 chirc:

Mai chimg khoan: TVC

Dia chi: S4 142 Doi Cén, Phuong Doi Cén, Qudn Ba Dinh, thanh phd Ha Noi
Dién thoai lién hé/Tel: 024.3772 4999 Fax: 024.6273 2058

Email: Contact@tcorp.vn Website: http:/tcorp.vn/

2. Noi dung thong tin cong bé:

- BCTC ban nién nam 2023 d3 dugc soat xét:

[ ] BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké todn cap trén ¢ don
vi truc thudc);

[ ] BCTC hop nhét (TCNY c¢6 cong ty con);

[¥] BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké ton truc thude b chire bo méy ké ton
riéng).

T

- Céc truong hop thudce dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ T4 chire kiém toan dua ra y kién khong phai 1a ¥ kién chép nhan toan phan déi
v&i BCTC (dbi véi BCTC dugce kiém todn ndm 2023):

[] cé [ ] Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hgp tich cé:
[ ] Cé [ Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky béo cdo co sy chénh léch trude va sau kiém toan tir
5% tré 1én, chuyén tir 15 sang 14i hofic nguoc lai (déi véi BCTC dugce kiém toin nimgy
2023):

[ co [ ] Khong



Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
[] Co | ] Khong
+ Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép tai bio céo két qua kinh doanh cua ky
bao cdo thay dbi tir 10% tré 1én so voi bao cao cung ky nim trude:
|1L| Co [ ] Khong
Vin ban giai trinh trong truomg hop tich co:
L] co [ ] Khéng
+ Loi nhudn sau thué trong ky bao cdo bi 18, chuyén tir 1ai & bao cdo cung ky nim
trude sang 10 & ky nay hodc nguoc lai:
[ ] co [ ] Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
[ ]co [ ] Khong
Thong tin ndy dd dugc cong bo trén trang thong tin dién tir ciia cdng ty vao
ngay:£./.09. ./\2023 tai dudng dan: hitn:f’/tcom.w'fl.fdanh~muc—thd;’bao-cao—tai~chin S
3. Bdo cao vé cac giao dich c6 gid tri tir 35% tong tai san trd 1én trong ndm 2023. ;v

Truong hgp TCNY c6 giao dich d& nghi bdo c4o ddy dii cac ndi dung sau: AN
- _ _ A ) 0AN
- Noi dung giao dich: Khong ¢o TAl SAN

- Ty trong gié tri giao dich/tdng gia tri tai sin ciia doanh nghiép (%) (cdn cir tréifb.'
cdo tai chinh ndm gan nhat): Khong cé
- Ngay hoan thanh giao dich: Khéng ¢6
Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén ddy 1a ding su thit va hoan toan chiu
trach nhiém trudce phap luat vé ndi dung céc thong tin cong bd. W

Tai lidu dinh km: Dai dign t6 chire™”
- BCTC riéng bén nién nam 2023 da Newbi dgi dign.theo phap lugt

dwoc sodt xél;

- Gidi trinh bién dong loi nhudn sau
thué trong Bdo cdo tai chinh riéng
ban nién nam 2023 so véi cung ky
ndm ngodi.



Cong ty C6 phin Tip doan Quan Iy Tai san Tri Viét
Dia chi: 86 142 Dgi Can, Phuong D6i Can, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

$6: 8 A 4../cV-TVC Ha Noi, ngaydd thang 08 nam 2023

Viv: Gidi trinh bién dong loi nhudn sau thué TNDN cia
BCTC riéng da sodt xét 6 thang dau nam 2023 so véi cing
ky ném trude
Kinh giri: - UY BAN CHUNG KIIOAN NHA NUOC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén Cong ty: Cong ty Co phin Tap doan Quén ly tai sin Tri Viét
Tru s chinh: 86 142 Pgi Cén, Phudng D6i Cn, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi
bién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Thuc hién thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B Tai Chinh vé viée
huéng dan cong bd thong tin trén thi truong chlmg khoan, Céng ty Cb phan T4p doan Quan ly
Tai san Tri Viét xin giai trinh loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép tai Bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh cta Céng ty me da sodt xét 6 thing diu nam 2023 so cung ky nim 2022, cu thé
nhu sau:

e 6 thing diu 6 thing diu - Bién
hidnng niim 2023 nim202z | ‘cchénhigeh | 40000

i e 156.818.182 |  (156.818.182) | -100%
cung cap dich vu
Gi von hang bén 102.272.728 (102.272.728) |  -100%
Doanh thu hoat dong tai 5 o
i vt 3 ke 73.228.641 |  96.712.845.748 | (96.639.617.107) | -100%
Chi phi tai chinh, Chi phi
ban hang, quan ly doanh G
nghiép va Chi phi khie | (234-538:670.608) | 234.117.479.043 | (468.656.149.651) | -200%

L "h%']‘)jfr“ thue | 534.611.899.249 | (137.350.087.841) | 371.961.987.090 | 270.8%

6 thang dau nim 2023 Cong ty ¢6 loi nhudn sau thué 1a 234,61 ty dong, tang 371,96 ty
dong twong ung ting 270,8% so voi cung k¥ ndm 2022. Loi nhuan 6 thang ddu nam 2023 ¢6
duoc 12 do hoan nhap chi phi du phong giam gia chimg khoan va hoan trich 1ap dau tu vao cong
ty con 1a 255,12 ty dong. Khoan hoan nhap du phong chu yéu do gia cb phiéu HPG tai thoi diém
30/6/2023 ting 79,83% so véi thai diém 31/12/2022.

Cdc khoan doanh thu hoat dong tai chinh va thu nhap khic ctng nhu cdc khoan chi phi
hoat dong kinh doanh trong 6 thiang ddu ndm 2023 ctia Cong ty déu giam so vdi 6 thang dau
nam 2022 do thoi gian nay Cong ty vén tiép tuc tap trung kién toan tai cdu tric hoat dong kinh
doanh va xit ly don dbc thu héi cong no.

Trén day la mdt s6 nguyén nhan chu yéu din dén bién dong trong két qua lgi nhuan kinh
doanh sau thué clia ky béo cédo riéng da sodt xét 6 thing du nam 2023 so vai cung ky ndm trudce
ma Céng ty C6 phin Tap doan Quan Iy tai sin Tri Viét giai trinh dé Quy Co quan dwoc biét.
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Cong ty C6 phin Tap doan Quin ly Tai san Tri Viét
Dia chi: S6 142 Di Cén, Phuong Doi Can, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

sé: . &S R0RAS. /cv-TvC Ha Ni, ngaydf théng 08 nam 2023

V/v: Gidi trinh y kién kiém iodn ngoai trir va nhan manh
trong BCTC riéng bdn nién da sodt xét nam 2023,

Kinh giri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Tén Cong ty: Cong ty C6 phdn Tap doan Quan ly tai san Tri Viét
Tru s& chinh: 86 142 Doi Cén, Phudng D61 Cin, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Nai
Dién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Thuc hién thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngdy 16/11/2020 ciia Bo Tai Chinh vé viéc hudng
dan céng b théng tin tren thi lrtmng chimg khodn, Céng ty C phan T4p doan Quan ly Tai san
Tri Viét xin giai trinh vé y kién kidm todn ngoai trir va nhdn manh tai Béo c4o tai chinh riéng |
ban nién da soét xét ndm 2023, cu thé nhu sau:

1. N§i dung ngoai tru:

Ngozu trir gid trj khoan phai thu khac tai ngay 30/06/2023 s tién 269,86 ty ddng; phai thu theo
hop dong chuycn nhuong tl’dl phiéu cho ci nhén la 50,16 ty dong va co so trich 1ap du phong il
ro tai chmh d6i voi mot sb khoan phai thu ndy; du phong tén thét ddu tr vo céng ty con I
Céng ty c¢b phin Chirng khoan Tri Viét:

Cong ty xin gidi trinh nhw sau: Trong s6 du no phai thu khac tai ngdy 30/06/2023 c6 sb tién
269.86 ty dong la cac khoan chuyen cho déi tac bén ngoal theo cédc hO’p dong hop téc dau tu
huorng loi nhuan cb dinh va khoan tién khoang 50,16 ty déng phai thu tién chuyén nhuong trai
phiéu cho ca nhan phat sinh trong nam 2022 [6i déng quan tri va Ban Téng gidm déc Cong ty
sau khi xem xét mot cdch than trong vé ]-..ha ning thu hdi dﬁ quyét dinh trich lap du phong tén
that mét cdch than trong véi ty 1& 70% sé du no clia mot s6 khoan phai thu véi sé tién 1a 170,39
ty dong va khéng trich Idp du phong tén that véi cac khoan phai thu céc ¢4 nhan (c6 téng dur ng
gbc khoang 79,56 ty ddng) dua trén cam két thanh toan ctia cdc ¢4 nhén nay. Do anh huong
khéng tét clia thi truong tai chinh noi chung va thj trudng chitng khoén ndi riéng nén viéc thuc
hién cdc hop déng hop tic diu tu chua duoc dong b, do d6 Kiém toan vién da dua ra ¥ kién
khéng thu thap duoc céc bang ching kiém todn hitu hi¢u dé danh gid myc dich, ddi twong tham
gla va gid tri con lai cac khoan ng phai thu clia céc hop déng néu trén, nén khéng dénh gla dugc
vé tinh phan loai, trinh bay, gid tri con lai clia cdc khoan ng phai thu va gia tri du phong ton thit
can trich 1ap déi v6i cac khoan phal thu néu trén tai ngay 30/06/2023, ciing nhu khong danh gia
duogc anh hudng cia ching dén cac chi tidu khac trén Béo cdo tai chinh két thic tai ngay
30/06/2023.

Sé du khoan du phong tén thét vao cong ty con 1a Cong ty c6 phin Ching khoan Tri Viét
(TVB) tai ngay 30f06f2023 12 101,21 ty déng (gia gbc khoan diu tu khoang 554,324 ty dong)
duoc trich 1ap theo sb liéu Bdo cdo tai chinh bén nién da soat xét nam 2023 cua TVB. Do Bio
cdo kiém toan Bao cdo tai chinh ban nién da sodt xét nam 2023 ciia Cong ty C6 phdn Chung
khoén Tri Viét kiém toan vién da dua ra y kién ngoai trir nén trén bdo cdo kiém toan ciia cong ty
me, kiém todn vién cling dua ra y kién ngoai trir.

(Phdn ¥ kién ngoai trir nay da dwoc diwa ¥ kién trén Bdo cdo kiém todn Bdo cdo tai chinh riéng
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 cia Cong ty).



Cang ty C6 phin Tip doan Quin Iy Tai sin Tri Viét
Dia chi: S6 142 Dgi Can, Phudong Doi Cén, Quin Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

2. Cac van dé nhén manh.

V& vu an thao ting thi truong cjui'ng khoan xay ra tai Cong ty ch ‘phé‘in Louis Holding, Céng ty
cb phin Louis Capital, Cong ty co phan Louis Land, Céng ty ¢ phan Chimg khoén Tri Viét:

Cong ty xin giai trinh nhu sau: Theo két ludn tai Ban 4n sé 197/2023/HS-ST ngdy 12/05/2023
ciia Toa 4n nhan din Thanh phé Ha Noi, céc ca nhan vi pham chiu trach nhiém hinh sy va dan
su lién quan, trong d6 Cong ty c6 phan Tap doan quan Iy Tai san Tri Viét dd ndp sung quy Nha
nude so tién 14.156.982.509 ddng ngay 20/04/2023 va diéu chinh hdi t6 Bso cdo tai chinh nam
2021 phi hop véi cac quy dinh cia Chuén muc ké todn Viét Nam. Hién tai cong ty da kién toan
b6 mdy nhan su chu chét, téi co chu va dp dung cde giai phap nhim én dinh hoat dong kinh
doanh. Hoi dong quén tri khing dinh vin dé néu trén khong anh huéng t¢i hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty va vi¢c tudn thi quy dinh phap luat ké todn, kiém todn khi trinh bay BCTC.

(Phan y kién nhdn manh nay da duoc dua ¥ kién trén Bdo cdo kiém todn Béo cdo tai chinh riéng b

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 cia Cong ty).

Trén day la mot sb giai trinh cua Cong ty vé viée y kién kiém todn ngoai trir va nhin
manh trong Béo cdo tai chinh riéng ban nién da sodt xét nam 2023 giri dén Sor giao dich Ching
khodn Ha N¢i va Uy ban Chirng khoén Nha nudc.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN DO DA BUQC SOAT XET
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

Ha N§i, thang 08 nam 2023
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIT’A NIEN BO
BANG CAN DOl KE TOAN GIJA NIEN DO

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIU'A NIEN DO
BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE GIDA NIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN BO
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng gidm dbc Céng ty CA phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét (goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay bao
cdo nay cling v&i Béo cdo tai chinh gilra nién dé da duwoc soat xét clia Cong ty cho ky hoat déng tir ngay
01/01/2023 dén ngay 30/06/2023.

HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
Céc thanh vién Hoi ddng quén tri va Ban Téng giém dbc da diéu hanh Céng ty cho ky hoat dong tir ngay
01/01/2023 d&n ngay 30/06/2023 va dén ngay lap bo céo nay gom:

Hbi déng guan tri
Ba Pham Thi Thanh Huyén Chi tich - Pai dién theo phap luat (B6 nhiém ngay 16/03/2023)
Thanh vién (Bb nhiém ngay 15/03/2023)

Ong Pham Thanh Tung Chu tich (Mién nhiém ngay 15/03/2023)
Ba Pham Thanh Hoa Thanh vién (Bb nhiém ngay 15/03/2023)
Ong BUli Minh Tuén Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 15/03/2023)
Ba Nguyén Thi Hang Thanh vién (Bé nhiém ngay 24/06/2023)
Ba Nguyén Thi H&ng Nga Thanh vién d6c lap

Ba Nguyén Thi Binh Hwong Thanh vién doc 1ap (Mién nhiém ngay 24/06/2023)

Ban Téng giam déc
Ba Nguyén Thi Hang Téng giam dbc - Dai dién theo phap luat (BS nhiém ngay 30/01/2023)
Ong D& Thanh Ha Téng giam dbc (Mién nhiém ngay 30/01/2023)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng giam déc Coéng ty c6 trach nhiém lap bao céo tai chinh cho ky hoat deg tlr ngay 01/01/2023 @én
ngay 30/06/2023, phan anh trung thirc va hep ly tinh hinh tai chinh cling nhw két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luvu chuyén tién té clia Cong ty trong ky hoat dong. Trong viéc [&p bdo cdo tai chinh nay, Ban
Téng gidm déc dwoc yéu ciu phai:

- Tuan tha Chuin muc ké toan Vit Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c&o tai chinh gitka nién do;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh séch d6 mét cach nhat quan;

- Pua ra cac xét doan va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

- Néu ré cac nguyén tac ké toan thich hop cod duwgc tuan tha hay khéng, cé nhitng ap dung sai léch trong
yéu can duoc céng bb va gidi thich trong béo céo tai chinh hay khong;

- Thiétlap va ap dung kiém soat nodi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai chinh
hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian 1an; va

- Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trie tredng hop khong thé cho réng Cong ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng s6 ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan &nh hop ly tinh hinh tai chinh cla Cong ty & bét ky théi diém nao va ddm bao rdng B4o cdo tai chinh
dwoc lap va trinh bay tuan thii Chuan myec ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao c&o tai chinh. Ban Téng giam dbc ciing chiu trach nhiém
d3m bao an toan cho tai san clia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop @& ngén chan va phat hién
céac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng giam déc xac nhan réng Cong ty da tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap va trinh bay bao
zaQ.tai chinh gitra nién do.

Nguyén Thj Hang
ong giam doéc
Ha Noi, ngay 28 thang 08 nadm 2023
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Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

|
a n V ' et | Tang 12, toa nha 1687 Bui Thi Xuén, guén Hai Ba Trung, Ha N&i
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Sé: 166/2023/BCSX-AVI-TC1

_ BAO CAO SOAT XET _
THONG TIN TAI CHINH GICPA NIEN DO

Kinh gtvi: Cac cb dong ] )
Hai dong quan tri va Ban Tong giam doc
Cong ty C6 phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét

Chuing toi da soat xét Bao cdo tai chinh gitra nién d6 kém theo cla Cong ty C& phan Tap doan Quan ly Tai
san Tri Viét (“goi tit 1a Céng ty”) dwoc 1ap ngay 28/08/2023, duoc trinh bay tir trang s6 05 dén trang so 27,
bao gém Bang can dbi ké toan tai ngay 30/06/2023, Bao céo két qué hoat dong kinh doanh, Bao céo Ivu
chuyén tién té cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 va Ban thuyét minh bao céo tai
chinh.

Trach nhiém ctia Ban Téng giam déc

Ban Téng giam ddc Cong ty chiu trach nhiém I&p va trinh bay trung thirc va hop ly bao cao tai chinh gitra nién
@6 ctia Céng ty theo Chun murc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh giira nién @6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b ma
Ban Téng gidm déc xac dinh la can thiét & da@m bao viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh gitra nién do
khéng co sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia chiing t8i Ia dwa ra két luan v& B&o cdo tai chinh gitra nién do dua trén két qua soat xét clia
chung t6i. Chung toi da thwe hién cong viéc soat xét theo Chuan muyc Viét Nam vé hop dong dich vu soat xét
s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc lap cta don vi thuc hién.

C6ng viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gém viéc thurc hién cac cudc phong van, chi yéu 1a
phdng van nhirng nguwoi chiu trach nhiém vé céc van dé tai chinh ké toan, va thirc hién tha tuc phan tich va
cac thi tuc soat xét khac. Mat cude soat xét vé co' ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc thue
hién theo cac chudn muec kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chiing t6i dat dwoc si dam béo réng
chiing t6i s& nhan biét duoc tit cd cac van @@ trong yéu co thé dwoc phat hién trong mot cudc kiém toan.
Theo dd, chiing téi khéng dwa ra y kién kiém toan.

Co s& ctia Két luan ngoai trir

S6 du khoan phai thu khac tai ngay 30/06/2023 clia Cong ty bao gbm s tién khoang 269,86 ty dong la cac
khodn tién da chuy&n cho cac @bi tac bén ngoai theo cac Hop ddng hop tac dau tw hwdng loi nhuan cb dinh
va sb tién khodng 50,16 ty Gdng la khoan phai thu tién chuyén nhwong trai phiéu cho ca nhan trong nam 2022.
Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam dbc Coéng ty @& quyét dinh trich 1ap di phéng ton that moét cach than
trong véi ty 1& khoang 70% s6 dw ng clia mot sb khodn phai thu véi s6 tién khodng 170,39 ty déng; khong
trich lap di phong tén that déi voi cac khodn phai thu cla ca nhan (c6 téng sb dw no gée khoang 79,56 ty
ddng); tng gia trj thuan clia cac khodn phai thu néu trén tai ngay 30/06/2023 khodng 149,63 ty dong. Chung
toi khéng thu thap duoc cac bang ching kiém toan hiru hiéu dé danh gia vé muc dich, déi tueng tham gia va
gia tri con lai phai thu clia cac Hep ddng néu trén, nén khong danh gia dwoc vé tinh phan loai, trinh bay, gia
tri con lai clia cac khoan no phai thu va gia tri di phong tdn that can trich lap déi véi cae khoan phai thu néu
trén tai ngay 30/06/2023, cling nhu khéng danh gia dwoc anh hudng cia ching gén cac chi tiéu khac trén
Bao cao tai chinh cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 clia Cong ty.

Sé du khodn du phong tdn that dau tw vao cong ty con la Céng ty C phan Chirng khoan Tri Viét (‘TVB") tai
ngay 30/06/2023 khodng 101,212 ty ddng (gia goc khoan dau tw khoang 554,324 ty déng) duoc trich 1ap theo
sé liéu Bao cao tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 da dwoc soat xét va
chwa bao gém anh hwdng clia khodn muc dwoc néu trong co s& cla két luan ngoai trir clia Kiém todn vién
vé Bao cao tai chinh ban nién 2023 ciia TVB lién quan dén cac khodn ne phai thu va gid tri dw phong tén that
dwoc trich 1ap dang phan anh trén bao céo tai chinh clia Céng ty cd phan Chirng khoan Tri Viét tai ngay
30/06/2023.

Partnering for Success
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Cac van dé ngoai trir néu trén da dwoc ching toi dwa y kién ngoai trir trén Bao céo kiém toan Bao céo tai
chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cda Cong ty.

Két luan cua Kiém toan vién

Can ct trén két qua soat xét clia chiing 16i, ngoai trir dnh hwdng clia cac van dé néu tai doan “Co s& clia ket
luan ngoai tri+”, chiing téi khéng th&y c6 vAn @& gi khién chung t6i cho réng bao céo tai chinh gitba nién do
kém theo khéng phan anh trung thc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty
C6 phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét tai ngay 30/06/2023, két qua hoat dong kinh doanh va Iwu chuyén
tidn té cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023, phu hep v&i Chudn myc ké toan Viét Nam,
Ché 36 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc [ap va trinh bay Bao cao tai chinh
gitrba nién do.

Van dé cin nhdn manh

Nhw da néu tai thuyét minh sé 25 trong Ban Thuyét minh bao cao tai chinh v& vy an thao ting thj trvong
ching khoan xy ra tai Cong ty Cb phan Louis Holdings, Céng ty C& phan Louis Capital, Céng ty Cé phan
Louis Land, Cong ty C& phan Chitng khoan Tri Viét: Theo két luan tai Ban an sé 197/2023/HS-ST ngay
12/5/2023 cua Toa an nhan dan Thanh phé Ha Néi, cac ca nhan vi pham chiju trach nhiém hinh sw va dan sw
lién quan; Céng ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét chju trach nhiém dan su ndp sung quy Nha
nwéc s tign 14.156.982.509 dong loi ich nhan dwoc tir cac hop ddng hop tac dau tw co lién quan. Khodn
tién da dwoc Céng ty C& phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét ndp vao ngay 20/04/2023 va da dieu chinh
héi té vao Bao c&o tai chinh ndm 2021. Trong ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023, Céng
ty da kién toan té chirc hoat ong va nhan si, téi co cAu hoat dong kinh doanh, 6n dinh tinh hinh tai chinh.
Ban Téng giam déc Céng ty khdng dinh v&n dé néu trén khéng anh hwéng téi hoat dong kinh doanh ciia Céng

ty.

—
Vi Binh Minh ON
Téng giam déc N
Gidy CN DKHN kiém toan s 0034-2023-055-1 IEN
N

Thay mdt va dai dién cho .
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET R

Ha N6i, ngay 28 thang 08 nam 2023



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TR VIET

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN BQ
Tai ngay 30 thang 0_6 nam 2023

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién

Pau tw tai chinh ngén han
Chirng khoan kinh doanh

Dy phong gidm gia chirng khoan
kinh doanh

Cac khoan phai thu ngén han
Tra trwée cho nguwdi ban ngén han
Phai thu ngén han khéc

Dw phong phai thu ngan han khé doi

Tai san ngén han khac

Chi phi tra trwéc ngén han

Thué va cac khoan khéac phai thu
Nha nuwée

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san cé6 dinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

- Nguyén gié

- Gi tri hao mon Jug ké

. DPau tw tai chinh dai han

Pau tw vao céng ty con
Dy phong dau tw tai chinh dai han

Tai san dai han khac
Chi phi tra trweéc dai han

TONG CONG TAI SAN

M3 Thuyét
s6 minh
100

110

111 5
120

121 7
122 7
130 _
132 6
136 10
137 10
150

151 8
153 12
200

210

216 10
220

221 9

222

223

250

251 11
254 11
260

261 8
270

30/06/2023

MAU SO B01a - DN
Bon vi tinh: VND

01/01/2023

882.541.100.861

6.219.458.685
6.219.458.685

721.593.820.174
777.022.889.306
(55.429.069.132)

152.250.080.467
181.850.500
322.458.029.967
(170.389.800.000)
2.477.741.535
495.763.984
1.981.977.551

455.610.254.942

24.500,000
24.500.000

2.406.446.850
2.406.446.850
4.516.497.909
(2.110.051.059)
453.111.583.872
554.324.106.686
(101.212.522.814)

67.724.220
67.724.220

735.610.380.211

2.671.198.914
2.671.198.914

574.391.562.938
850.541.618.010
(276.150.055.072)

156.407.674.191
1.018.826.188
325.778.648.003
(170.389.800.000)
2.139.944.168
167.966.617
1.981.877.551

422,508.050.311

179.181.579
179.181.579

2.729.053.842
2.729.053.842
4.516.497.909
(1.787.444.067)
418.708.485.999
554.324.106.686
(135.615.620.687)

891.328.891
891.328.891

1.338.151.355.803

1.158.118.430.522
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET
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BANG CAN DOI KE TOAN GII’A NIEN PO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2023

CHI TIEU

NQ PHAI TRA

N¢ ngén han

Phai tra ngwoi ban ngan han

Thué va céc khoan phai nop Nha nwéc
Phai tra ngwoi lao déng

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thwéng, phuc loi

VON CHU SO HrU

Vén chi sé& hiru

Vvén gép clia chi s& hiru

- Cé phiéu phd théng c6 quyén biéu
quyét

Thang dw vén cb phan

Quy d&u tw phat trién

Quy khac thudc von chii sé hiru

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi

- LNST chwa phan phéi iy ké dén
cubi ky truée

Ma Thuyét
minh

sb
300

310
311
313
314
315
319
320
322

400

410
411
411a

412
418
420
421
421a

- LNST chwa phén phéi dén cudi ky 421b

12
13

14
15

16

30/06/2023

MAU sO B01a - DN
Pon vi tinh: VND

01/01/2023

34.552.655.154

34,552.655.154
32.356.897
1.826.013.417
1.390.415.128
66.062.048
751.134.296
7.020.000.000
23.466.673.368

1.303.598.700.649

1.303.598.700.649
1.186.106.700.000
1.186.106.700.000

52.437.300.000
23.716.973.549
23.522.719.055
17.815.008.045
(216.796.891.204)

234.611.899.249

89.131.629.122

89.131.629.122
5.330.000
2.029.870.864
974.753.041
324.373.044
14.930.628.805
47.400.000.000
23.466.673.368

1.068.986.801.400

1.068.986.801.400
1.186.106.700.000
1.186.106.700.000

52.437.300.000
23.716.973.549
23.522.719.055
(216.796.891.204)
336.982.650.710

(653.779.541.914)

nay
TONG CONG NGUON VON 440 1.338.151.355.803  1.158.118.430.522
Ha NGi, ngay 28 thang 08 ndm 2023
Nguwoi Iap Ké toan trwérng
Lé Thj Chinh Nguyén Thi Thu Thay
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIIPA NIEN DO
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

MAU SO B02a - DN
Bon vi tinh: VND

CHI TIEU l:[g T:‘:‘::t Ky nay Ky so sanh
1. Doanh thu b4n hang va cung cap dichvu 01 - 156.818.182
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cdp 10 - 156.818.182
dich vu
4. Gia vén hang ban 11 - 102.272.728
5. Loinhuan gbp vé ban hangvacungcip 20 . 54.545.454
dich vy
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 17 27.774.094 96.712.845.748
7. Chi phi tai chinh 22 18 (242.047.523.069) 224.772.248.965
- Trong d6: Chi phi 1&i vay 23 2.415.723.484 20.455.261.799
8. Chi phi ban hang 25 19 276.583.105 2.389.853.379
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 19 6.471.916.050 6.905.375.779
10. Loi nhuan thuln tir hoat déng kinh doanh 30 235.326.798.008 (137.300.086.921)
11. Thu nhap khac 31 45.454.547 -
12. Chi phi khac 32 20 760.353.306 50.000.920
13. L¢i nhuén khac 40 (714.898.759) (50.000.920)
14. Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 50 234.611.899.249 (137.350.087.841)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 21 = >
16. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 234.611.899.249 (137.350.087.841111
Ha Noi, ngay 28 thang 08 ndm 2023
Ngwoi lap K& toan trwéng ¥
N
/N I3
2 AL :
i
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Z
Lé Thi Chinh Nguyén Thi Thu Thay
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

G (N o

»

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIJ’A NIEN BQ
(Theo phwong phép gién tiép)

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 @én ngay 30/06/2023

CHI TIEU

MAU sO B03a - DN
Bon vi tinh: VND

Ma

s Ky na Ky anh
b y nay Y SO san

LU’U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

. Lo nhuan trwée thué

Tién trd no gbc vay

01 234.611.899.249 (137.350.087.841)

- Khau hao TSCB va BPSBT 02 322.606.992 320.789.244
- Céc khoan du phong 03  (255.124.083.813) 201.523.671.296
- Lai, 13 ttr hoat dong dau tw 05 (9.342.976) (92.781.994.723)
- Chi phi i vay 06 2.415.723.484 20.455.261.799
Lei nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc thay 08 (17.783.197.064) (7.832.360.225)
ddi vén lwu dong
- Tang, giam cac khodn phai thu 09 1.357.275.303 (8.450.051.604)
- Téng, gidm cac khodn phai trad (Khéng ké 1ai vay 11 (13.940.662.972) (6.412.691.849)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
- Téng, gidm chi phi tra truéc 12 485.807.304 (503.328.084)
- Tang, giam chirng kho4n kinh doanh 13 73.518.728.704 (837.709.535.702)
- Tign 1&i vay da trd 14 (2.674.034.480) (32.325.906.192)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 " (54.736.283.375)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 40.963.916.795 (947.970.157.031)
LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG PAU TV
Tién chi mua sam, xay dung TSCD va cac TSDH 21 S (76.345.454)
Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cla don vi 23 - (2.851.417.676.666)
Tién thu hoi cho vay, ban lai cac céng cu ne cla 24 2.955.000.000 3.780.454.714.007
don vi khac
Tién thu lai cho vay, ¢b tic va lgi nhudn dwoc chia 27 9.342.976 111.353.255.858
Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng dau tw 30 2.964.342.976 1.040.313.947.745

. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH

. Tién thu tir di vay 33 - 3.689.146.343.676

34 (40.380.000.000)  (4.105.247.158.291)

Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh 40  (40.380.000.000)  (416.100.814.615)

Lwu chuyén tién thuidn trong ky 50 3.548.259.771 (323.757.023.901)

Tién va twong dwong tién dau ky 60 2.671.198.914 334.098.886.983

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 6.219.458.685 10.341.863.082
A

Ngwei lap

Qf‘Q

Ha NGi, ngay 28 thang 08 nédm 2023

Ké toan trwéng . Tng giam déc

P2N0808 >0
CONG TY

L& Thi Chinh

Nguyan Thi Thu Thay i 1 Nguy&n Thj Hing
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICFA NIEN E_)Q . MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh kem theo

L.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hi*u von

Cong ty Cb phén Tap doan Quéan ly Tai san Tri Viét (goi tit "Céng ty") dwgc thanh lap va hoat dong
theo Gidy chirng nhan dng ky doanh nghiép sb 0106065776 do S& K& hoach va Dau tw thanh phd Ha
Noi cAp 1an dAu ngay 20/12/2012, d&ng ky thay ddi Ian thir 23 ngay 27/04/2023.

Tén giao dich quéc té clia Céng ty 1a Tri Viet Asset Management Corporation Joint Stock Company.
Tén viét tét clia Céng ty 1a Tap doan Tri Viét.

Vén diéu I& clia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép moi nhat 1a 1.186.106.700.000
ddng twong trng véi 118.610.670 cd phan, ménh gia cb phan la 10.000 dong.

C phiéu clia Céng ty hién dang duoc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phd Ha Noi voi
mé cb phiéu 1a TVC.

Tong s6 can bd céng nhan vién clia Céng ty tai ngay 30/06/2023 & 23 ngudi (tai ngay 31/12/2022 la
24 nguoi).

Tru s& chinh clia Cong ty tai s6 142 D6i Can, Phwong Do6i Can, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nai, Viét
Nam.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

- Hoat d@6ng hé tre dich vu tai chinh chwa phan vao dau, tw van dau tu;

- Pai ly méi gi¢i dau gia;

- Nghién ctru thj treéng va tham do dv luan;

- Hoat déng tw van quan ly;

- Dich vu thué van phong; Kinh doanh b4t déng san;

- Xay dwng céc dy an nha &, van phang, khach san, trung tam thuwong mai, siéu thi, khu d6 thi mai, khu
cong nghiép, khu kinh té, khu céng nghé cao, khu gidi tri cao cép, san golf, xay dwng cong trinh dan
dung va céng nghiép;

- Dich vu méi gi¢i bat déng san; Dich vu dinh gia b4t déng san; Dich vy san giao dich bat dong san;
Dich vu tw van bat dong san; Dich vu quang cdo bat d6ng san; Dich vy quan ly bét dong san.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty dwgc thiec hién trong théi gian khéng qua 12
thang.

Céu tric Céng ty

Tai ngay 30/06/2023, cAu trlc clia Cong ty gbm c6 tru s& chinh va mét (01) chi nhanh hach toan phu
thuéc véi thang tin chi tiét nhu sau:

STT | Tén Pija chi Pang ky kinh doanh

1 | Chi nhanh Céng ty Cb | Tang 2, téa nha Topaz, s6 | Giay chirng nhan ding ky kinh
phan Tap doan Quan ly | 66 Phé Blrc Chinh, Phudng | doanh Ian dau sé 0106065776-002
Tai san Tri Viét tai | Nguyén Thai Binh, Quan 1, | ngay 25/10/2018 do S& Ké hoach va
Thanh Phd Ha Chi Minh | Tp H Chi Minh Dau tw thanh phé H& Chi Minh cép
va thay ddi lan th& 1 ngay 15 thang
10 néam 20189;

Chédm dt hoat déng tlr ngay

09/08/2023.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO _ MAU SO B09a - DN
Cac thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cén duoce doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.2.

4.3.

Céng ty co khodn dAu tw vao cong ty con sau:

o . = Hoat déng
STT TénCongty Bia chl kinh doanh chinh
1  Céngty Cé phan S6 142 ph6 Doi Cén - phwong Doi Can  Hoat déng trong linh
Chirng khoan Tri Viét - quan Ba Binh -thanh phé Ha Noi vure chirng khoan

NIEN PO KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién do ké toan

Nién do ké toan clia Céng ty bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 n&m dwong
lich.

Bao cdo tai chinh cho ky hoat dOng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 dwoc lap phi hop voi
Chuan muec ké toan Viét Nam so6 27 - Béo cao tal chinh gura nién do va Théng tw s6 96/2020/TT-BTC
ngay 16/11/2020 ctia Bd Tai chinh hwéng dan veé cong bo thong tin trén thi treéng chirng khodn.

Pon vi tién té str dung trong ké toan: Déng Viét Nam (VND)
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Bao céo tai chinh duoc trinh bay béng Dong Viét Nam (VND), duoc lap dya trén cac nguyén téc ké
toan phu hep véi quy dinh cua Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla B Tai chinh, Chuan muc
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh. Ban
L&nh dao Cong ty tin twéng viéc &p dung ché d6 ké toan va chudn muc ké to4n néu trén |3 phu hop véi
dac diém hoat déng kinh doanh ctia doanh nghiép.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& lap bao cao tai chinh

Béo céo tai chinh dwoc I&p trén co s& ké toan dén tich (trlr mét s thong tin lién quan dén lvu chuyén
tién té), theo nguyén téc gia gbc, dya trén gia thiét hoat dong lién tuc.

Uérc tinh ké toan

Viéc 1ap bao céo tai chinh tuan thd Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh yéu cau Ban Téng giam dbéc
phai c6 nhirng wéc tinh va gia dlnh anh hwdng dén s liéu bao céo vé cong ng, tai san va viéc trinh
bay cac khoan cong ne va tai san tiém tang tai ngay lap bao c&o tai chinh cling nhw cac s6 Iieu bao cao
vé doanh thu va chi phi trong subt ky hoat dong. Két qua hoat déng kinh doanh thirc té co thé khac vai
cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bo sé tién hién c6 clia Céng ty tai ngay két thuc ky ké toan, bao gém tién mat, tién
glri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tién phan anh cac khoan dau tw ngén han co thei han thu héi khéng quéa 03
théng ké tlr ngay dau tw c6 kha néng chuyén dbi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng cé
rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao cao, dwgc ghi nhan phi hop véi quy dinh cla
Chuan muc ké toan Viét Nam sb 24 - Bdo cdo lwu chuyén tién té.

10

.

i D z‘;:‘-\

* W
—

A

S

Y-

Ao/ . B



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO MAU sO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va cén duroc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

4.4. Céac khoan dau tw tai chinh

4.5.

Chirng khoan kinh doanh

Phan anh gia tri cac khodn chivng khoan (c phiéu, trai phiéu) va cac cong cu tai chinh khéac (chieng chi
quy, quyén mua cb phan, chirng quyén, quyén chon mua, quy&n chon ban, hop déng ky han, hop dong
hoan ddi, thwong phiéu, héi phiéu...) ndm gitr vi muc dich kinh doanh tai thi diém bao céo (ndm gitr
véi muc dich ché tang gia dé ban ra kiem 1&i).

Chirng khoan kinh doanh dugc ghi sé ké toan theo gia géc. Gia géc cla chirng khoan kinh doanh duwec
xac dinh theo gia tri hop Iy ctia céc khodn thanh toan tai thei diém giao dich phat sinh cong cac chi phi
lien quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh, bac gém gia mua cong cac chi phi mua (néu co)
nhw chi phi méi gi¢i, giao dich, cung cAp théng tin, thué, 1& phi va phi ngan hang.

Thi didm ghi nhan cac khoan chirng khoan kinh doanh la théi diém Céng ty c6 quyén s& hiru, cu thé
nhw sau:

- Chirng khoan niém yét dwoc ghi nhan tai thdi diém khép 1énh (T+0);

- Chirng khoan chwa niém yét dugc ghi nhan tai théi diém chinh thire c6 quyén s& hru theo quy dinh
clia phap luat.

Cb tire clia cac ky trwde khi chirng khoan kinh doanh dwgc mua dwoc ghi gidm gia tri khoan dau tw. Co
tlrc dwoc chia cho giai doan sau ngay chirng khoan kinh doanh duwec mua dwec ghi nhén vao doanh
thu hoat déng tai chinh, riéng ¢d tirc nhan dwec bang cb phiéu do céng ty cd phan st dung théng dw
vén cb phan, cac quy thude vén chil s& htru va lgi nhuan sau thué chwa phan phéi dé phat hanh thém
c& phiéu (chia cb tire bing cb phiéu), Cong ty chi theo dai sé lwgng cb phiéu tang thém trén thuyét minh
bao cdo tai chinh, khéng ghi nhan gia tri ¢ phiéu dwoe nhan, khéng ghi nhan doanh thu hoat dong tai
chinh va gié tri khoan dAu tw vao cong ty ¢b phan.

Dw phong gidm gia chirng khodn kinh doanh 13 sé chénh lech 1on hon gitra gia géc (gia tri ghi s0)
va gia trj thi treéng clia céac loai chirng khoan doanh nghiép dang nam gitr vi muc dich kinh doanh dwoc
trich lap phit hop véi quy dinh clia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Khi thanh ly, nhwgng ban chieng khodn kinh doanh (tinh theo tirng loai chirng khoan), gia von ctia chirng
khoan kinh doanh dwoc xac dinh theo phwong phap binh quéan gia quyen.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu kho doi

Cac khoan phai thu dwoc theo ddi chi tiét theo ky han goc, ky han con lai tai thoi diém béo cao, dbi
twrong phai thu va cac yéu té khac theo yéu cau quan ly ctia Cong ty. Viéc phan loai cac khoén phai thu
la phai thu clia khach hang, phai thu kh&c dwoc thie hién theo nguyén tac:

- Phai thu clia khach hang gébm céc khoan phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich cé
tinh ch&t mua - ban, bao gdm ¢4 céc khoan phai thu vé tién bén hang xuét khau Uy théc cho don
vi khac;

- Phai thu khac gé[n cac khoan phai thu khang co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - bén, bao gom: Phai thu vé 1ai cho vay, lai tién gtri; cac khoan da chi hd; phai thu tir cac hop
ddng hop tac dau tw; phai thu vé tién phat, bdi thwéng; cac khodn tam trng; cam cd, ky cugc, ky
quy, ...

Céng ty cén cir ky han con lai tai thoi diém béo céo clia cac khodn phai thu @& phan loai Ia phai thu dai
han ho&c ngan han.

C4c khoan phai thu dwoc ghi nhan khéng virot qué gia tri cé thé thu héi. Dir phong phai thu kho doi
dworc trich lap cho nhirng khoén phai thu & qué han thanh toén tir trén sau thang, hodc cac khoan phai
thu ma ngwoi no khé cé kha néng thanh toan do bj gidi thé, pha san hay cac kho khan twong ty phu
hop v&i quy dinh clia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.
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4.6. Taisan cd dinh hiru hinh va khdu hao

4.7.

Tai san ¢b dinh htru hinh dwgrc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san c¢b dinh htru hinh hinh thanh tlr mua sdm va xay dyng chuyén giao bao gom gia mua
va toan bd cac chi phi khac lién quan triec tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang sl dung.

Nguyén gié tai san cé dinh hiu hinh do tw lam, tw xay dwng bao gém chi phi xay dng, chi phi san xuat
thire t& phat sinh céng chi phi 13p dat va chay thir.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi ting nguyén gia clia tai san néu ching thue s
cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chudn ban dau cla tai san do, nhuw:

- Thay ddi b6 phan cla tai sén cb dinh hiru hinh Iam tang thoi gian st dung htku ich, hodc lam tang
cong suat s dung clia ching; hodc

- Caitién bo phan cla tai san cb dinh hiru hinh lam ting dang ké chét lwgng san phdm san xuét ra;
hoac

- Ap dung quy trinh cong nghé san xuat méi lam gidm chi phi hoat déng cia tai san so voi trudc.

Cac chi phi phat sinh dé stra chira, bao dwéng nham muc dich khéi phuc hoac duy tri kha nang dem lai
loi ich kinh té clia tai san theo trang thai hoat déng tiéu chudn ban du, khéng thda ma&n mét trong cac
diéu kién trén, dwee ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Tai san cb dinh httu hinh dwec khau hao theo phwrong phap dwdng thang dia trén thoi gian sl dung
wée tinh cla tai san phu hep véi khung kh&u hao quy dinh tai Théng tw sd 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 clia B Tai chinh. Thoi gian khdu hao cu thé cla cac loai tai san cb dinh nhy sau:

Nam
Phwong tién van tai, truyén dan 07
Thiét bi, dung cu quén ly 07

Cac khoan dau tw vén vao don vj khac
Pau tw vao céng ty con

Phan &nh céc khodn d4u tw ma Céng ty nm giC trén 50% quyén biéu quyét va cb quyén kiém soat, chi
phéi cac chinh sach tai chinh va hoat d6ng cla bén nhan dau tw (cdng ty con) nham thu dwoc loi ich
kinh té tir cac hoat déng clia doanh nghiép d6 hodc Cong ty ndm gilt it hon 50% quyén biéu quyét
nhwng c6 théa thuan khac:

= Cac nha dau tw khac thda thuan danh cho Céng ty hon 50% quyén biéu quyét;

- Coéng ty cé quyén chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng theo quy ché thda thuan;

2 Céng ty cé quyén bd nhiém hosc bai mign da sbé cac thanh vién Héi ddng quén tri hoc cap quan
ly trong dueng;

= Céng ty c6 quyén bd da sb phiéu tai cac cude hop cla Héi ddng quén tri hodc cap quan ly twong
duwong.

Cac khoan dau tw vén vao don vi khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbe, bao gbm gid mua hodc
khoan vén gbép cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tw (néu c6) nhw chi phi méi gidi, giao
dich, tw van, kiém toan, 1& phi, thué va phi ngan hang... Triéng hop dau tw bang tai san phi tién té, gia
phi khoan dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Co ttrc va lgi nhuan cla céc ky treée khi khodn dau tw dwoe mua dwoc hach toan gidm gia tri cba chinh
khodn dau tw d6. Cd tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tw dwge mua dwoc ghi nhan doanh
thu hoat dong tai chinh theo gia tri hop Iy tai ngay dwoc quyén nhan, riéng d6i véi cd tirc nhan duoc
bing cd phiéu, Cong ty chi theo di s6 lwgng cb phiéu tang thém trén thuyét minh bao cao tai chinh,
khéng ghi nhan tang gi4 tri khodn dAu tw va doanh thu hoat dong tai chinh.
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4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Dw phong tén that cho cac khodn dau tw gép vén khac Ia sé chénh lech Ion hon gitra gia gbc va gié tr
thi trwerng ctia khoan dau tw hodc phan s& hiru clia Cong ty tinh theo s6 ké toan clia bén nhan dau tw
dworc trich 1ap phi he'p véi Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra trwéc bao gdbm cac chi phi thuc té da phéat sinh bao gdm tién thué van phong, tién sira chira
van phong, gia tri cong cu dung cu xuét ding va cac khodn chi phi tra trieéc khac phuc vy cho hoat
déng kinh doanh cla nhiéu ky ké toan. Trong d6:

- Tién thué van phong dwoc Cong ty phan bd dan vao két qua kinh doanh theo théi gian tra triedc tién
thué;

- Tién slra chira van phéng dwoc Céng ty phan bé trong théi gian 1 ndm (ngan han) ho&c 3 nam (dai
han) tly thudc vao mirc d sira chira tirng lan;

- Gia trj céng cu dung cu xudt dung dwoc Cong ty duroc phan b trong thoi gian khong quéa 03 nam
(dai han) va khéng qua 1 nam (ngan han);

Céng ty cén clr vao thoi gian phan bé clia tirng loai chi phi dé& phan loai chi phi tra trwére ngan han hodc
dai han va khong thwc hién tai phan loai tai thoi diém béo cao.

Cac khoan n¢ phai tra

Cac khoan no phai trd dugc theo dbi chi tiét theo ky han gée, ky han con lai tai théi diém bao cdo, dbi
twong phai trd va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan Iy ctia Céng ty. Viéc phan loai cac khoan phai trd
la phai tra nguedi ban, phai tra khac duoc thirc hién theo nguyén téc:

- Phai tra ngwdi ban gém céc khoan phéi trd mang tinh thwong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chat mua - ban, bao gdém ca cac khodn phai tré khi nhap khau théng qua nguwéi nhan Gy thac;

- Phai tra khdc gdbm cac khoan phai trd khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoéa dich vu, bao gbm: Phai tré vé 1ai vay; cac khoan phai tra do bén
thtr ba chi ho; cac khodn tién bén nhan ty thac nhan cla cac bén lién quan dé thanh toan theo
chi dinh trong giao dich Gy thac xuat nhap khdu; mwon tai sén; phai tra vé tién phat, bdi threng;
tai san phat hién thira chwa rd nguyén nhan; phai tré vé cac khoan bao hiém xa héi, bao hiém y
té, bao hiém that nghiép, kinh phi céng doan; cac khodn nhan ky cwoc, ky quy...

Céng ty c&n ct ky han con lai tai thoi diém bao céo clia cac khoan ne phai tra dé phan loai la phai tra
dai han hoadc ngan han.

Cac khoan ne phai tra dwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vu phai thanh toan. Khi c6 cac bang chirng
cho thay mét khodn tén that cé kha nang xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mét khodn phai tra theo nguyén
t4c than trong.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dya trén cac wéc tinh hop Iy vé s tién phai tra cho cac hang hoa, dich
vu da sl dung trong ky do chuwa c6 héa don hoc chira ai hd so, tai liéu ké toan, bao gom lai tién vay
va céac khoan chi phi phai tra khac. Trong d6, chi phi 1ai vay dugce woc tinh dyra trén dw ng goc vay, thoi
han va |&i suat ap dung cho tirng khé uwoc vay.

Vay va ne’ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh clia Cong ty bao gdm céc khoan di vay va vay von theo phwong thirc phat
hanh trai phiéu thwéng ngang gia (phat hanh tréi phiéu véi gia dung bang ménh gia ca trai phiéu).

Cac khoan di vay va ng thué tai chinh dwoc theo dbi chi tiét theo tirng d6i twong cho vay, cho no, tirng
khé wéc vay ne; theo ky han phai tra clia cac khoan vay, ng thué tai chinh va theo nguyén té (néu co).
Céac khoan c6 thoi gian tra no con lai trén 12 thang ké tir thoi diém bao c&o dugc trinh bay la vay va ng
thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thei diém béo céo
duoc trinh bay 1a vay va no thué tai chinh ngén han.
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4.12.

4.13.

4.14.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan triec tiép dén cac khodn vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tw, xay dung hodc san xuét tai san d& dang can c6 mét thoi gian
dud dai (trén 12 thang), dé cé thé dwa vao st dung theo myc dich dinh trwdc hodc ban, dwec tinh vao
gia tri clia tai san do (dwoc vén hoa) khi co dd cac diéu kién quy dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam
sb 16 - Chi phi di vay. Déi v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dyng tai san cb dinh, 1ai vay dwoc von
héa ké ca khi thoi gian xay ding tiv 12 thang tré xubng.

Déi v6i cac khoan vén vay chung, trong @6 coé stz dung cho muyc dich dau tw xay dung hodc san xuat
tai san d& dang thi sc‘3 chi phi di vay dugc vén héa dwec xac dinh theo ty 1& von hoa doi véi chi phi Iy
ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc du tw xay dung hodc san xuét tai san do.

Ty 1& vén hoa dwoc tinh theo ty 1€ 14i suat binh quén gia quyén clia cac khoan vay chua tré trong nam,
ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich duoc xac dinh mét cach dang tin cay va Céng ty c6 kha
nang thu dwoc cac loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 duwoc xac
dinh mét cach dang tin cay. Két qua cia giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi thda man tat ca
bbn (4) diéu kién sau:

(@) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chic chén; Khi hop ddng quy dinh ngwdi mua dugc quyén
tra lai dich vu da mua theo nhitng diéu kién cu thé, Céng ty chi dwec ghi nhan doanh thu khi
nhirng xCliéu kién cu thé dé khéng con tén tai va ngwdi mua khéng deoc quyén tra lai dich vu da
cung cap;

(b)  C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;

(c)  Xac dinh duoc phan cong viéc d& hoan thanh tai ngay ciia bang can déi ké toan; va

(d)  Xac dinh dwoc chi phi phéat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu hoat ddng tai chinh phat sinh tir lai tién gWi, 1&i ban chirng khoan kinh doanh, [&i tir céc
hop ddng hop tac dau tw, tién o tie, loi nhuan dwoc chia, I8i trai phiéu, 14i chuyén nhirgng cb phén va
cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac, cu thé nhu sau:

= Lai tién gi¥i ngan hang duwgc xac dinh twong d6i chéc chén trén co s& sé duw tién gl va lai suat
thire t& duoe quy dinh trong tirng Hep dbng tién guei.

- Lai tir ban chirng khoan kinh doanh dwec ghi nhan tirng ngay va theo tirng san giao dich chirng
khoan 1a sb chénh léch gitba téng gia tri chirng khoan ban ra trong ngay cao hon gia vén tvong
(rng; trong dé gi& vén la gia tri ghi s dwoc xac dinh theo phwrong phap binh quéan gia quyén, gia
ban la gia khép Iénh trong giao dich dat Iénh ban chirng khoan.

" Lai tir cac hop ddng hop tac dau tw dwoc xéc dinh trén co s& 1ai suét cb dinh trong tirng hop
ddng va thoi gian hop tac dau tw/ @4t coc. Cac khoan Iai nay cé thé thay dbi khi hai bén c6 thda
thuan khac.

= Cd ttre, loi nhuan duoc chia dwoc ghi nhan theo théng bdo clia bén chia cb twre, lgi nhuan.

Thu nhap khac phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac sw kién hay cac nghiép vu riéng biét véi
hoat @éng kinh doanh théng thwdng clia Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp phat sinh trong nam
va sb thué thu nhap doanh nghiép phai nép bd sung do phét hién sai s6t khong trong yéu cua cac ndm
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triedre. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai nop dwoc ghi
giam do phat hién sai s6t khong trong yéu clia cac nam trudc.

Chi phi thué thu nhap hoén lai phan anh s6 chénh l&ch gitra tai san thué thu nhap hoan lai dwoc hoan
nhap trong nam Ién hon tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong n3m hoc thué thu nhap hoan
lai phai tra phat sinh trong n&m I&n hon thué thu nhap hoan lai phai tré dwec hoan nhép trong ném. Thu
nhap thué thu nhap hoan lai phdn anh sé chénh Iéch gitra tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong
n&m I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai dwgc hoan nhap trong ndm hodc thué thu nhap hoén lai
phai tra dwoc hoan nhap trong n&m Ién hon thué thu nhap hoan lai phai tra phéat sinh trong nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh l&ch gitra gia tri ghi s6 va co s tinh thué cla
cac khoan muc tai san hodic cong no trén bao céo tai chinh, khoan 16 tinh thué va wu dai thué chua s
dung. Thué thu nhap hoan lai phai tré phadi dwec ghi nhan cho tAt ca cac khoan chénh léch tam thei,
dbi v&i tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chén cé @l lgi nhuén tinh thué trong
twong lai dé khau trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh theo thué suét dw tinh sé& ap dung cho ndm ma tai san duoc
thu hdi hay no phai tra dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao bao céo két qua
hoat dong kinh doanh trir trerng hop khodn thué @6 c6 lién quan dén cac khoan muc dwoc ghi thang
vao vén chii s& hiru, trong treeng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwgc ghi thdng vao vén chi
so hivu,

Tai s&n thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Cong ty cé quyén hop
phap @& bu triv gira tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi cac
tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh
nghiép dwoc quan ly bdi cling mét co quan thué va Céng ty co d dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan.

Thu nhap tinh thué c6 thé khac véi tdng loi nhuan ké toan trée thué dwoc trinh bay trén bao céo két
qué hoat déng kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao gém céac khoén thu nhap chiu thué hay chi
phi dwoc khAu trir trong cac nam khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khdng bao gébm
céc thu nhap khéng chiu thué hoc chi phi khéng duec khau trie.

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Céng ty can ct vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay doi theo tirng thai ky va viéc xéc dinh nghia vu vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé tham quyeén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

4.15. Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau
Tai sén tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cia Bo Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bao céo tai chinh, thanh tai san tai chinh
duoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua b&o co két qua hoat dong kinh doanh, cac khodn cho vay
va phai thu, cac khodn dau tw ndm gitr dén ngdy d4o han va tai san tai chinh s8n sang @& ban. Cong ty
xac dinh phan loai céc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan I1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia gbe cong véi cac chi phi giao
dich tryc tiép lién quan dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. C4c tai san tai chinh clia Cong ty bao
gbm tién va cac khoan twong duong tién, chirng khoan kinh doanh, dau tw ndm gitr dén ngay dao han,
phai thu khach hang, phai thu v& cho vay va phai thu khéc.

No phai tra tai chinh

Theo Théng twr sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla B Tai chinh, no phai tra tai chinh dwoc
phan loai mét cach phis hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh no phai tra
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao céo két qua hoat @ong kinh doanh va ne phai
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN PO ‘
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

MAU SO B09a - DN

tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh phan loai cac no phai tra tai chinh nay

tai thei diém ghi nhan Ian dau.

Tai thoi diém ghi nhan I&n dau, ne phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cong véi cac chi phi
giao dich triee tiép lién quan dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh 6. No phai tra tai chinh cua Cong

ty bao gdm phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tré khac, vay va ne thué tai chinh.

Gié tri sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban dau cla cac cong cu tai chinh dwoc phan énh theo gia tri hep ly. Tredng hop
chura c6 quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hgp ly cla cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri ghi

X
s0.

Bu trir cdc céng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tri thuan sé dwoc trinh bay trén bang can
dbi ké toan, néu va chi néu, Céng ty co quyén hop phéap thiee hién viéc bl trir cac gia tri @ dwec ghi nhan
nay va co y dinh bl trir trén co s& thuan, hodc thu dwoc céc tai sén va thanh toan no phai tra géng therl.

Céng ty chua trinh bay céc thuyét minh lién quan dén céng cu tai chinh tai ngay két thuc ky ké toan do
Théng tw 210 cling nhw cé&c quy dinh hién hanh chura c6 hwéng dan cu the ve viéc xac dinh gia tri hop
Iy ctia cac tai san tai chinh va cong no tai chinh.

4.16. Bén lién quan

5.

6.

Cac bén dwoc coi la bén lién quan voi Cong ty néu ¢ kha nang kiém soat hodc c6 anh hwdng dang ké
doi voi Céng ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng ho&c cé chung cac thanh
vién quan ly chi chot hodc cuing chiu sip chi phdi clia moét céng ty khac (cung thude Cong ty).

Cac ca nhan co quyén tric tiép hodc gidn tiép biéu quyét dan dén cé anh hwéng dang ké téi Cong
ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay (bd, me, vo, chdng, con, anh,

chi em ruét).

Céac nhan vién quan ly chii chét cé quyén va trach nhiém vé viéc [ap ké hoach, quén Iy va kiém soét cac
hoat dong ciia Céng ty: nhirng ngwei lanh dao, cac nhan vién quan ly cia Cong ty va cac thanh vién

mat thiét trong gia dinh ciia cac ca nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ca nhan dwoc néu & trén ndm truc tiép hosc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi @ cé thé cd dnh hwéng dang ké téi Cong ty, bao gdm nhirng
doanh nghiép dwoc s& htru b&i nhirng ngudi 1anh dao hodc cac cb déng chinh cla Céng ty va nhirng
doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan Iy cha chét véi Céng ty.

TIEN

Tién gi¥i ngan hang
Céng

TRA TRUPO'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Nha khach Hd Tay
Céc khoan tra truwéc cho nguwdi ban khac
Cong
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30/06/2023 01/01/2023
VND VND
6.219.458.685 2.671.198.914
6.219.458.685 2.671.198.914
30/06/2023 01/01/2023
VND VND

- 936.000.000

181.850.500 82.826.188
181.850.500 1.018.826.188
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TR VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO i MAU SO B09a - DN
- Céc thuyét minh nay la mét bd phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kem theo

7. CHUNG KHOAN KINH DOANH
..... 30/06/2023 01/01/2023

Giagoc  Giatrihoply Dw phong Giagéc  Giatrihoply Dw phong
r VND VND VND VND VND VND
— Cb phiéu

-HPG 673.516.776.467 619.883.893.350 (53.632.883.117) 726.082.934.071 460.244.322.000 (265.838.612.071)

- -FPT 95.021.528.714 101.523.172.000 - 111.124.784.894 106.314.403.800  (4.810.381.094)
- - TDH 8.300.794.495  6.538.462.000 (1.762.332.495) 8.300.794.495  3.759.280.000  (4.541.514.495)

- MWG - - = 3.621.182.920  3.088.800.000 (532.382.920)
= - Khac 183.789.630 158.490.000 (33.853.520) 1.411.921.630 987.412.000 (427.164.492)

Céng 777.022.889.306 728.104.017.350 (55.429.069.132) 850.541.618.010 574.394.217.800 (276.150.055.072)

8. CHIPHI TRA TRUGOC

Ngén han

Céng cy, dung cu xuét dung
Chi phi thué van phong

Cac khoan khac
Dai han

Céng cu, dung cu xuét ding
Stra chira cai tao van phong
Chi phf phat hanh trai phiéu

Céac khoan khac
Cong

17

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
495.763.984 157.966.617
- 34.348.640
448.500.000 -
47.263.984 123.617.977
67.724,220 891.328.891
14.734.713 32.371.521
16.407.182 818.942.191
13.888.885 30.555.553
22.693.440 9.459.626
563.488.204 1.049.295.508

— N

N s

N =AYy



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(’A NIEN DO i
Céc thuyét minh ndy 1& mét bé phén hop thanh va cén duoc doc dbng théi véi béo céo tai chinh kém theo

9. TAISAN CO PINH H(PU HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 30/06/2023

GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2023

Khéu hao trong ky

Tai ngay 30/06/2023

GIA TRI CON LAl

Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 30/06/2023

Phwong tién Thiét bi, dung cu

MAU SO B09a - DN

van tai quan ly Tong

VND VND VND
4.440.152.455 76.345.454 4.516.497.909
4.440.152.455 76.345.454 4.516.497.909
1.778.355.327 9.088.740 1.787.444.067
317.153.748 5.453.244 322.606.992
2.095.509.075 14.541.984 2.110.051.059
2.661.797.128 67.256.714 2.729.053.842
2.344.643.380 61.803.470 2.406.446.850
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- CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN fJQ ) MAU sO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao cdo fai chinh kem theo

r 13. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

) 30/06/2023 01/01/2023
. VND VND
L&i vay phai tra 66.062.048 324.373.044
Cong 66.062.048 324.373.044

- 14. PHAI TRA KHAC NGAN HAN
- 30/06/2023 01/01/2023
VND VND
'''' Kinh phi céng doan 150.218.406 136.730.406
. Phai tra cb tiec 132.518.920 132.518.920
Cuc thi hanh an dan s thanh phé Ha Néi (i) - 14.156.982.509
— Phai tra khac 468.396.970 504.396.970
L Cdng 751.134.296 14.930.628.805

e (i): Lei ich nhan dwec tir cac hop ddng hop tac dau tw phai ndp sung quy Nha nwéc nhdm khéc phuc
hau qua clia vu &n thao tang thj tredng chirng khoan xay ra tai Cong ty C6 phan Louis Holdings, Céng

— ty CA phan Louis Capital, Céng ty C6 phan Louis Land va Céng ty C6 phan Chirng khoan Tri Viét. Céng
ty @& nép sb tién nay vao ngay 20/04/2023.

15. VAY VA NO THUE TAI CHiNH

30/06/2023 01/01/2023
™ Gia tri Laisuit Ky han Gia tri Laisuat Ky han
- VND  %/nam Ndm VND %/nam  N&m
Trai phiéu dai han @én hantra  7.020.000.000 47.400.000.000
P - Trai phiéu T-CORPS8 (*) 7.020.000.000 10,53% 3  47.400.000.000 10,53% 3

r— Cong 7.020.000.000 47.400.000.000

(*) Khoan trai phiéu khéng chuyén dbi va khong cé tai san dam bao do Cong ty phat hanh véi ma trai
phiéu la T-CORP8, ménh gia la 10.000.000 dong/ trai phiéu, 1&i suat 10,53%/nam. Trai phiéu co ky han
la 36 thang tinh tir ngay phat hanh, thoi gian dao han la ngay 09/12/2023, thanh toan I&i 6 thang/lan;
mua lai tréi phiéu vao 12 thang, 18 thang, 24 va 30 thang ké tlr ngay phat hanh va trai chi c6 quyén
yéu cau to chirc phat hanh mua lai trai phiéu da phat hanh. Cong ty da mua lai trwérc han mét phan trai
phiéu phat hanh, so dw trai phiéu tai ngay lap Bao c4o tai chinh nay la 7.020.000.000 dong.
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN BO

MAU SO B09a - DN

Cac thuyét minh nay 1a mot b6 phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

17.

18.

Cac giao djch vé vén véi cac chii s& hivu va phan phdi cé tirc, chia loi nhuan:

Vén déu tw cia chi s& hivu
- Vén g6p dau ky

- Vén gop tang trong ky

- \V6n g6p giam trong ky

- VV6n gbp cubi ky

Cé tirc, lgi nhuén da chia

Cé phiéu:

Sé lwgng cb phiéu dang ky phat hanh
Sé lwong ¢b phiéu da ban ra céng ching
- C& phiéu phé théng

Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh

- C6 phiéu phé théng

* Ménh gi& cd phiéu dang luu hanh (ddng)

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

L4i tién glti ngan hang

La&i mua, ban chirng khoan kinh doanh

Cé ttre, loi nhuan dwoc chia

La&i trai phiéu

Lai hop ddng hop tac dau tw chirng khoan
Doanh thu hoat déng tai chinh khac

Cong

CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay
L& kinh doanh chirng khoan

(Hoan nhap)/ Trich lap dw phong giam gia ching

khoan

Hoan nhap dw phong tén that dau tw vao céng ty con

Chi phi tai chinh khac
Cong
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Ky nay

Ky so sanh

VND

1.186.106.700.000

1.186.106.700.000

VND

1.186.106.700.000

1.186.106.700.000

30/06/2023 01/01/2023
118.610.670 118.610.670
118.610.670 118.610.670
118.610.670 118.610.670
118.610.670 118.610.670
118.610.670 118.610.670

10.000 10.000

Ky nay Ky so sanh
VND VND
3.852.976 7.832.354.084
18.431.118 3.930.851.025
5.390.000 70.654.846.500
- 1.532.301.370

- 9.067.839.490

- 3.694.653.279
27.774.094 96.712.845.748
Ky nay Ky so sanh
VND VND
2.415.723.484 20.455.261.799

10.510.419.822
(220.720.985.940)

(34.403.097.873)
150.417.438

2.279.000.685
201.523.671.296

514.315.185

(242.047.523.069)

224.772.248.965




CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN DO
C4c thuyét minh nay la mét by phan hop théanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh keém theo

19.

20.

21,

22.

CHI PHi BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

MAU SO B09a - DN

Ky nay Ky so sanh

VND VND

Chi phi ban hang 276.583.105 2.389.853.379
Chi phi nhan vién 253.257.387 1.981.089.230
Chi phi dich vu mua ngoai 1.722.745 330.520.744
Chi phi khéc bang tién 21.602.973 78.243.405

6.471.916.050
3.992.294.405

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

6.905.375.779
2.854.027.820

Chi phi vat liéu quan ly 1.434.508.881 599.286.120
Chi phi khau hao tai san cé dinh 322.606.992 320.789.244
Thué, phi va | phi 96.780.423 337.187.893
Chi phi dich vu mua ngoai 310.223.833 2.782.090.702
Chi phi khéac bang tién 315.501.516 11.994.000
Céng 6.748.499.155 9.295.229.158
CHI PHi KHAC
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Chi tng ho - 50.000.000
Chi phi thanh ly thiét bi, @ dung van phong 759.189.011 -
Cac khoan khac 1.164.295 920
Cong 760.353.306 50.000.920
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Ky nay Ky so sanh
VND VND

Loi nhuén ké toan trwérc thué TNDN 234.611.899.249
Biéu chinh cho thu nhap chiu thué:

- Trir: Thu nhép khéng chiu thué -
- Cong: Céc khodn chi phi khéng duoc khéu trir 761.812.057

Thu nhép chiu thué 235.373.711.306

Két chuyén I1& (235.373.711.306)
Thu nhap tinh thué -
Thué suét 20%

(137.350.087.841)

70.654.846.500
185.771.429
(207.819.162.912)
(207.819.162.912)
20%

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh -

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Céc beén lién quan c6 giao dich va sé du véi Céng ty trong ky bao gém:
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO ) MAU SO B09a - DN
r~ Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va céan dwoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kem theo

— Bén lién quan Mébi lign he
- Cong ty Cé phan Chitng khoan Tri Viét Céng ty con
Cong ty TNHH MTV Tung Tri Viét Cb déng I&n

— Cong ty Cé phan Kinh doanh Bat dong san Chung thanh vién quan ly chl chét
Tri Viét

— Cong ty Luat TNHH Ha Ninh T& chic c6 lién quan v&i thanh vién HDQT

Ngoai cac giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan dwec trinh bay tai cac thuyét minh khac cta Bao

"""" céo tai chinh nay, trong ky Céng ty cé giao dich va sb dw v&i cac bén lién quan nhw sau:

Sé dw véi bén lién quan:

(i 30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Céng ty Cb phan chirng khoan Tri Viét
— Tién g giao dich chirng khoan 23.050.472 19.298.696
[ Giao djch v&i cac bén lién quan:
» Ky nay Ky so sanh
_____ VND VND
Cong ty Cé phin Chirng khoan Tri Viét
- Phi lweu ky 5.788.007 4.916.737
Phi mua, ban chirng khoén, phi chuyén nhwrong 22.535.250 919.833.744
) Phi tw van d4u tw chirng khoan - 32.842.522
B Lai tién gl thanh toan 9.056 1.397.871
Cb tirc nhan bang tién - 56.576.356.000
- Céng ty TNHH MTV Tung Tri Viét
- Thu tién thoai vén tai Céng ty Cé ph&n Kinh doanh Bét - 50.853.000.000
déng san Tri Viét
— Céng ty Cb phan Kinh doanh Bat dong san
Tri Viét
r Doanh thu cho thué van phong - 1566.818.182
- Cong ty Luat TNHH Ha Ninh
Mua hang héa, dich vu 50.000.000 -
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN BO MAU sO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cén duoe doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

23.

24,

25.

Thu nhép ctia Ban Téng giam déc

Ho va tén Chirc vu Ky nay Ky so sanh
VND VND

Ba Pham Thi Thanh Huyén Ch tich HDQT (B& nhiém ngay 561.911.111 =
16/03/2023)

Ong Pham Thanh Tiing (*) Chii tich HDQT (Mién nhiém ngay 55.555.555 325.520.000
15/03/2023)

(*) Khoan tién thwdng cla ndm 2022

Ba Pham Thanh Hoa Thanh vién HPQT (B nhiém ngay 282.240.000 .
15/03/2023)

Ong Nguyén Tién Son Thanh vién HBQT (Mién nhiém ngay - 36.000.000
09/07/2022)

Ong Nguyé&n Phi Khanh Thanh vién HDQT (Mién nhiém ngay - 33.333.330
09/07/2022)

Ba Nguyén Thi Hang Nga  Thanh vién HDQT 133.333.332 33.333.330

Ong Bui Minh Tuén Thanh vién HPQT (Mién nhiém ngay 55.555.555 -
15/03/2023)

Ba Nguyén Thi Binh Hrong Thanh vién déc lap (Mién nhiém 128.282.827 -
ngay 02/06/2023)

Ba Nguyén Thi Hang Téng giam Giam déc (B nhiém 579.069.018 .
ngay 30/01/2023)

Ong D& Thanh Ha Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 50.000.000 1.235.796.662
30/01/2023)

Ba Nguy&n Thi Thu Thily ~ Phé Téng Giam dbc (Mién nhiém - 327.383.333
ngay 21/4/2022)
Céng 1.845.947.398  1.991.366.655

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngéy 05/07/2023, H6i dbng quan trj Cong ty d& quyét dinh cham dirt hoat dong clia Chi nhanh Cong ty
C6 phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét tai Thanh_phé Ho6 Chi Minh. Chi nhanh nay d4 chinh thirc
gidi thé tir ngay 09/08/2023 theo Théng b4o clia S& ké hoach va Dau tw Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai st kién néu trén, khéng co s kién bat thuwdng nao xdy ra sau ngay két thic ky ké toan lam anh
hwdng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén
Bao cao tai chinh cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023.

THONG TIN BO SUNG

Nghi quyét Dai h6i ddng cb déng thuwéng nién ndm 2023 sb 02/2023/NQ-DHDCD/TVC ngay 24/06/2023
da thong qua viéc mua lai ¢b phiéu dé giam vén didu 18 voi sb lvgng cb phiéu mua lai ti da Ia 10.000.000
cb phiéu, phwong thire giao dich mua lai 1a khé'p Iénh hodc thda thuan. Theo Nghj quyét s6 17/2023/NQ-
HBQT/TVC ngay 13/07/2023 clia Hoi ddng quan trj v& viéc trién khai thyc hién phwong an mua lai cd
phiéu dé gidm vén didu I8, tdng khéi lwgng cd phiéu dang ky mua lai dot 1 1a 5.000.000 cb phiéuy; thei
gian giao dich dw kién vao quy Il, quy IV n&m 2023. Hién tai, Cong ty dang trién khai thic hién cac noi
dung theo Nghj quyét nay.

THONG TIN KHAC

Theo két luan tai Ban &n sé 197/2023/HS-ST ngay 12/5/2023 clia Téa an nhan dan Thanh phd Ha Noi,
céac ca nhan vi pham chju trach nhiém hinh sy va dan s lién quan, trong §6 Céng ty C phan Tap doan
Quan ly Tai san Tri Viét chiu trach nhiém dan s ndp sung quy Nha nwéce s tién 14.156.982.509 dbng
loi ich nhan dugc tir cac hop déng hop tac dau tw c6 lién quan. Khoan tién nay da dugc Cong ty ndp
vao ngay 20/04/2023, Céng ty da diéu chinh hdi t6 vao Béo céo tai chinh n&m 2021 lién quan dén s
tién néi trén. Trong ky hoat ddng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023, Céng ty da kién toan to
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN BO MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh keém theo

chtrc hoat dong va nhan su, tai co cdu hoat dong kinh doanh, én dinh tinh hinh tai chinh. Ban Téng
giam dbc Cong ty khang dinh van dé néu trén khéng anh hudng t¢i hoat dong kinh doanh cia Céng ty.

26. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén Bang can dbi ké toén 1a sé liéu trén Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2022 d3
dugc kiém toan chuyén sang.

S6 ligu so sénh trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién @9, Bao céo lwu chuyén tién t&

gitra nién do la sé liéu trén Bao céo tai chinh cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

da duwoc soat xét. /”.v
=i

Ha Noi, ngay 28 thang 08 nam 2023

o~

Nguwoi lap Ké toan trwéng
Lé Thj Chinh Nguyén Thi Thu Thay
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