CONG TY CO PHAN TAP POAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LY TAI SAN TRI VIET Dgc lap — Ty do — Hanh phic

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC VA SO GIAO DICH
CHUNG KHOAN HA NOQI
Kinh gii: - Uy ban chitng khoan Nha nudc
- S& Giao dich chirng khoan Ha Néi
Cong ty Cb phén T4p doan Quan ly Tai San Tri Viét
Ma chirng khoén: TVC
Tru s chinh: S6 142 Do6i Can, phuong Pdi Cén, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Ni
Dién thoai: 024. 3722 4999 Fax: 024. 6273 2058
Ngudi thye hién cong bd thong tin: Ong Nguyén Tién Som — Thanh vién HDQT
Dia chi: 531A t6 31, phuong Hoang Vin Thy, quin Hoang Mai, Ha Noi
Loai thong tin cong bd: [ 24 gio [172 gio [] bit thuong [Jtheo yéu cau l]/dmh ky
Noi dung théng tin cong bo:
- Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt quy III/2020 ciia Céng ty C6 phan Tép doan Quan
ly Tai san Tri Viét;
- Gidi trinh bién dong lpi nhudn sau thué TNDN quy I11/2020 trong Bdo cdo tai chinh

riéng va hop nhdt so véi ciing ky ndm ngodi.
Théng tin ndy dugc cong bb trén trang dién tir Coéng ty vao ngay 20/10/2020 tai duong din
http://tcorp.vn/danh-muc-ghcd/bao-cao-tai-chinh/

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding sy that va hoan toan chiu
trach nhiém truéc phéap luat vé ndi dung céc thong tin da cong bb.
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Cong ty CO phan Tép doan Quan 1y Tai san Tri Vit _
Dia chi: S6 142 Dq‘)i Cén, Phuong Pgi Can, Quén Ba Dinh, Thanh pho Ha Noi

G000, /CV-TVC

Viv: Gidi trmh b:en dong loi nhugn sau thué TNDN cia

bdo hgp nhdt quy III ndm 2020 so vdi cing ky ndm trudc

Kinh giri: -

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Ha Néi, ngay X O thang 10 ndm 2020

- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén Cong ty : Cong ty Co phin Tdp doan Quan ly Tai sin Tri Vit
Tru s& chinh: Tang 2, s6 142 Doi Can, Phuong Poi Cén, Quén Ba Dinh, Thanh pho Ha Noi

Dién thoai :024.3722.4999

Fax: 024.6273.2058

Thue hién thong tu sé 155/TT/2015-BTC ngay 06/10/2015 cia B Tai Chinh vé viéc huéng

din cong bd thong tin trén thi truong Chimg khoan, Cong ty C6 phén Tép doan Quan ly Tai san
Tri Viét xin giai trinh lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép tai Bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhét quy III nam 2020 véi Béo céo cing ky nam truée cé bién dong tir mudi

phan trim (10%) tré 1én. Cu thé nhu sau:

o il‘ﬂéi Vdiurl.g; B Quy I N&m | QuyIINam | Bién dgng %
- 2020 2019 (+-)

Doah thu bén hang va cung cép dich v |  39.409.618.925 | 13.186.860.256 |  199%
Eroa S Mgk ddng s cllinivit-to 18.881.372.119 | 18.383.905.456 |  111%
nhép khéc ‘
Gié von hang ban, Chi phi tai chinh, Chi
phi bén hang, quan 1y doanh nghiépva | 46.478.056.537 | 30.476.313.380 53%
Chi phi khac

L¢i nhugn sau thu¢ TNDN 25.749.684.813 -815.434.293 3.258%

Quy 3 ndm 2020 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu ting 199%, Doa.nh thu hoat dong
tai chinh va thu nhép khéc ting 111% so véi cing ky nim truée, dong thoi gia vén ban héng chi
phi tai chinh, chi phi ban hang, quan 1y doanh nghiép va chi phi khéc ting 53% din dén loi
nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép ting 3.258% so vdi cing ky nam trude.

Trén day 1a rnot s6 nguyén nhan chu yéu din dén bién dong trong két qua lgi nhuan kmh
doanh sau thué cua ky bao cao quy III nim 2020 so v&i cung ky ndm trudc ma Cong ty Co
phin Tip doan Quan Iy Tai san Tri Viét giai trinh @ Quy Co quan duge biét.

Trin trong !
Noi nhin:
- Nhu trén CO'PHAN
 Luu CT TAP DOAN

TONG GIAM BOC

Beii Monk GCuin




BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
Cho ky ké toan tir ngay 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020



NOI DUNG

Trang
Bso cio Tai chinh hgp nhit Quy IIL 2020
Bang cin dbi ké toan hgp nhat 2-4
Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 5
Béo céo luu chuyén tién t¢ hgp nhat 6-7

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhét 8-36



Cong ty CP Tip doan Quin ly Tai san Tri Viét
S6 142 Ddi Cén, P. Doi Chn, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

Biio cdo tai chinh hgp nhat

Cho ky ké todn tix ngdy 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 30 thang 09 nim 2020

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Misé Thuyét $6 cudi ky S6 dAu nim
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 2.032.387.973.422 1.711.953.595.331
I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 36.793.013.198 29.404.738.846
1. Tién 111 19.835.578.198 29.404.738.846
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 16.957.435.000 .
I1. Céc khoan diu tw tai chinh ngin hgn 120 V.10 523.581.009.998 491.057.329.349
1. Chimg khoan kinh doanh 121  V.10a 58.749.163.885 206.707.763.850
2. Dy phong giam gia chimg khoan 122 V.10a (12.175) (4.053.486.898)
kinh doanh (*)
3. Pdu tu ném giir dén ngay déo han 123  V.I0b 464.831.858.288 288.403.052.397
111. Céc khodn phai thu ngiin hgn 130 1.471.046.402.487 1.190.466.488.915
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 V.2a = 4.140.000.000
2. Tra truée cho ngudi ban ngin han 132 V.2b 26.749.180.696 60.558.797.289
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién 39 ké hoach HDXD 134 = -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.3 520.063.555.560 304.846.651.986
6. Phai thu ngéin han khéc 136  V.da 937.680.949.799 826.085.093.270
7. Du phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 (13.447.283.568) (5.164.053.630)
8. Tai san thiéu che xir Iy 139 - -
1V. Hang tdn kho 140 - -
1. Hang tdn kho 141 - =
2. Dy phong giam gié hang tdn kho (*) 149 - =
V. Tii san ngin han khic 150 967.547.738 1.025.038.221
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.6a 960.493.099 1.019.063.598
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 7.054.639 5.974.623
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 - -
4. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh pha 154 - -
5. Tai san ngén han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 165.472.929.357 205.217.494.064
I. Céc khoin phii thu dai han 210 6.514.568.770 60.410.790.260
1. Phai thu dai han khac 216  V.b 6.514.568.770 60.410.790.260
2. Dy phong phai thu dai han khé ddi (*) 219 = -




Cong ty CP Tip doan Quén Iy Tai sin Tri Vit
S6 142 i Cén, P. DPdi Cén, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Ngi

Bo cdo tai chinh hep nhit

Cho ky ké toén tir ngay 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 30 thing 09 nim 2020
(Tiép theo)
Pon vi tinh: VND
TAI SAN Misé Thuyét S6 cubi ky S6 ddu niim
minh

I1. Tai san c6 djnh 220 8.534.134.906 6.200.265.225
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 V.7 5.865.204.889 2.800.828.958
- Nguyén gid 222 10.547.228.331 6.789.789.831

- Gid tri hao mon lily ké(*) 223 (4.682.023.442) (3.988.960.873)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gid 225 - -
- Gid tri hao mon liiy k(%) 226 - -
3. Tai san ¢6 dinh vd hinh 227 ‘A 2.668.930.017 3.399.436.267
- Nguyén gid 228 8.506.400.575 8.506.400.575

- Gid tri hao mon lily ké(*) 229 (5.837.470.558) (5.106.964.308)
I11. Bit djng sin dhu tw 230 - -
- Nguyén gia 231 - -
- Gia tri hao mon liiy ké (*) 232 - -
IV. Céc khoan diu tw tdi chinh dai hgn 250 V.10 147.675.457.358 137.038.989.549
I. DAu tu vao cong ty con 251 - -
2. Piu tu vio cdng ty lién doanh, lién két 252 99.375.457.358 99.238.989.549
3. Péu tr gép vbn vao don vij khéc 253 23.300.000.000 37.800.000.000
4. Dy phong déu tr tai chinh dai han (*) 254 - -
5. Pdu tr nim giit dén ngay déo han 255 25.000.000.000 -
V. Tii san dai hgn khéc 260 2.748.768.322 1.567.449.030
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.6b 1.983.680.144 658.972.233
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262 - -
3. Thiét bi, vét tu, phy ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khéc 268 - .
5. Loi thé thuong mai 269 765.088.178 908.476.797
TONG CONG TAI SAN 270 2.197.860.902.778 1.917.171.089.395

No\

7 S -



Céng ty CP Tip doan Quin ly Tai san Tri Viét

S$é 142 Doi Cén, P. D6i Cén, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Néi

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan tir ngay 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tgi ngay 30 théng 09 nim 2020

(Tiép theo)
DPon vj tinh: VND
NGUON VON Mi s6 Thuyét S0 cudi ky Sé dhu niim
minh
C. NQ PHAI TRA 300 1.466.940.453.877 1.245.186.834.370
I. Ng ngiin han 310 1.245.670.453.877 1.107.686.834.370
|, Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11 - 229.514.868
2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 312 520.500.000 712.500.000
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 313 V.12 21.457.236.593 12.974.560.593
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.310.464.462 2.040.442.442
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.13 14.684.487.121 11.455.019.617
9. Phai tra ngén han khéc 319 V.4 15.324.427.603 18.474.886.897
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.15 1.191.324.061.919 1.061.750.633.773
11.Du phong phéi tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thudng, phic lgi 322 49.276.180 49.276.180
I1. Ng dai hgn 330 221.270.000.000 137.500.000.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 221.270.000.000 137.500.000.000
D. VON CHU SO HUU 400 V.16 730.920.448.901 671.984.255.025
I. Von chii s& hiru 410 730.920.448.901 671.984.255.025
1. Vén gop cira chii s& hitu 411 438.652.250.000 400.241.070.000
- Cb phiéu phé théng co quyén biéu quyét 411A 438.652.250.000 400.241.070.000
- C6 phiéu wu dai 411B . .
2. Thiing du vén cb phin 412 - 2.761.180.773
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - -
4. Vén khéc ctia chi s& hifu 414 33.274.816.400 8.716.406.400
5. Cb phiéu quy (*) 415 (75.000.000) (75.000.000)
6. Chénh léch danh gié lai tai san 416 45.724.591 .
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 - -
8. Quy déu tur phat trién 418 194.254.494 194.254.494
9. Quy hd trg sép xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thugc von chiz s& hiru 420 = .
11. Loi nhufin sau thué chua phén phéi 421 67.252.038.790 73.159.585.115
- LNST chua phdn phéi LK dén cudi ky trwc ~ 421a 109.621.915 38.057.028.884
- LNST chua phdn phoi ky nay 421b 67.142.416.876 35.102.556.231
12. Ngudn vén ddu tw XDCB 422 - -
13. Loi ich cb dong khong kiém soét 429 191.576.364.625 186.986.758.243
TONG CONG NGUON VON 440 _2.197.860.902.778_ 1.917.171.089.395
Ngwdi lip biéu Ké toén truémg ool
TAP DOA
QUANTYTAT SAN
/M__———— TRI VIET /4
Lé Thj Quy D3 Thj Nga Biii Minh Tuén




Céng ty C6 phéin Tip doan Quin Iy Tai sén Tri Viét
Sb 142 Doi Chn, phuong i Cén, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Ngi, VN

Biio cdo tai chinh hgp nhit
Cho ky ké todn tir ngdy 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH

Quy III niim 2020
Pon vj tinh: VND
114 Lily ké tir ddu nim dén cudi quy
CHI TIEU Mass Thuvét o 14 =
minh Niim nay Niim trde Nim nay Nim trirde
l;D‘""“’ thubén hingvi cungcApdich |\ U0 39400618925  13.186860.256  110.531.159.604  38.987.163.588
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 02 * " 3
A
3. Doank thw thwhn vé biin hing vi cung 10 39.409.618.925  13.186.860.256  110.531.159.604  38.987.163.588
cap dich vu (10 = 01 - 02)
4. Gid v6n hing bén 1 vi2 12.572.926.678 3.573.366.761  31.136.650.679  10.666.735.687
S Lo muRpE ghp vé bin hang vi cung 20 26.836.692.247 0.613.493.495  79.394.508.925  28.320.427.901
cap dich vy (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 VI3 30.138.632.039  15.585.852.755  89.432.444.643  48.884.675.697
7. Chi phi tai chinh 2 V4 25.781.748.616  19.687.850.350  76.418.166.248  42.018.594.873
- Trong d6: chi phi 1di vay 23 24817.054.883  19.876.939.064  T0.014.351226  41.658.434.635
8. Chi phi bin hang 24 VL7 1.787.599.673 1.235.200.155 3.819.625.621 3.116.082.279
9. Chi phi quin Iy doanh nghiép 25 VL7 6.335.781.570  5.979.895915  18.445.793.400  15.737.067.565
10. Lgi nhudn thudin tir hogt djng kinh
070.194.427 703.600.17 70.143.368.299 .333.358.88
doanb {30 =20+ (21 - 22) - (24 + 25)} - e o S e s
11. Thu nhip khic 31 VLS 8.684.945.974 2.798.052.701 26.722.332.346 7.566.812.153
12. Chi phi khéc 32 VL6 199 3.656.069 4.063.991
13. Loi nhudn khéc (40 = 31 - 32) 40 8.684.945.974 2.798.052.502  26.718.676.277 7.562.748.162
lj. Phin lii hoiic 15 trong cong ty lién két, " ST ) Vi GeTae )
lién doanh
Iy .
15. Téng lgi nhujn ké todn trute thué (S0 31.812.934.507 1094452332  96.998.512.386  23.896.107.043
= 30 + 40 + 45)
16. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 VL8 6.063.249.694 1.909.886.625  18.738.086.083 8.183.190.943
17. Chi phi thué TNDN ho#in lai 52 - - -
18. Lgi nhujn sau thué thu nh§p doanh
60 25.749.684.81 15.434.2 78.260.426.303 712.916.100
nghitp (60 = S8 51 - §2) 749.684.813 (815.434.293) 260.426.30 15.712.91
18.1. Loi nhufn sau thué cia cong ty me 61 20.364.361.128 (2.146.657.866)  61.215352.930  11.573.624 906
18.2. Loi nhufin sau thué cia c6 dong KKS 62 5.385.323.685 1.331.223.573 17.045.073.373 4,139.291.194
19. Lii co bin trén cb phiéu (*) 70 VL0 638,98 (20,38) 1.659,98 289,36
Ngwii I§p K& toin Trwémg

Lé Thj Quy

P8 Thj Nga




Coéng ty CP Tip doan Quin Iy Tai san Tri Viét
S6 142 Poi Cén, P. Poi Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

Béo cdo tai chinh hgp nhét
Cho ky ké toén tir ngay 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN PO

Theo phwong phép gidn tiép
Quy I ndm 2020
Pon vij tinh: VND
CHI TIEU Mi sb Liy ké tir 8u nim Lty ké tir dlu niim dén
dén ky nay (nim nay) ky nity (niim trwéc)

I. Lwru chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
1. Lgi nhudn trwedc thué
2. Diéu chinh cho cdc khodn
Khéu hao tai san c¢b dinh
Cac khoan dy phong
(L)1 tir hoat dong dau tur
Chi phi 13i vay
3. Lgi nhudn/(16) tir hoat dpng kinh doanh trudc thay
dbi von leu dpng
- (Téng)/giam cac khoan phai thu
- Tang/(giam) cac khoan phai tra
- (Tang)/giam chi phi tra trudc
- (Téng)/giam chimg khoan kinh doanh
- Tién ldi vay da tra
- Thué thu nhp doanh nghiép da nép
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh
Luu chuyén tién thudn tir hogt djng kinh doanh
II. Luu chuyén tién tir hogt djng diu tw
1. Tién chi 4 mua sim, xfy dyng TSCD va c4c tai san

dai han khéc

2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD va céc tai

san dai han khac

3. Tién chi cho vay va mua cic cong cy ng cia don vj

khac

4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cy ng cia
don vi khac

5. Tién chi dau tu gép vén vio don vij khéc

6. Tién thu hdi ddu tw gép von vao don vj khic

7. Tién thu 13 cho vay, ¢b tirc va lgi nhugn dugc chia

Lieu chuyén tién thudn tic hogt dpng ddu tw

01

02
03
05
06
08

09
11
12
13
14
15
16
17
20

21

22

23

24

25

26
27

30

96.998.512.386

1.566.957.438
4.229.755.215
(60.800.130.218)
70.014.351.226
112.009.446.046

(17.647.864.276)
(7.767.132.713)
(1.266.137.412)

4.053.474.723

(67.508.223.535)

(10.218.310.114)

11.655.252.719

(3.757.438.500)

(391.645.709.465)
60.039.995.781

(10.636.467.809)
58.300.000.000
57.390.393.480

(230.309.226.513)

23.896.107.043

1.473.639.864
(487.500.401)
(29.866.755.789)
41.658.434.635
36.673.925.352

(278.675.962.257)
(9.276.359.528)
(308.118.311)
5.246.400.198
(33.488.448.894)
(5.670.304.487)
60.683.789.969

(224.815.077.958)

(2.030.561.546)

(42.272.213.098)

5.438.239.182
(38.864.535.462)

b Y R T
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Céng ty CP Tép doan Quin Iy Tai siin Tri Viét Béo cdo tai chinh hgp nhét
$é 142 Pdi Cén, P. Pdi Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi Cho ki ké toén tir ngay 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN BQ
Theo phwong phip gidn tiép
Quy I niim 2020
(Tiép theo)

CHi TIEU M4 sb Liy ké tir diu nim  Liy ké tir diu nim dén
dén ky nay (nim nay) ky nay (ndm trudc)

I11. Liru chuyén tién tir hogt djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhén von gép cia CSH 31

2. Tién chi tra vén gop cho cac chu s& hiru, 32 -

mua lai ¢ phiéu cia doanh nghiép d4 phét hanh

3. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33 7.678.360.250.595 2.296.400.640.307

4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (7.413.906.822.449) (2.007.524.511.132)

5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35

6. Cb tirc, lgi nhudn d4 tra cho chu s& hiru 36 (38.411.180.000)

Lueu chuyén tién thudn tic hogt djng tai chinh 40 226.042.248.146 288.876.129.175

Luru chuyén tién thudn trong ky 50 7.388.274.352 25.196.515.755

Tién va twong dwong tién diu ky 60 29.404.738.846 97.186.661.572

Anh huéng cia thay dbi ty gia héi doai quy dbi ngoai & 61

Tién va twong dwong tién cubi ky 70 36.793.013.198 122.383.177.327
20

Ngudi I§p biéu Ké todn trwdmg

L& Thj Quy Db Thj Nga Bili Minh Tuéin




Cong ty Cb phiin Tip doan Quan Iy Tai San Tri Viét Bio cdo tai chinh hop nhiat
Sé 142 Doi Chn, P. Doi Cén, Q. Ba Pinh, Tp. Ha N§i Cho ky ké toén tix ngay 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho kp ké todn tir ngay 01/07/2020 &én ngay 30/09/2020
(Ciic Thuyét minh nay la bp phiin hgp thanh va cén dicgc dpc cing Bdo cdo tai chinh)

PAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP
4. Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty C6 phin Tap doan Quéan ly Tai San Tri Vlet dugc thanh 14p va hoat dong theo Giay
chimg nhén dang ky doanh nghn;p s6 0106065776 cép 1an dhu ngay 20/12/2012 do S¢ Ké hoach
va Piu tr thanh phé Ha Noi cp va thay dbi lan thir 15 ngdy 17 thang 08 nim 2020.

Try s& chinh ciia Cong ty dit tai: s6 142 Doi Cén, quén Ba Dinh, thanh phd Ha N6i, Viét Nam.

Vén diéu 1é cia Cong ty la: 438.652.250.000 ddng (B6n tram ba muoi tam ty, sdu trim ndm muoi
hai triéu, hai trim nam muoi nghin ddng chén) tuong duong 43.865.225 cd phén, ménh gia:
10.000 ddng/CP.

2. Linh vye kinh doanh
Linh vyrc kinh doanh ctia Cong ty la: Déu tu.
3. Nganh nghé kinh doanh chinh

Theo Gidy phép déing ky kinh doanh I4n ddu s& 0106065776 thay doi lan thir 13 ngay 14 théng 08

nim 2017 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phé Ha Nbi, hoat dong kinh doanh ciia Cong ty la:

- Dai ly méi gidi dau gia;

- Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chwa phén vao déu, tr vén dau tw;

- Nghién ctru thj truong va thim do du lugn;

- Hoat dong tu vén quan ly;

- Dich vy thué viin phong; Kinh doanh bat dong san;

- Xay dyng cac dy 4n nha ¢, véan phéng, khach san, trung tdm thwong mai, swu thij, khu do6 thi
m&i, khu cong nghiép, khu kinh té, khu céng nghé cao, khu giai tri cao cép, san golf, xay
dyng cong trinh dan dung va cong nghigp;

- Dich vu méi gidi bat dong san; Dich vy dinh gia bét dong san; Dich vy san giao dich bat
dong san; Dich vy tu van bat dong san; Dich vu quang céo bét dong san; Dich vu quan ly bat
dong san;

4. Cong ty c6 Cong ty con :

Tén Céng ty Ty 1§ s& Nganh nghé kinh Dja chi giao dich
hiru doanh chinh
Cong ty CP Chimg| 70,22% |Kinh doanh chimg | Tang 2 — S& 142 Bi Cén —
khoan Tri Viét khoén Quén Ba Dinh — Tp Ha N¢i

5.Céng ty c6 Céng ty lién két :

Tén Cong ty Ty 1é s& Nganh nghé kinh Dija chi giao dich
hiru doanh chinh
Céng ty CP Kinh doanh | 46,22% | Kinh doanh Bét dong | Tang 5, s0 142 pho Poi Can,
Bit dong san Tri Viét san phudmg Di Can, quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Noi
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6. Céac don vi phuy thuje:
Cong ty c6 Chi nhanh sau:

Chi nhénh Céng ty C5 phin Tdp doan Quén Iy Tai sin Tri Viét tai Hai Phong, duoc thanh
lap va hoat dong theo Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh lin dau s6 0106065776-001 ngay
06/09/2016 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé Hai Phong cép va thay doi lan thir 2, ngay 15
thang 07 ndm 2020

Tru sé: P310, Ting 3, Toa nha DG Tower, s 15 Trén Phd, Phutng Céu Pét, Quan Ngé Quyén,
Tp Hai Phong

Chi nhénh Céng ty C6 phidn Tap doan Quin Iy Tai san Tri Viét tai Hb Chi Minh, dugc
thanh 1dp va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh lan dau s 0106065776-002
ngay 25/10/2018 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Hd Chi Minh cép va thay dbi lan thi 1,
ngay 15 thang 10 ndm 2019.

Try s& : TAng2, toa nha Topaz s 66 Phé Dirc Chinh, P Nguyén Théi Binh, Q1, Tp Hb Chi Minh
NIEN PQ KE TOAN, DON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1. Ky ké toan, dom vi tién t§ sir dyng trong ké toin

Ky ké toan nim ciia Cong ty theo nim dwong lich bét ddu tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay
31/12 hang ndm.
Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a Pong Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
3.1. Ché d{ ké todn ap dyng

Céng ty ép dung Ché 49 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia By Tai chinh.

3.2. Tuyén bé v& viéc tuin thii Chudn myc ké todn va Ché a§ ké todn

Céng ty da 4p dung cac Chudn myc ké toan Vigt Nam va céc vén bén huéng d4n Chuén myc do
Nha nuéc da ban hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc 1gp va trinh bay theo ding quy dinh cua ting
chuin myc, théng tu huéng dén thyc hign chuln myc va Ché df ké toan hi¢n hanh dang 4p dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

4.1. Cong cuy tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh

Tai san ti chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cic khodn twong dwong tién, cac khoan phai thu
khach hang va phai thu khéc, cac khoan cho vay, cac khoan dAu tr ngén han va dai han. Tai thoi

diém ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cfng céac
chi phi phat sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

Ng phai tré tai chinh
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Ng phai tra tai chinh cia Coéng ty bao gdm céc khoan vay, cdc khoan phai trd ngudi ban va phai
tra khéc, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén lan dau, cac khodn ng phai tré tai chinh dugc xéc
dinh theo gi4 phat hanh cong céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh ng phai
tra tai chinh do.

Gid trj sau ghi nhdn ban déu
Hién tai chua c6 céc quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.

4.2. Céc nghiép vu biing ngoai t§
Ty gid giao dich thuc té dbi vdi cdc giao dich bang ngogi 1§ phdt sinh trong ky:

~ Ty gi4 giao dich thyc té 1 ty gi4 dugc quy dinh trong hgp dong mua, ban ngoai t§ giita Cong
ty va ngén hang thuong mai.

- Ty gia khi gép v6n hogic nhan gép vén 1a ty gia mua ngoai té clia ngdn hang noi Cong ty mo
tai khoan dé nhan vén ctia nha diu tu tai ngdy gop vbn;

- Ty gi4 khi ghi nhén ng phai thu 1a ty gi4 mua ciia ngén hang thuong mai noi Cong ty chi dinh
khach hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Ty gi4 khi ghi nhén ng phai tra 12 ty gia ban ciia ngdn hang thwong mai noi Cong ty dy kién
giao dich tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Ty gi4 khi mua sim tai sin hogc thanh toén ngay béng ngoai té 1a ty gi4 mua cia ngén hang
thuong mai noi Cong ty thye hi¢n thanh todn.

/‘A. Mc\

Ty gid giao dich thuc ¢ khi ddnh gid lgi cdc khodn myc tién t¢ cé goc ngogi 1 tgi thoi diém
Igp Bdo cdo tai chinh:

- Dbi véi khoan myc phén loai 14 tai sin 4p dung ty gia mua ngoai té;

- Déi véi tién giri ngoai té dp dung ty gid mua cia chinh ngén hang noi Céng ty mé tai khoan
ngoai t¢;

- DAi voi khoan myc phén loai 12 ng phai tra 4p dyng ty gid ban ngoai t¢ cia ngin hang thuong
mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich.

~ Tt ca céc khoan chénh léch ty gi thyc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s0
duir céc khoan muyc tién té c6 gbc ngoai té cudi ky dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh ciia ky ké toan.

4.3. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngdn hang khong ky han, vang tién té sir dung véi cic
chirc niing cét trit gi4 tri khong bao gdm céc logi vang dugc phén loai 1a hang tdn kho sir dung vai
muc dich 12 nguyén vat liéu dé san xuéit sin pham hofic hang héa & béan.

Céc khoan twong duong tién la céc khoan déu tu ngén han cé thoi gian ddo han khong quéa 03
thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén d6i d& dang thanh céc lugng tién x4c dinh va
khéng c6 nhiéu riii ro trong chuyén dbi thanh tién.

4.4. Céc khodn diu tur tai chinh

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi sé ké toan theo gia géc, bao gdm: Giéd mua cong cac chi phi
mua (néu c¢6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cdp thong tin, thué, 1¢ phi va phi ngén hang.
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Gia gbc cia ching khoan kinh doanh dugc x4c dinh theo gia trj hop ly ciia cac khoan thanh toan
tai thoi diém giao dich phat sinh.

Céc khoén déu tu ndm giir dén ngdy ddo han bao gdm: Céc khoan tién giri ngén hang c6 ky han
(bao gom cé céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai bén phét hanh bét budc phai
mua lai tai thoi diém nhat dinh trong twong lai va céc khoan cho vay nim giir dén ngay déo han
voi myc dich thu Iai hang ky va cac khoan déu tu ném gitr dén ngdy d4o han khéc.

Gid trj ghi s6 ciia cdc khoan dAu tu vao céc cong ty con, cong ty lién doanh lién két dugc xé4c dinh
theo gia hop ly

Gia trj ghi s6 ciia cdc khoan ddu tr vao cong cy vén cia don vi khéc khong c6 quyén kiém soat,
dong kiém soat hodic ¢ anh hudng déng ké d6i voi bén duge ddu tu duge xdc dinh theo gid goc
néu la déu tr bing tién hodc gid dénh gi4 lai néu 12 dAu tr bing tai san phi tién té.

Cé tirc nhan béing cd phiéu chi thyc hién ghi nhin s lugng cé phiéu dugc nhan, khéng ghi nhan
ting gia trj khoan dau tir va doanh thu hoat ddng tai chinh.

Cb tirc nhan bing cb phiéu dugc thyc hién ghi nhn ting doanh thu hoat déng tai chinh va tang
gié tri khoan d4u tir trong img v&i sb tién cb tirc duge chia.

C6 phiéu hoén ddi dwgce xac dinh gid trj cb phiéu theo gi4 trj hop Iy tai ngay trao ddi. Gié tri hop
ly déi véi cb phiéu ciia cong ty niém yét 12 gia déng cira niém yét trén thj truomg chimg khoén,
déi v6i cb phiéu chua niém yét giao dich trén sin UPCOM la gi4 giao dich déng cira trén san
UPCOM, di v6i ¢b phiéu chua niém yét khéc 1a gi4 thoa thufin theo hop ddng hodc gié trj sb
sach tai thoi diém trao ddi.

Dy phong giam gia céc khoan déu tu dugc 18p vao thoi diém cubi ndm cy thé nhu sau:

- Déi véi céc khoan dau tir chimg khoén kinh doanh: cin cit trich lap dy phong 1a s6 chénh 1éch
gitta gi goc cua céc khoan déu tu dugc hach toén trén sb ké toan 16n hon gié tri thj truong cuia
chiing tai thoi diém 18p dy phong.

- D6i véi cac khoan dau tir vao cdng ty con, cong ty lién doanh lién két va diu tu gop vén vao
don vj khéc: ciéin cir vao Bdo céo tai chinh cia cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két tai thoi
diém trich lp dy phong.

- Déi v6i khoan déu tr ném gii lau dai (khong phan logi 1a chimg khoén kinh doanh) va khong
c6 anh huéng dang ké dbi véi bén duge ddu tw: néu khoan dau tir vao cd phiéu niém yét hozc
gid trj hop 1y cia khoan dau tr duge xédc dinh tin cdy thi viée lap dy phong dya trén gia trj thi
trudng cua cb phiéu; néu khoan déu tr khéng xac dinh dwgc gi trj hop 1y tai thei diém bao
céo thi viéc 18p dy phong cin cir vao Béo céo tai chinh tai thoi diém trich I8p dy phong cua
bén dugc diu tu.

- Déi véi céc khoan dAu tu ndm giit dén ngay dao han dugc danh gis kha nang thu hdi dé 1ap du
phong phai thu khé doi theo quy dinh ciia phép luét.

4.5. Céc khodin n¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyén té
phai thu, va céc yéu t8 khac theo nhu cdu quan 1y cua Céng ty.

Dy phong n¢ phai thu khé doi duge trich 18p cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh té, cic khé wéc vay ng, cam két hop ddng hodic cam két ng va ng phai thu
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chua dén han thanh toén nhung khé c6 kha ning thu hdi. Trong d6, vigc trich lap dy phong no
phai thu qué han thanh todn dwgc cin cir vao thdi gian tra ng gbe theo hop ddng mua ban ban du,
khéng tinh dén viéc gia han ng giita céc bén va ng phai thu chwra dén han thanh toén nhung khach
ng da lam vao tinh trang phé san hofic dang 1am thi tyc giai thé, mat tich, bo trdn.

4.6. Hang ton kho

Hang tén kho dugc ghl nhén theo gid géc. Trudmg hop gié trj thudn cé thé thyc hién duo'c thap
hon gia gbc thl hang ton kho dugc ghi nhén theo gid tri thuan c6 thé thyc hién duoc Gié gbc hang
ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé
¢6 dugce hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gia trj hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén théng,

Hang t6n kho dugc hach toan theo phuo'ng phap ké khai thuong xuyén.

Phuomg phép xéc dinh gié tri san phdm d& dang: chi phi nguyén vit li¢u chinh cho timg loai san
phdm chua hoan thanh.

Dy phong giam gui hang tdn kho dugc 1ap vao thoi diém cubi ky can cir theo s6 chénh Igch giira
gia goc cua hang ton kho 16m hon gié trj thudn c6 thé thyc hién duqc

4.7. Tai sin c6 djnh, Tai san ¢ djnh thué tai chinh va Bét djng sin diu tw

Thyc hi¢n Théng tr 45/2013/TT-BTC ngziy 25/04/2013 cua B§ tai chinh, huéng ddn ché d6 quan
ly, sir dung va trich khéu hao tai san cé dijnh va dugc sira d6i bai Théng tw 147/2016/TT-BTC
ngay 13 thang 10 nim 2016.

Tai san cd dmh hiru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo gia goc Trong qua trinh sir
dung, tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san cé dinh v hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon
lu§ ké va gi trj con lai. Khu hao dugc trich theo phuong phép dudmg thing.

Tai san cb dinh thué tai chinh du'o'c ghi nhén nguyén gia theo gia trj hop Iy hojc gia tri hién tai
ciia khoan thanh toén tién thué t5i thiéu (trudmg hop gié tr hop Iy cao hon gia trj hién tai cua
khoén thanh to4n tién thué ti thiéu) cng v&i céc chi phi tryrc tiép phat sinh ban dau lién quan dén
hoat djng thué tai chinh (khéng bao gbm thué GTGT). Trong qué trinh sir dung, tai san cd dinh
thué tél chinh dwgc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon lu§ ké va gia trj cdn lai. Khéu hao cua tai
san cb d;nh thué tai chinh dugc trich cin cu theo thoi gian thué theo hgp ddng va tinh vao chi phi
san xuét, kinh doanh, ddm bao thu hdi du vén.

Bit dong san déu tr duge ghi nhén theo gi4 géc. Trong qua trinh cho thué hoat dﬁng, bét dong san
déu tu duge ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid trj con lai. PSi vdi bat dong san dau
tu ndm giit chér ting gia khong thyc hién trich khau hao.

Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khéu hao:

- Thiét bj dung cu quén ly 3 - 10 ndm
- May méc thiét bj 7 — 20 nim
- Nha cira vét kién tric 6 — 30 nam
- TSCP khéc 2 —20 nim
- Phén mém may tinh 3 -5 nam
- TSCP vé hinh khac 3 — 5 nam



Céng ty Cb phéin T@p doan Quén Iy Tai Sén Tri Viét Béo céo tai chinh hop nhit
S6 142 Pgi Cén, P. Di Cén, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi Cho ky ké toan tir ngay 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

4.9. Chi phi tri truéc

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhidu ky ké
toan dugc hach todn vao chi phi tra truéc d& phan bé dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong
cac ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra tredc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan
durge can cir vao tinh chat, mirc do timg logi chi phi dé Iya chon phuong phap va tiéu thire phan
bd hop ly. Chi phi tra trude dugc phan bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap
dudng thing.

4.10. Cac khosn n¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo doi theo ky han phai tra, d6i twgng phai tra, loai nguyén t¢ phai
tra va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quén Iy ciia Cong ty.

4.11. Vay va ng phai tra thué tai chinh

Gia trj khoan ng phai tra thué tai chinh Ia tong s6 tién phéi tra dugc tinh bing gi4 trj hién tai cua
khon thanh toan tién thué t5i thiéu hoac gia trj hop ly cla tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo dai theo timg d6i twgng cho vay, timg khé
udc vay ng va ky han phai tra cia céc khodn vay, ng thué tai chinh. Trudmg hop vay, n¢ bing
ngoai té thi thyc hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

4.12. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tr xdy dyng hodic san xuit tai san d& dang duoc tinh vao
gié trj cia tai san d6 (dugc von hod) khi c6 du céc diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, di véi khoan vay hop nhét phuc vy viéc xdy dyng tai
san cb dinh, bét dong san dau tu, lai vay dugc vén héa ké ca khi thei gian xiy dyng dudi 12
thang.

D6i vai cac khoan vén vay chung, trong d6 c6 sir dung cho myc dich ddu tv xdy dyng hodc san
xudt mot tai san d& dang thi s6 chi phi di vay c6 du diéu kién vén hoé trong mdi ky ké toén dugc
xac dinh theo ty 1é vdn hoa d6i v&i chi phi lu§ ké binh quin gia quyén phét sinh cho viéc dau tu
xdy dyng hogic san xuat tai san d6. Ty I¢ vén hoa dugc tinh theo ty I¢ 1ai suit binh quén gia quyén
clia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cc khoan vay hgp nhét biét phuc vu cho muc dich
c6 m@t tai san dd dang.

4.13. Chi phi phai tra
Céc khoan phai tra cho hang héa djch vy da nhén dugc tir ngudi bén hodc di duge cung cép cho

ngudi mua trong ky bao cdo nhung thyc t& chwa chi trd dwge ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh
doanh cua ky béo céo.

Viéc ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky dugc thye hién
theo nguyén tic phi hop giira doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra
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s& duge quyét todn véi sb chi phi thyc té phat sinh. S6 chénh léch gifta s6 trich trude va chi phi
thyc té dugc hoan nhép.

4.14. Cac khoan dy phong phai tra

Cac khoan dy phong phai tra chi dugc ghi nhin khi thdéa mén cac didu kién sau:
- Doanh nghiép c6 nghia vy ng hién tai (nghia vy phép ly hodc nghia vy lién dé1) do két qua tir
mot sur kién da xay ra;
- Sy giam sit v& nhitng lgi ich kinh té c6 thé xy ra dén dén viéc yéu cdu phai thanh toan nghia
Vi ngQ; va
—  Pua ra duge mdt ude tinh dang tin cdy vé gia tri cia nghia vu ng do.

Gi4 trj dugc ghi nhdn clia mot khoan dy phong phai tra 12 gia trj dugc wdc tinh hop 1y nhat vé
khodn tién s& phai chi dé thanh toén nghia vy ng hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tré da lgp ban dhu méi dugc bu dép
bang khoan dy phong phai tra d6.

Dy phong phai tré dugce ghi nhén vao chi phi san xuéit kinh doanh cua ky ké toan. Khoan chénh
léch giira s& dy phong phai trd d& lgp & ky ké toan truée chua sit dyng hét 16n hon s6 dy phong
phai tra 13p & ky bdo cao dugc hoan nhdp ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir
khoén chénh léch 16n hon ciia khoan dy phong phai tra vé bao hinh céng trinh xay ldp dugc hoan
nhdp vao thu nhép khac trong ky.

4.15. Doanh thu chwa thyre hi¢n

Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhén trudce nhu: s6 tién cia khach hang da tré trude cho
mét holic nhidu ky ké todn vé cho thué tai san, khoan 1i nhin trudc khi cho vay von hoiic mua céc
cong cy ng va cac khoan doanh thu chua thyc hi¢n khéc nhu: chénh léch giita gia bin hang tra
cham, tra gop theo cam két véi gid ban tra tién ngay, khoan doanh thu twong tng vé&i gid trj hang
hoa, djch vu hogic sé phai chiét khiu giam gid cho khach hang trong chuong trinh khach hang
truyén théng... '

Doanh thu chua thyc hién dugc két chuyén vao Doanh thu bén hang va cung cap dich vu hodic
Doanh thu hoat déng ti chinh theo sé tidn dugc x4c dinh phi hgp v&i timg k¥ ké toén

4.16. Tréi phiéu chuyén d6i

Tréi phiéu chuyén i 1a loai tréi phiéu 6 thé chuyén déi thanh cd phiéu phé thong ciia cling mot
té chirc phat hanh theo céc diéu kién d& dugc xéc dinh trong phwong 4n phét hanh.

Tai thoi diém ghi nhan ban diu, khi phat hanh trai phiéu chuyén di, Cong ty tinh toan va xic
dinh hop nhét biét gia trj cdu phan ng (ng géc) va céu phan vén ciia tréi phiéu chuyén dbi. Phan
ng gbe cia trai phidu chuyén déi dugc ghi nhin 12 ng phai trd; cdu phin vén (quyén chon c¢b
phiéu) cua trai phiéu chuyén dbi dugc ghi nhan 12 vén chi s& hiru.

Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, gia trj phn ng géc cua tréi phiéu chuyén ddi duge x4c dinh bing
céch chiét khdu gi4 trj danh nghia cua khoan thanh toén trong twong lai (g6m cé gdc va li trai
phiéu) vé& gié trj hién tai theo 1ai suAt ciia trai phiéu twong ty trén thj trwdng nhung khéng c6
quyén chuyén dbi thanh cé phiéu (hoc 1ai suét di vay phd bién trén thj trudmg tai thoi diém tai
thoi diém phét hanh trai phiéu) va trir di chi phi phat hanh trai phiéu chuyén déi.
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4.17. Von chii sé hiru
Vén dau tu cia chi s& hitu duge ghi nhén theo sb vbn thyc gép cuia chi sé& hiru.

Théng du von cb phén phan anh chenh lgch gxil'a ménh gi4, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc
phat hanh cb phiéu va gié phat hanh cd phiéu (ké ca cac trudng hop tai phat hanh ¢b phiéu quy)
va ¢6 thé 1 thing du ducmg (néu gia phét hanh cao hon ménh gid va chi phi trye tiép lién quan
dén viéc phat hanh cd phiéu) hodc thing dv 4m (néu gia phat hanh thip hon ménh gia va chi phi
trye tiép lién quan dén viéc phét hanh cb phiéu).

Quyén chon chuyén ddi trai phiéu thanh cd phleu (cdu phan von clia trél phiéu chuyen d6i) phat
sinh khi Cong ty phét hanh loai trai phiéu c6 thé chuyén d01 thanh mot s6 lurong cb phiéu xac dinh
dugc quy dinh sin trong phuong én phét hénh Gi4 trj céu phén v6n cua trai phleu chuyen doi
dugce xac dmh 1a phén chénh 1éch giira tong s6 tién thu tir viéc phat hanh tréi phiéu chuyén ddi trir
di gia tri céu phan ng cla trai phiéu chuyén dbi.

Vén khac thudc Vén chit s& hitu phan anh sé vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két
qua hoat dong kinh doanh hodc do dugc ting, biéu, tai trg, danh gia lai tai san (néu dugc phép ghi
ting giam Von diu tu cla chi s hir).

C6 phiéu qu¥ la cb phiéu do Cong ty phét hanh va dugc Cong ty mua lai, c¢b phiéu nay khong bg

hity bé va s& dugc tai phét hanh trd lai trong khoang thoi glan theo quy dinh cia phép luat vé

chu‘ng khoén. Cb phiéu quy dwgc ghi nhén theo gié trj thye té mua lal va n'mh béy trén Bang Cén

déi ké toan 12 mét khodn ghi giam Vén diu tu cia chu s& hiru. Gié vén cia cé phiéu quy khi tai

phét hanh ho#c khi sir dung dé tra cb tirc, thudng... duge tinh theo phuong phép binh quin gia
A

quyen.

Chénh léch danh gié lai tai san dugc phan anh trong céc truomg hop: khi c6 quyét dinh ciia Nha
nudc vé danh gia lai tai san, khi thyc hién cd ph&n héa doanh nghiép Nha nude, va cac trudmg
hop khéc theo quy dinh cia phap lugt.

Loi nhuan sau thué chua phén phdi phén nh két qua kinh doanh (l4i, 18) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuén hodc xir ly 15 ciia Céng ty. Viéc phan phdi lgi nhuan
dugce thye hién khi Cong ty c6 lgi nhufn sau thué chwa phan phéi khong vugt qua mie lgi nhudn
sau thué chua phan phéi trén Béo cdo tai chinh hgp nhét sau khl da logi trir anh huong cia cic
khoan ldi do ghi nhén tir gxao dich mua gi4 ré. Trudmg hop tra cd tirc, lgi nhudn cho chu s& hiru
qué mirc s& lcn nhuén sau thué chua phan phdi dugc ghi nhdn nhu trudng hop giam von g6p. Loi
nhuén sau thué chua phén phm c6 thé duge chia cho céc nha déu tu dya trén ty 1¢ gop vén sau khi
dugc Dai hoi cb dong/Hdi ddng quan trj phé duyét va sau khi da trich 1dp cdc quy theo Piéu ¢
Céng ty va cac quy dinh cia phap ludt Vigt Nam.

Cb tirc phai tra cho céc cb dong duqc ghi nhan 12 khoan phai tra trong Bang Can d6i ké toan cia
Cong ty sau kh1 ¢6 thdng béo chia cb tirc ciia Hoi dbng Quan trj Céng ty va thong bdo ngay chdt
quyén nhén cb tirc cia Trung tdm Luru ky chimg khoan Vigt Nam.

4.18. Doanh thu

Doanh thu ban hing
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- Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi ddng thoi thba man céc diéu kién sau:

- Phin 16n riii ro va lgi ich gén lidn véi quyén s& hiru san phdm hodic hang héa da dugce chuyén
giao cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s hiru hang héa hoic quyén
kiém soat hang héa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéic chin;

- Cong ty da thu dugc hodic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hang;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dugce ghi nhén khi ddng thoi thoa min cac diéu kién sau:
- Doanh thu dugce xac dinh twong dbi chéc chin;
~  C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;
- Xéc dinh duge phin cong viéc d& hoan thanh vio ngdy 1p Bang cén dbi ké toén;
- Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép
dich vy do.

Phén cong viéc cung cép dich vy dd hoan thanh dugc xdc dinh theo phwrong phap dénh gia cong
viéc hoan thanh
Doanh thu bén bit déng sin
—  Doanh thu bén bét dong san dugc ghi nhén khi ddng thoi théa mén céc diéu kién sau:
- Bét dong san di hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rui
ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru bat dong san cho ngudi mua;
-~ Céng ty khong con ném giit quyén quén 1y bét dong san nhu ngudi s& hitu bat dong san hodc
quyén kiém soat bat dong san;
- Doanh thu duge xé4c dinh twong dbi chic chén;
~  Cong ty da thu dugc hojic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén bét dong san;
- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bét dng san.

Trudng hop bén hang hoa bat dong san theo hinh thirc khach hang ty hoan thi¢n hogc Céng ty
hoan thién theo yéu cu clia khach hang thi dwgc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan xay
thé cho khach hang.

Déi véi bit dong san phén 16 bén nén da chuyén giao nén dit cho khich hang, Céng ty dugc ghi
nhén doanh thu véi phin nén dét d& ban khi thoa man ddng thei céc diéu kién sau:

—  Chuyén giao riii ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung dat cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc xac dijnh twong dbi chéc chin;

—  Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén nén dat;

~  Cong ty & thu hoiic chéc chén thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu hogt déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1, tién ban quyén, b tirc, lgi nhugn dugc chia va cic khoan doanh
thu hoat dng tai chinh khéc dwrgc ghi nhan khi thoa mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duge xéc dinh twong ddi chéc chén.

Cb tirc, lgi nhudn duge chia duge ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhén b tirc hodc duge quyén
nhén lgi nhudn tir vige goép vén.
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Cb phiéu thuémg hay cb tirc tra bing cb phiéu: Khéng ghi nhén khoén thu nhdp khi quyén duge
nhan ¢b phiéu thuéng hay cé tirc bing cb phiéu dugc xéc 1ap, sb lugng cd phiéu thudng hay cb
tirc béng cd phiéu nhén dugc thuyét minh trén Bao céo ti chinh c6 lién quan.

Cé phiéu thuémg hay cb tirc tré bing cb phiéu dugc ghi nhén ting doanh thu hoat dong tai chinh
va tang gid trj khoan dAu ti twong (mg véi s6 tién cd tirc duge chia.

4.19. Cac khoan gidm trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cap dich vy phét sinh trong ky gdm: Chiét khau
throng mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Céc khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang bén, hang ban bj tra lai phat sinh cing ky tiéu
thy san phim, hang héa dich vy dugc diéu chinh giam doanh thu cta ky phat sinh. Trudng hop
san phim, hang ho4, dich vy da tiéu thy tir céc ky trudc, dén ky sau mdi phat sinh céc khoan giam
trir doanh thu thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic: néu phat sinh truéc thai diém phat
hanh Béo cdo tai chinh thi ghi giam doanh thu trén Béo céo tai chinh ciia ky 1dp bédo cdo (ky
truéc), va néu phét sinh sau thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh thi ghi giam doanh thu cua ky
phat sinh (ky sau).

4.20. Gi& von hang ban

Gié vbn hang ban phan anh trj gia v6n cia san phim, hang héa, dich vy, bit dong san diu tu; gia

thanh san xuét cua san phdm xay lip (d6i voi doanh nghiép xdy lip) ban trong ky, chi phi lién

quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san dau tu.

Gid vdn hang bdn déi véi truomg hop Cong ty 1a chu déu tu kinh doanh bdt dgng san

Gia vbn hang ban duge ghi nhin phu hgp véi Doanh thu dé phat sinh bao g0m ca viéc trich trudc

chi phi vao gid vén hang ban. Viéc trich truéc chi phi dé tam tinh gi4 von bét dong san néu co

dam bao cdc nguyén tic sau:

- Chi trich truéc déi véi cac khoan chi phi dé c6 trong dy toan déu tu, xdy dyng nhung chua
¢6 di hd so, tai liéu dé nghiém thu khéi hegng;

- Chi trich truéc chi phi dé tam tinh gi4 v6n hang bén cho phén bét dong sin da hoan thanh
ban trong ky va d diéu kién ghi nhin doanh thu;

- 86 chi phi trich tru6c va chi phi thyc t& dugce ghi nhan vao gid von hang ban phai dam bao
tuong tmg v6i dinh mirc gi4 vén tinh theo tong chi phi dy todn ciia phin hang héa bét dong
san d3 ban (dugc xac dinh theo dién tich).

4.21. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hoiic cac khoan 13 lién quan dén cdc hoat d9ng dau tur ti chinh;

- Chi phi di vay vbn;

- Chi phi 13 chuyén nhugng chimg khoén ngin han, chi phi giao dich ban chimg khoén;

- Dy phong giam gié chimg khoan kinh doanh, dy phong ton that dau tu vao don vj khac,

khoan 15 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia hoi dodi.

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tong sb phat sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat
ddng tai chinh.
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4.22. Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhip chiju thué trong nim va thué sut
thué TNDN trong ndm hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoén lai dugc x4c dinh trén co s& s6 chénh léch tam thoi duge khéu trir, sb
chénh léch tam thoi chju thué va thué suét thué TNDN.

Khéng bil trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.

4.23. Cac bén lién quan

Céc bén dugce coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hofic cé anh hudng dang ké doi
vai bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cic chinh sach tdi chinh va hoat déng. Cac bén lién quan
ciia Cong ty bao gbm:

- Céac doanh nghiép tryc tiép hay gidn tiép qua mdt hodic nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat
Cong ty hogic chju sir kiém sodt cia Cong ty, hodc cing chung sy kiém soét véi Cong ty, bao
gbm ca céng ty me, cong ty con va cng ty lién két; '

- Céc ca nhan tryc tiép hojic gian tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang
ké d6i vai Cong ty, nhimg nhén sy quan Iy chi chét clia Céong ty, nhitng thanh vién mat thiét
trong gia dinh cia céc ca nhin nay; ;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhan néu trén ndm tryc tiép hodc gian tiép phén quan trong quyén
biéu quyét hodc cé anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ciia cic bén lién quan, cin chi y t6i ban chat cia mbi

quan hé chir khéng chi hinh thirc phap 1y cua cac quan h¢ do.

Co sé lap Bdo cdo tai chinh hgp nhéit: Béo céo tai chinh dugc lép va trinh bay dya trén cac
nguyén tic va phuong phép ké toan co ban: co s& dén tich, hoat ddng lién tyc, gia géc, phi hop,
nhét quén, thén trong, trong yéu, b trir va c6 thé so sanh. Béo céo tai chinh do Cong ty lap khong
nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t¢
theo céc chuéin myc ké toén, ché db ké toan hay céc nguyén tic va thong 18 ké toan duge chap
nhén chung tai cdc nude khéc ngoai Viét Nam.

B4o céo tai chinh hop nhét cia Cong ty dugc 1ap trén co s& hgp nhat Béo céo tai chinh tir Cong ty
me va cac Cong ty con. Cac Cong ty duge xdc dinh la cong ty con cia Cong ty khi c6 kha nang
kiém soét céc chinh sach tai chinh va hoat dong cua céc Céng ty nhan dau tr nhim thu dugc lgi
ich tir cac hoat dgng cia cac Cong ty nay.

18



Céng ty C phin T9p doan Quan Iy Tai Sin Tri Vigt Bio cdo tai chinh hgp nhit
S0 142 P§i Cén, P. Pi Cén, Q. Ba Pinh, Tp. Ha N6i Cho ky ké todn tir ngay 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

Céc chinh sach ké toan ciia cic Céng ty con c6 thé duoc didu chinh nhim dam bao chinh sach ké
toan dugc ap dung & Cong ty me va cdc Cong ty con khéng c6 sy khéc biét dang ké.

Tét ca cdc nghiép vu (giao dich) va s8 du chii yéu giita cdc Céng ty con trong cung Tép doan
dugc loai trir khi Idp Béo céo tai chinh hop nhét.

Gia trj khoan dau tu ciia Cong ty vao cic Cong ty lién két dugc phan 4nh trén Béo cdo tai chinh
hop nhét theo phuong phép vén chit s& hitu. Theo d6, khoan diu i vao Cong ty lién két duoc
trinh bay trén Bang cén d6i ké toan hop nhét theo gid géc duge didu chinh theo nhitng thay déi
trong phan vén gép ciia Cong ty vao tai sén thuin cia Cong ty lién két sau ngay mua khoan diu
tu. Céc khoan 16 tai Céng ty lién két twong tmg virgt qué phén vén gbp ciia Cong ty tai cic Céng
ty ndy déu khong duge ghi nhan.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BANG CAN BOI KE: TOAN HQP NHAT

GIUA NIEN DO
1. TIEN

Tién mit

Tién giri ngén hang

Céc khoan twong duong tién
Cong

2. PHAI THU CUA KHACH HANG

a. Phdi thu khach hang ngén han

Cong ty CP DV Tai chinh
Mién Béc

Cong

(*) La bén lién quan

b. Tré trwéc ngudi bdn ngidn han

Céng ty CP TG sé Tran Anh
Cong ty CP GP PM Legatex
Céng ty CP kinh doanh diu
tu Xay dung Binh An

Céng ty TNHH Tu vin AFA
Research & Education

Cong ty Cé phin Pdu tu
Ecosystem

Cong ty TNHH Avi More
Cac khach hang khac

Cong

3. PHAI THU VE CHO VAY

Cho vay hogt ddng tmg
trede tién ban cia khach
hang tai TVB
Cho vay hoat dong giao djch
ky quy tai TVB
Cong

4. PHAI THU KHAC

a. Ngin han

- Tam vmg

- Ky cuge ky quy (*)

+Djt coc mua cd phidu OTC
+Bét coc mua TP cua Cty CP
Dich vy Tai chinh Mién Béc

+Diit coc mua Bét ddng san

+ Khiéc

S6 cudi ky S6 déu nim
VND VND
144.678.209 325.457.601
19.690.899.989 29.079.281.245
16.957.435.000 -
36.793.013.198 29.404.738.846
S6 cudi ky S6 diu nim
Gid tri Dy phong Gid trj Dy phong
- - 4.140.000.000
- - 4.140.000.000 -
S6 cudi ky S6 ddu nim
Gia trj Dy phong Gid trj Dy phong
154.176.750 (154.176.750) 154.176.750 (154.176.750)
45.000.000 (45.000.000) 45.000.000 (45.000.000)
30.000.000.000
147.400.000 147.400.000
24.000.000.000 29.045.000.000
1.466.614.735
935.989.211 1.167.220.539 -
26.749.180.696 (199.176.750) 60.558.797.289 (199.176.750)
S6 cudi ky S6 diu nim
Gis trj Dy phong Gif trj Dy phong
VND VND VND VND
65.322.200.978 - 50.382.988.224 B
454.741.354.582 254.463.663.762 -
520.063.555.560 - 304.846.651.986
S0 cubi ky didu nim
Gid tri Dy phéng Gid tri Dy phong
937.680.949.799 (4.964.876.880) 826.085.093.270 (4.964.876.880)
11.260.966.468 19.798.761.204
118.744.915.807 345.226.894.341
74.661.254,622 190.145.723.600
- 154.932.000.000
43.946.386.444
137.274.741 149.170.741

Céc thuyét minh nay 12 mot bd phan hop thanh Béo co tai chinh
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- Phai thu khéc 807.675.067.524 (4.964.876.880) 461.059.437.725 (4.964.876.880)
+ Hop téc du tr (**) 536.192.982.459 334.954.673.275
+ Pham Thanh Théi Linh 4.201.434.268 (4.201.434.268) 4.201.434.268 (4.201.434.268)
+ Nguyén Thj Phuong Vén 700.442.612 (700.442.612) 700.442.612 (700.442.612)
+ Tran Thj Thu Hing 19.800.000.000
+ Khac 266.580.208.185 (63.000.000)  101.402.887.570 (63.000.000)
b. Dai han 6.514.568.770 - 60.410.790.260 -
- Ky cuge ky quy 628.017.418 60.410.790.260
- Quy hd trg thanh ton 5.886.551.352 -
Cong 2.808.296.451.700 (4.964.876.880) 886.495.883.530 (4.964.876.880)

(*) Bao gbm: Tién djit coc mua cd phiéu OTC: La hop ddng diit coc c6 thdi han 6 théng ky véi cac dbi tac tiém ning nhim
myc dich tim mua cd phiéu OTC. Hop ddng quy dinh: khi tim mua thanh cong thi dbi tac s& dugc huong phi dich vy, néu

khéng thanh cong s& chju mirc phi khoang tir 13-13,5% /néim cho khoan tién djt coc.

(“‘*) Horp ddng hop tac dau tir c6 thoi han 12 thang theo danh muc do déi tac cung céip va duge sy trao ddi, ban bac,
théng nhét cia Céng ty. Thu nhép nha.n dugc s& ciin cir theo két qua hop téc giira hai bén, nhung trong moi trudmg
hgp Cong ty deu thu dugc mét ty 18 phén trim trén sb tién g6p khoan tir 12-14% /nim (tiy timg hgp ddng), néu két

qua hop téc tét hon thi thu nhip Cong ty nhin dugc sé& cao hon ty 1é néi trén.

5.NQ XAU Sé cubi ky S6 diu niim

\ Gid gbe __ Gié trj c6 thé thu Gid gbc __ Gii trj c6 thé thu
Céng ty CP Cau Xay 63.000.000 - 63.000.000 -
Pham Thanh Thai Linh 4.201.434.268 - 4.201.434.268 .
Cong ty CP Thé giéi Trén 154.176.750 - 154.176.750 .
Anh :
Cong ty CP Giai phéap phén 45.000.000 - 45.,000.000 .
mém Legatex
Nguyén Thj Phuong Van 700.442.612 - 700.442.612 %
Lam Vian Dinh 3.186.672.967 - -
L& Quéc Quan 3.051.506.979 - -
Pham Pinh Gia 2.045.049.992
Cong 13.447.283.568 - 5.164.053.630 -

Céc khoan ng x4u ndy d& duge Cong ty trich 13p dy phong phai thu khé ddi tir 50% -100% ( thy timg trudmg hgp).

6. CHI PHI TRA TRUGC

a. Chi phi tré trwéc ngin hgn $6 cudi ky S6 ddu nim

VND VND
Céng cu dung cy 310.167.297 576.381.478
Chi phi tra truréc ngén han 650.325.802 442.682.120
Céng 960.493.099 1.019.063.598
b. Chi phi tri trwéc dai hgn S6 cubi ky S6 ddu niim

VND VND
Chi phi sira chita viin phéng 1.738.020.627 503.206.326
Chi phi khac 245.659.517 155.765.907
Cong 1.983.680.144 658.972.233

Céc thuyét minh nay 12 mot bo phén hop thanh Béo céo tai chinh
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Cong ty CP Tp doan Quan Iy Tai sin Tri Viét

S& 142 Doi Cén, P. Poi Cén, Q. Ba Pinh, Tp. Ha N§i

Bio cdo tai chinh hep nhit

Cho ky ké todn ti ngiy 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

7. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Pon vj tinh: VND
Khoin myc Phwong ti¢n VT Dyng cy quin Iy Khsc Cing
Nguyén gia TSCD
Sé du dau ndm 3.560.845.182 2.794.230.501 434.714.148 6.789.789.831
Sé tang trong ky 3.500.800.000 256.638.500 - 3.757.438.500
- Mua trong ky 3.500.800.000 256.638.500 3.757.438.500
S6 dw cudi ky 7.061.645.182 3.050.869.001 434.714.148 10.547.228.331
Gid trj hao mén liy ke
S6 du dédu nam 942.244.225 2.612.002.500 434.714.148 3.988.960.873
Sé tang trong ky 648.878.452 44.184.117 - 693.062.569
- Khdu hao 648.878.452 44.184.117 693.062.569
S6 giam trong ky - - -
S6 duwr cubi ky 1.591.122.677 2.656.186.617 434.714.148 4.682.023.442
Gia trj con lai
Tai ngay ddu nam 2.618.600.957 182.228.001 - 2.800.828.958
Tai ngay cudi ky 5.470.522.505 394.682.384 - 5.865.204.889

Nguyén gid TSCP dé khéu hao hét nhung con sir dung: 2,938,144,649 déng.

8. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Khoédn myc
Nguyén gia TSCD
S6 du ddu nam

Sé tang trong ky

- Mua trong ky

S6 giam trong ky

S6 dur cudi ky

Gi4 trj hao mén liy ké
Sé du ddu nim

S6 ting trong ky

- Khdu hao trong ky
S6 dw cudi ky
Gia tri con lgi
Tai ngay ddu nam
Tai ngay cudi ky

. i
Nguyén gi4 TSCP d4 khau hao hét nhung con sir dyng: 433.512.000 ddng,

Phin mém mdy tinh  Tii sin vé hinh khéc

Don vj tinh: VND

Cong
8.072.888.575 433.512.000 8.506.400.575
8.072.888.575 433.512.000 8.506.400.575
4.673.452.308 433.512.000 5.106,964.308

730.506.250 - 730.506.250
730.506.250 - 730.506.250
5.403.958.558 433.512.000 5.837.470.558
3.399.436.267 - 3.399.436.267
2.668.930.017 - 2.668.930.017

Gid tri con lai ctia TSCD dem thé chép, cdm cé: 0 ddng.

Céc thuyét minh nay 12 mét by phan hop thanh Béo céo tai chinh
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Cong ty CP T4p doan Qudn ly Tai san Tri Viét
S6 142 Poi Chn, P. Pi Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

Biio cdo tai chinh hgp nhét
Cho ky ké toan tir ngay 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

11. PHAI TRA NGUOI BAN

$6 cudi ky S4 ddu nim
Gidtri S0 c6 khd niing Gi&trji S0 c6 kha niing
tra ng tra ng
Phai tra ngudi bdn ngiin hgn - - 229.514.868 229.514.868
Céng ty ddu tu phat trién dién 85.000.000 85.000.000
luc va ha t?mg
Céng ty C6 phan D.P.T 36.000.000 36.000.000
Khéc 108.514.868 108.514.868
Cong = - 229.514.868 229.514.868
12. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Pon vj tinh: VND
S6 ddu nim S6 phai ndp trong  S6 da njp trong S6 cudi ky
ky ky
a. Phéi ngp
Thué GTGT phai np 241.950.361 213.471.016 418.432.534 36.988.843
Thué thu nhdp doanh nghiép 10.214.788.969 18.741.504.059 10.218.310.114 18.737.982.914
Thué thu nhép c4 nhén 2.517.821.263 '13.300.451.846 13.136.008.273 2.682.264.836
Phi, I¢ phi va c4c khoan phai 12.000.000 12.000.000 -
ngp khac
Céng 12.974.560.593 32.267.426.921 23.784.750.921 21.457.236.593
13. CHI PHi PHAI TRA S8 cudi ky S6 ddu nim
VND VND
a. Ngin hgn 14.684.487.121 11.455.019.617
- Li vay phai tra 13.935.333.717 11.429.206.026
- Khac 749.153.404 25.813.591
Cong 14.684.487.121 11.455.019.617
14. PHAI TRA KHAC S6 cubi ky S6 ddu nim
VND VND
a. Ngin han 15.324.427.603 18.474.886.897
- Kinh phi céng doan 225.777.661 184.749.931
- Bao hiém x4 hoi (3.113.638) 153.141.218
- Phai tra, phai nép khéc 528.824.456 17.470.494.456
+ Dt coc mua Trdi phiéu 16.900.000.000
+ Phdi tra khdc 528.824.456 570.494,456
- Phai tra hoat dng giao djch chimg khoén 956.674.175 616.714.331
Cong 15.324.427.603 18.474.886.897

Céc thuyét minh nay 12 mt bd phan hop thanh Bao cdo tai chinh
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Cong ty CP Tdp doan Quan ly Tai san Tri Viét
S6 142 Doi Cén, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh hgp nhat

Cho ky ké toan tir ngay 01/07/2020 dén ngdy 30/09/2020

16. VON CHU SO HU'U

b. Cic giao djch vé vén véi céc chii sé hiru va phén phéi ¢ tirc, chia lgi nhufin

- Vén dAu tu cua chii s& hiru
+ Vén g0p ddu ndm

+ Vén £0p tdng trong ky

+ Von gép giam trong kp

+ Von gép cudi ky

- C4 tirc, lgi nhugn d4 chia

c. Cb phiéu

S6 lwgng b phiéu ding ky phét hanh
S6 Irgng ¢b phiu di bén ra cong chiing

+ C6 phidu phé thong

+Co phiéu wu dai
S qumg ) phiéu dugc mua lai (cd phiéu qu¥)

1C6 phiéu phé thong

1Cé ph:eu wu ddi (logi dugce phdn logi la vén chit s¢ hitu)
S6 lugng cé phiéu dang luu hanh

1CG phiéu phé thing

< C6 phiéu weu ddi (logi dwpc phan logi la vén chi sé hitu)
* Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND

VND

1 dén ky nay (ném nay) én ky nay (ndm trwdérc)

VND

400.241.070.000
38.411.180.000

438.652.250.000
38.411.180.000

400.241.070.000

400.241.070.000

S8 cudi ky S6 diu nim
VND VND
43.865.225 40.024.107
43.865.225 40.024.107
43.865.225 40.024.107
7.500 7.500
7.500 7.500
43.857.725 40.016.607
43.857.725 40.016.607

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO
1. DOANH THU

Tong doanh thu

- Doanh thu cung cép djch vu
Céc khodn gidm trir doanh thu
Doanh thu thuin

2. GIA VON HANG BAN

- Gid v6n cung cép djch vy
Cong
3. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lii tién giri, tién cho vay

- Lai tir hop téc diu tur

- Lii ddu tu cht’rng khoén kinh doanh

- Loi tirc tréi phiéu, djt coc mua cd phiéu
- Cb tire, 1gi nhudn dugce chia

- Khac

Cong

Quy III n&m 2020 Quy III ndm 2019
VND VND
39.409.618.925 13.186.860.256
39.409.618.925 13.186.860.256
39.409.618.925 13.186.860.256
Quy III ndm 2020 Quy I ndm 2019
VYND VND
12.572.926.678 3.573.366.761
12.572.926.678 3.573.366.761
Quy I n&m 2020 Quy III néim 2019
VND VND
5.288.121.520 6.283.582.666
16.495.677.227 7.037.374.302
1.828.501.319 103.725.100
4.962.860.589 1.258.289.315
1.300.009.000

263.462.384 902.881.372
30.138.632.039 15.585.852,755

Ciac thuyét minh nay 1a mét b6 phin hegp thanh Béo céo tai chinh
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Céng ty CP T§p doan Quin Iy Tai sin Tri Viét
Sé 142 Doi Cén, P. Pji Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N§i

Bio cdo tai chinh hgp nhét
Cho ky ké toan tir ngay 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

4. CHI PHi TAI CHINH

- Lai vay

- L& kinh doanh chimg khoan
- Trich 14p/Hoan nhdp dy phong giam gia

- Chi phi tai chinh khéc
Cong

5. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén ligu, vt liéu

- Chi phi nhén céng

- Chi phi khéu hao tai san ¢8 dinh

- Phan bé LTTM

- Chi phi thué, phi va 1& phi
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac bing tidn
Cong

6. CHI PHi BAN HANG

- Chi phi nguyén liéu, vét liéu, cdng cy dyung cy

- Chi phi nhén céng

- Chi phi djch vy mua ngoai
- Chi phi khéc biing tién
Cong

7. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
- Chi phi nguyén liu, vt liéu, céng cy dyung cy

- Chi phi nhén céng

- Chi phi khau hao tai san cé djnh

- Phin b4 LTTM
- Chi phi thué, phi va l& phi
- Chi phi djch vy mua ngoai
- Chi phi khéc biing tién
Cong

8. THU NHAP KHAC

- Khac
Cong

9. CHI PHI KHAC

- Chi phi khéc
Cing

Quy I nim 2020 Quy III niim 2019
VND VND
24.817.802.299 19.876.939.064
350.488.499 172.156.960
(812.955.743) (430.670.520)
1.426.413.561 69.424.846
25.781.748.616 19.687.850.350
Quy I nim 2020 Quy LI néim 2019
VND VND

355.070.984 298.771.005
3.503.118.151 4.110.667.354
563.928.520 371.868.627
48.145.084 95.517.855
78.177.094 222.431.621
3.328.167.024 1.938.031.511
246.774.386 177.808.097
8.123.381.243 7.215.096.070
Quy I ndm 2020 Quy III nim 2019
VND VND

4.237.500

1.116.902.914 1.035.764.121
622,412,748 149.057.753
44.046.511 50.378.281
1.787.599.673 1.235.200.155
Quy I ndm 2020 Quy III nim 2019
VND VND

350.833.484 298.771.005
2.386.215.237 3.074.903.233
563.928.520 371.868.627
48.145.084 95.517.855
78.177.094 222.431.621
2.705.754.276 1.788.973.758
202.727.875 127.429.816
6.335.781.570 5.979.895.915
Quy III néim 2020 Quy III n&m 2019
VND VND
8.684.945.974 2.798.052.701
8.684.945.974 2.798.052.701
——

Quy III nim 2020 Quy III niim 2019
VND VND

- 199

- 199

Céc thuyét minh nay 1 mét by phin hop thanh Bo c4o i chinh
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Cong ty CP Tdp doan Quiin ly Tai sén Tri Viét Bio cdo tai chinh hgp nhét
S& 142 Doi Cén, P. )i Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi Cho k¥ ké todn tir ngdy 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

10. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Quy III n#m 2020 Quy I néim 2019

VND VND
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhp chju thué 6.063.249.694 1.909.886.625
nam hién hanh
Tong chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 6.063.249.694 1.909.886.625
11. LAI CO BAN TREN CO PHIEU Quy III niim 2020 Quy III niim 2019
VND VND
Loi nhuan thuan sau thué 25.749.684.813 (815.434.293)
Cac khoan diéu chinh: - -
~Quy khen thuomg phiic lgi dwgc trich tir Igi nhudn sau thué
Loi nhuén phan bé cho cb phiéu phd thong 25.749.684.813 (815.434.293)
C4 phiéu phé théng luu hanh binh quéan trong ky 40.298.008 40.016.607
Lii co bén trén ¢b phiéu 638,98 (20,38)

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE

1. Céc giao djch khéng bing tién anh hwémg dén béo cio luu chuyén tién té va cdc khodn tién do doanh nghiép
nim gilr nhung khéng dwge sir dyng.

Trong ky Céng ty khong c6 giao dich nao khong béing tién &nh huing dén Béo céo Liu chuyén tin t8.

VIIL NHUNG THONG TIN KHAC

1. CONG Cy TAI CHINH
Céc loai cong cy tai chinh cua Céng ty bao gdm:

Tai sén tai chinh S6 cubi ky S6 ddu niim

Gid gbe Dy phéng - Gi4 gbe Dy phong
Tién va cac khoan tuong 36.793.013.198 : 29.404.738.846
duong tién
Phai thu khach hang, 944,195.518.569 (13.447.283.568) 890.635.883.530 (5.164.053.630)
phai thu khac
Déu tu ngén han 523.581.022.173 (12.175) 495.110.816.247 (4.053.486.898)
Cong 2.024.633.109.501 (13.447.295.743)  1.719.998.090.609 (9.217.540.528)
Ng phai trd tai chinh 84 cudi ky S6 déu nim

VND VND

Vay va ng 1.412.594.061.919 1.199.250.633.773
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 15.324.427.603 18.704.401.765
Chi phi phai tra 14.684.487.121 11.455.019.617
Cong 1.442.602.976.643 1.229.410.055.155

Gid trj hop 1y cla céc tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh dugc phan 4nh theo gid trj ma céng cy tAi chinh c6 thé
dugc chuyén dbi trong mét giao djch hién tai giira céc bén c6 ddy du hidu biét va mong mudn giao dich.

Phurong phép va gia dinh sau déy dugc sir dung dé wéc tinh gid trj hop ly:

Tién mit, tién giri ngan hang, céc khoan phai thu khéch hang, phai tra ngudi ban va ng phai tra ngén han khéc phén
6 xdp xi v6i gié tri ghi s& do ky han ngfin han cia nhitng céng cy nay.

Gid tri hgp ly cia cac chimg khoén niém yét dugc xéc dinh trén co s& gid giao dich trén thj trudng chimg khoén niém
yét. D6i v6i cac chimg khoan chua niém yét thi gid trj hop 1y dwgc xéc dinh theo gié tri sb sach.

Céc thuyét minh nay 12 mét bd phén hop thanh Béo cdo tai chinh
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Cong ty CP Tip doan Qudn Iy Tai sin Tri Vigt Béo cdo tai chinh hgp nhét
$6 142 Dgi Cén, P. Doi Chn, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Néi Cho ky ké toan tir ngdy 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

Quan 1y rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh cua Céng ty bao gf)m rui ro thj trudng, rii ro tin dyng va rii ro thanh khoan. Cong ty da xay dyng hé
thng kiém soét nhiim dam bao sy can bing & mirc hop ly gitra chi phi rii ro phét sinh va chi phi quan 1y rii ro. Ban
Giém ddc Cong ty c6 trach nhigm theo ddi quy trinh quén 1y riii ro dé dam bao sy cén bing hop Iy giifa rii ro va
kiém soat i ro.

Rui ro thj truwdng
Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chi yéu chiu i ro khi c6 sy thay di vé i, ty gid héi dodi va 12 sult.

Riii ro vé gid:

Cong ty chiu rii ro vé gié cia céc cdng cy vbn phat sinh tir cic khoan diu tu cb phiéu ngén han va dai han do tinh
khong chiic chin vé gia twong lai cia cb phiéu ddu tw. Céc khoan diu tr cd phiéu dai han dugc ndm giir véi myc dich
chien luge lau dai, tai thoi didm két thic ky ké todn Céng ty chua c6 ké hoach bén céc khoan diu tu nay.

Riii ro vé ty gi4 héi dodi:

Cong ty chju rii ro vé ty gié do gia tri hop 1y ciia céc ludng tién trong tuong lai cia mét cOng cy tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay déi cia ty gi4 ngoai t§ khi cdc khoan vay, doanh thu va chi phi cia Céng ty dugc thyc hién
béing don vi tién té khac v6i ddng Viét Nam.

Riii ro vé lii sudt:

Cong ty chju rui ro vé Iai suit do gia trj hop Iy ciia céc ludng tién trong tuong lai cia mt cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhing thay d6i cua I4i sudt thj truong khi Cong ty c6 phét sinh céc khodn tidn giri c6 hoiic khéng c6 ky
han, cac khoan vay va ng chiu 18i suit tha ndi. Céng ty quan 1y rii ro 1&i suit bing céich phén tich tinh hinh canh
tranh trén thj trurtmg dé c6 dugc céc 1ai suit c6 Igi cho myc dich ciia Céng ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dyng 13 nii ro ma mét bén tham gia trong mét cong cy tai chinh hodc hop dbng khéng c6 kha ning thyc
hién dugc nghia vy ciia minh din dén tén thit v& tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 céc rii ro tin dyng tir hoat dong
dong san xuat kinh doanh (chi yéu dbi véi céc khoan phai thu khéch hang) va hoat déng tai chinh (bao gdm tidn giri
ngén hang, cho vay va cic céng cy tai chinh khéc) :

Tir 1 niim tr&  Trén 1 nim dén 5

colis il Trén 5 ndm Téng
VND VND VND VND
S6 cudi ky
Tién va céc khoan tuong 36.793.013.198 _ 36.793.013.198
duong tién
Phai thu khéch hang, 944.195.518.569 944.195.518.569
phéi thu khac
Céc khoan cho vay 520.063.555.560 520.063.555.560
Déu tu ngén han 523.581.022.173 523.581.022.173
Péu tr dai han 23.300.000.000 23.300.000.000
Cong 2.024.633.109.501 23.300.000.000 - 2.047.933.109.501

Céc thuyét minh nay 12 mét b§ phén hop thanh Béo céo tai chinh
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Cong ty CP T§p doan Quén Iy Tai sin Tri Viét Bdo cdo tai chinh hop nhét

S6 142 Dgi Cén, P. D4i Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi Cho ky ké todn tir ngay 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

Tir 1 niim Em Trén 1 nim dén 5 Trén 5 nim Téng

xudng nim
VND VND VND VND

S6 ddu nim
Tién va cdc khoan twong 29.404.738.846 29.404,738.846
duong tidn
Phai thu khéch hang, 890.635.883.530 890.635.883.530
phai thu khéc
Céc khoan cho vay 304.846.651.986 304.846.651.986
Déu ti ngéin han 495.110.816.247 495.110.816.247
Déu tv dai han 37.800.000.000 37.800.000.000
Cong 1.719.998.090.609 37.800.000.000 - 1.757.798.090.609

Rui ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan 12 rii ro Cong ty 8ap kho khén khi thyc hién cac nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rili ro thanh
khoan cia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc cAc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi diém dao han
khac nhau.
Thdi han thanh toén ciia cdc khoan ng phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh toén dy kién theo hop ddng (trén
o s& dong tién ciia céc khoan gbc) nhu sau:

Tirlniim tré  Trén 1 ném dén §

sideg aim Trén 5 niim Téng
VND VND VND VND
S6 cudi ky
Vay vi ng 1.191.324.061.919 221,270.000.000 1.412.594.061.919
Phai tra ngudsi bén, phai tra khéc 15.324.427.603 - 15.324.427.603
Chi phi phai tra 14.684.487.121 14.684.487.121
Céng 1.221.332.976.643 221.270.000.000 = =li442.602.976.643
S6 ddu naim
Vay va ng 1.061.750.633.773 137.500.000.000 1.199.250.633.773
Phai tra ngudi béan, phai tra khac 18.704.401.765 E 18.704.401.765
Chi phi phai tra 11.455.019.617 11.455.019.617
Cong 1.091.910.055.155 el 37:500.000.000 = wedi229.410.055.155

Céng ty cho ring mirc d6 tép trung rai ro déi véi vige tré ng 12 o6 thé kiém sodt dugc. Cong ty c6 kha néing thanh
todn céc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.

IX. NHUNG SU'KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Gidm déc Cong ty khing dinh ring, khéng c6 sy kién trong yéu nao xdy ra sau ngay lép Bdo céo tai chinh doi
hoi dugc diéu chinh hay céng bé trén Béo cdo ti chinh ciia Céng ty cho ky béo céo tai chinh két thac tai ngay
31/03/2019

X. BAO CAO BQ PHAN

Bdo cdo bj phén theo khu vire dja Iy (Phén logi hogt d§ng trong nwéc va ngoai nwrdre)
Cong ty chi hoat déng trong khu vyc dja Iy Viét Nam '

Bio cdo by phin theo linh vire kinh doanh

Céac bé phén kinh doanh chinh ciia Céng ty nhur sau;

Céac thuyét minh nay 12 mét b phén hop thanh Béo céo tai chinh
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Cong ty CP Tip doan Quan Iy Tai sin Tri Vigt
S6 142 Di Cén, P. Pdi Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

Bdo cfio thi chinh hgp nhét
Cho ky ké toén tir ngay 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

CMM dich vy Tong
Doanh thu thuén ra bén ngoai 39.409.618.925 39.409.618.925
Téng doanh thu thuin 39.409.618.925 39.409.618.925
Chi phi b phén 12.572.926.678 12.572.926.678
Két qui kinh doanh b§ phgn 26.836.692.247 26.836.692.247

Céc chi phi khéng phéin bé theo by phin

Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh
Doanh thu hoat déng tai chinh

8.123.381.243
18.713.311.004
30.138.632.039

Phn I3i hogc 13 trong céng ty lién doanh, lién két 57.794.106
Chi phi tai chinh 25.781.748.616
Thu nhép khéac 8.684.945.974
Chi phi khac -
Thué TNDN hién hanh 6.063.249.694
L¢i nhudin sau thué 25.749.684.813
XI. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong giai doan tir 01/10/2019 dén 31/12/2019, Cong ty di c6 giao djch véi cac bén lién quan nhu sau:

Céc bén lién quan Moéi quan hé Quy I néim 2020  Quy III ndm 2019
Cong ty CP chimng khodn Tri Viét -Cong ty con

- Ldi tién giri 747.416 1.381.152
- Phi dich vy twr vén du ti chimg khoén 48.172.844 154.425.465
- Téng gid trj giao dich mua cé phiéu 174.844.720.800 18.000.000.000
thdng qua viéc gép vén vao Céng ty CK

Tri Viét

Cong ty CP Kinh Doanh BPS Tri Viét Céng ty con

- Tién thué viin phong 86.250.000 86.250.000
Ong Phgm Thanh Trye B4 ciia Chu tich HDQT

- Hop déng vay ky méi 2.079.000.000 44.000.000
- Hop déng vay da thanh ly 1.440.000.000 514.000.000
- Lai vay da dugc nhén trong ky - 32.870.223 14.978.217
Ba Phgm Thanh Hoa Em géi cia

- Hop ddng vay ky méi Chu tich HDQT 500.000.000 100.000.000
- Hop déng vay da thanh ly 200.000.000
- Ldi vay di dugc nhén trong ky 3.576.063 5.093.151
B4 Lé Thanh Nga V¢ phé

- Hop dc:“mg vay ky méi Chii tich HBQT 8.300.000.000 150.000.000
- Hop dong vay da thanh ly 6.400.000.000 150.000.000
- Léi vay dé dugc nhén trong ky 612,842 1.019.178
- Ldi vay da dugc nhgn trong ky

Ong Nguyén Tién Som Thanh vién HDQT

- Hop dong vay ky méi 330.000.000
- Hop déng vay d thanh ly 330.000.000
- Lii vay da dugc nhan trong ky 2.318.081

Céc thuyét minh nay 18 mét b phén hop thanh Béo céo t2i chinh
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Cong ty CP T4p doan Quan I Tai sin Trf Vit
S6 142 i Cén, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

Béo co ti chinh hgp nhét

Cho ky ké toén tix ngay 01/07/2020 dén ngay 30/09/2020

Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién HPQT :
- Hop ddng vay ky méi 24.563.470.800 8.794.000.000
- Hop dbng vay di thanh Iy 14.681.735.400 10.794.000.000
- Lii vay da dugc nhén trong ky 8.785.869
Ong Nguy&n Phi Khanh Thanh vién HDQT
- Hop déng vay ky méi 8.000.000.000
- Hop déng vay d thanh Iy 5.000.000.000 17.000.000.000
- Léi vay d& dugc nhan trong ky 33.453.495 2.438.354
Ba Nguyén Thj Thu Ha V¢ Thanh vién
- Hop ddng vay ky méi HDQT 3.666.000.000
- Hop ddng vay dé thanh Iy 1.000.000.000
- L&i vay d4 dugc nhén trong ky 17.497.043
Ba Lé Ngoc Tuyét Lan Mg ké todn trudng
- Hop ddng vay ky méi 759.366.656
- Hop déng vay dé thanh ly 342.228.663
- Ldi vay da dugc nhén trong ky 20.764
Tai ngay két thic ky ké toan, s& du bén ¢6 lién quan nhur sau:

Méi quan hé Quy HI néim 2020  Quy I nim 2019
Céng ty CP chimg khoén Tri Viét Céng ty con
- Phai tra ngudi ban
- S6 dur tién guri 72.862.601 7.502.900.621
Ong Pham Thanh Tryc B6 cia Chi tich HDQT
Cho cong ty vay 2.079.000.000 10.000.000
Ba Pham Thanh Hoa Em gii
Cho Cong ty vay cua Chu tich HPQT 500.000.000
Ba Lé Thanh Nga Vo
Cho Céng ty vay cta P.Chi tich HDQT 3.300.000.000
Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién HDQT
Cho cong ty vay 9.881.735.400 17.075.735.400
Ba Nguyén Thj Hiing Nga Thanh vién HPQT
Cho céng ty vay 1.400.000.000 1.400.000.000
Ong Nguyén Phi Khanh Thanh vién HDQT
Cho Céng ty vay 1.000.000.000
Ong Nguyén Thj Thu Ha V¢ Thanh vién HDQT
Cho Cong ty vay 4.941.000.000 2.100.000.000

Thu nhgp cia Hi ddng quan trj va ban Tdng gism dbc trong quy III nim 2020 1a: 291.454.396 ddng

* Mt s chi tidu danh gis khdi quét thyre trgng tdi chinh va két qua kinh doanh ciia doanh nghi¢p

Chi tiéu DVT S8 cudi ky S6 diu nim
1. Bé tri co cAu tai san va co chu ngudn von
1.1 Bé tri co chu tai san
- Tai san dai han/Téng tai san % 7.53% 10,70%
- Tai san ngén han/Téng tai san % 92,47% 89,30%

Céc thuyét minh nay 12 mot bé phén hgp thanh Béo céo tai chinh

35

W N >



Cong ty CP T§p doén Quin Iy Tai sin Tri Viét Bdo cdo tai chinh hgp nhét

S6 142 Doi Cén, P. D8i Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N§i Cho ky ké todn ti¥ ngay 01/07/2020 dén ngdy 30/09/2020
1.2 Bé tri co cu vén

- N phai tra/Téng nguén vén % 66,74% 64,95%
- Ngudn vén CSH/Téng ngudn vén % 33,26% 35,05%

2. Kha ning thanh toén

2.1 Téng Tai san/Téng ng phai tra Lin 1,50 1,54
2.2 Tai san ngén han/Téng ng ngén han Lin 1,63 1,55
2.3 Téng tién va cc khoan dau tir tai chinh ngén Lén 0,45 0,47
han/Téng ng ngén han
2.4 Gia trj thuln cia TSCD mua sém biing vay dai
han hogc ng dai han/Téng ng dai han
Chi tiéu DVT S6 cudi ky S6 déu nim
3. Ty suat sinh 1o
Chi tiéu pvVT Liiy ké tir diu nim Ly ké tir ddu nam
dén ky nay (nfim
dén ky niy (n¥im nay) trwérc)
3.1 L¢i nhuén / doanh thu
- Loi nhuén truéc thué/Doanh thu thuin+TN hoat % 42,79% 26,98%
dong tai chinh+Thu nhép khéc
- Loi nhugn sau thué/Doanh thu thudn+TN hoat % 34,52% 16,46%
ddng tai chinh+Thu nhap khac
3.2 Loi nhudn / Téng Tai san
- Loi nhuén truée thué/Téng tai san % 4,41% 0,82%
- Loi nhudn sau thué/Téng tai san % 3,56% 0,82%
3.3 Loi nhugn sau thué / Ngudn vén CSH % 10,71% 2,34%

XI1. SO LIEU SO SANH
S6 ligu so sanh trén Bang Can déi ké toan hop nhét va cac thuyét minh twong img la s ligu cia Béo céo tai chinh

hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019 da dugc Céng ty TNHH Kiém todn An Viét kiém todn. S6 ligu
trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, luu chuyén tién t§ hop nhét va céc thuyét minh tuong tmg la sé
ligu cua Béo céo tai chinh hop nhét cho ky ké toén tir ngdy 01/07/2019 dén ngay 30/09/2019

Ngudi 1ip biéu

L& Thj Quy D5 Thi Nga Bui Minh Tuéin

Céc thuyét minh nay 14 mét b§ phan hop thanh Béo cdo t2i chinh
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