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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SO GIAO DICH
CHUNG KHOAN HA NQI
Kinh giri: - Uy ban chimng khoan Nha nuéc
- S& Giao dich ching khoan Ha Noi
Cong ty Cb phan Tap doan Quan Ly Tai San Tri Viét
Ma chirng khoan: TVC
Tru s& chinh: $6 142 Dgi Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi
Dién thoai: 024. 3722 4999 Fax: 024. 6273 2058
Ngudi thuc hién cong bé thong tin: Ong Nguyén Tién Son — Thanh vién HDQT
Dja chi: 531A t6 31, phuong Hoang Van Thy, quan Hoang Mai, Ha Noi
Loai thong tin cong bd: L1 24 gio [172 gio [ bat thuomg [theo yéu cau \Zﬁiinh ky
Noi dung thong tin cong bé:
- Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt quy 11/2020 cia Céng ty C6 phan Tap doan Quan
ly Tai san Tri Viét,
- Gidi trinh bién déng loi nhudn sau thué TNDN quy 11/2020 trong Bdo cdo tai chinh
riéng va hop nhdt so véi cing ky ndm ngodi.
Thoéng tin nay dugc cong bd trén trang dién tir Cong ty vao ngay 20/07/2020 tai duong dan
http://tcorp.vn/bao-cao-tai-chinh/

Ching tbi xin cam két cac thong tin cong bé trén dy la dang sy that va hoan toan chiu

trach nhiém trudc phap luat vé noi dung cac thong tin da cong bb.
Ngay 20 thdang 07 nam 2020




Céng ty qé phan Tép doan Quién Iy Tai san Tri Viét
Dia chi: S6 142 Bgi Can, Phudng Poi Cén, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi

S6: . A/ 2DRL/CV-TVC Ha N§i, ngay 20 théng 07 nam 2020

Viv: Gidi trinh bién dong lgi nhudn sau thué TNDN quy
I nam 2020 Bdo cdo riéng so véi cung ky ndm trudc

Kinh giri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DJCH CHUNG KHOAN HA NQI

Tén Cong ty: Céng ty Co ph?m Tép doan Quan ly Tai san Tri Viét
Tru s& chinh: Tang 2, s6 142 Dji Cén, Phuong Poi Cén, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi
Dién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Thuc hién thong tu s6 155/TT/2015-BTC ngay 06/10/2015 cta BQ Tai Chinh vé viéc
huéng din cong bd thong tin trén thj truong ching khoan, Cong ty Cb phén Tap doan Quan ly
Tai san Tri Viét xin giai trinh lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai Bao cdo két qua hoat

dong kinh doanh ciia Cong ty me quy II ndm 2020 so vdi Béo cdo cung ky nim trudce co bién
dong tir mudi phin trim (10%) trd 1én, cu thé nhur sau:

II n& uy Il ni
N¢i dung Qm;ozo " Q 201: "™ | Bién dgng %

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 78.409.091 78.409.091 0%
Gié vén hang ban 51.136.364 51.136.364 0%
Doanh thu hoat dgng tai chinh va thu 42.031.115.439 | 24.729.384.794 70%
nhép khéc

Chi phi tai chinh, Chi phi bén hang, S A HGEEED 1539,
quan ly doanh nghiép va Chi phi khéc 23400 2.179.365.043 33%
Loi nhuin sau thué TNDN 15.395.153.430 | 12.466.633.978 23%

Quy II nam 2020, Doanh thu hoat djng tai chinh va thu nhip khéc ting 70% so véi cung
ky nam trude, trong khi d6 do chi phi tai chinh, chi phi ban hang, quan ly doanh nghiép va chi
phi khéc lai ting 153% do d6 din dén lgi nhudn sau thué TNDN ting 23% so véi ciing ky ndm
trudc.

Trén day la mét s6 nguyén nhén chu yéu dén dén bién déng trong két qua lgi nhudn kinh
doanh sau thue quy II nim 2020 so v&i cung ky ndm trudc cia Bdo cdo tai chinh riéng ma
Céng ty CO phin Téip doan Quén ly tai sdn Tri Vi¢t giai trinh dé Quy Co quan dugc biét.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
Cho ky ké toén tir ngay 01/04/2020 dén ngay 30/06/2020
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Bdo cio Tai chinh riéng quy IL 2020
Bang cén d6i ké toan riéng 2-4
Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng 5
Béo céo luu chuyén tién té riéng 6-7
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng 8-30




Cong ty Cb phin Tgp doan Quén Iy Tai sén Tri Vigt

. Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky keé toan tir 01/04/2020 dén 30/06/2020

§é 142 Dbi Cén, P. Bdi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 06 nim 2020

Dbon vj tinh: VND

TAI SAN Misé Thuyét $6 cubi ky S6 ddu nim
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 854.313.179.200 1.082.343.019.198
Tién va céc khodin tirong dwong tién 110 V.1 35.151.351.462 2.659.610.733
. Tién 111 1.311.351.462 2.659.610.733
3. Céc khoan tuong duong tién 112 33.840.000.000 .
Il. Cic khoin diu tw tai chinh ngin hgn 120 V.7 393.864.853.197 253.265.076.842
1. Chimg khoén kinh doanh 121 V.7a 41.620.136.218 5.637.540.289
. Dy phong giam gia chimg khoan 122 (812.967.918) (775.515.844)
kinh doanh (*)
31. PAu tu nim giir dén ngay déo han 123 V.7¢ 353.057.684.897 248.403.052.397
|
11 Céc khoan phii thu ngin hgn 130 425.038.755.782 826.151.387.330
1, Phai thu ngén han ciia khach hang 131 86.250.000 1.540.000.000
2| Tré truéc cho ngudi ban ngén han 132 V.2 885.408.709 39.188.432.967
3, Phai thu ndi bd ngin han 133 - -
4, Phai thu theo tién d¢ ké hoach HDXD 134 . -
5| Phai thu vé& cho vay ngén han 135 - -
6 Céc khoan phai thu khéc 136 V.3 424.067.097.073 785.422.954.363
7| Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 - -
8| Tai san thiéu chd xir Iy 139 - =
1V. Hang ton kho 140 - -
V. Tai sin ngiin hgn khic 150 258.218.759 266.944.293
1| Chi phi tra truée ngén han 151 V.5a 251.164.120 260.969.670
2| Thué GTGT dugc khiu trir 152 7.054.639 5.974.623
3, Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 - -
4, Giao djch mua bén lgi tréi phiéu Chinh phu 154 - -
5., Tai san ngén han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 427.139.180.657 398.349.366.832
1. Céc khodn phii thu dai hgn 210  V.3b 144.133.199 42.293.199
1, Phai thu dai han cta khdch hang 211 - -
2| Tra trudce cho ngudi ban dai han 212 - -
3, Vén kinh doanh ciia c4c don vj tryc thudc 213 . .
4, Phai thu ndi bd dai han 214 . ’
5, Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 144.133.199 42.293.199
7. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 219 - -




|
Céng ty Cb phin T3p doan Quin Iy Tai sin Tri Viét

) 0 p doi v Bio cdo tai chinh riéng
S0 142 bgi Can, P. Bgi Can, Q. Ba Dinh, Thanh pho Ha Noi

Cho ky ké toan tir 01/04/2020 dén 30/06/2020

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thing 06 nim 2020

|
|
i

(Tiép theo)

% Pon vj tinh: VND
TAI SAN Miasé Thuyét S6 cudi ky S6 dAu nim
| minh

I. Tai sin cb djnh 220 V.4 4.257.085.868 931.098.231
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 4.257.085.868 931.098.231
+ Nguyén gid 222 4.725.752.455 1.224.952.455
- Gid tri hao mon lity ké(*) 223 (468.666.587) (293.854.224)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 : <
| Nguyén gid 225 : -
1 Gid tri hao mon lity ké(*) 226 - =
3. Tai san c6 dinh vé hinh 227 - -
- Nguyén gia 228 - -
< Gid tri hao mon lity ké(*) 229 - -
H1. Bt djng sin ddu tur 230 - -
4 Nguyén gid 231 - -
- Gi4 trj hao mon liiy ké (*) 232 . =
IV. Céc khoin diu tur tai chinh dai hgn 250 V.7b 422.557.016.820 396.993.890.335
1, Pu tu vao cong ty con 251 331.757.016.820 316.193.890.335
2, DAu tur vao cong ty lién doanh, lién két 252 77.000.000.000 77.000.000.000
3| Péu tu gop vén vao don vj khac 253 3.800.000.000 3.800.000.000
4, Dy phong déu tu tai chinh dai han (*) 254 - -
si Péu tur ndm giir dén ngay déo han 255 10.000.000.000 .

| _
V. Tai sin dai hgn khac 260 180.944.770 382.085.067
1, Chi phi tra trudc dai han 261 V.5a 180.944.770 382.085.067
2, Tai san thué thu nhdp hodn lai 262 - -
3, Thiét bj, vit tu, phy tung thay thé dai han 263 . .
4| Tai san dai han khac 268 - -
TONG CQONG TAI SAN 270 1.281.452.359.857 1.480.692.386.030




|
!
ong ty Cb phin Tfp doan Quan Iy Tai sin Tri Viét

% Pyl , Bio cdo tai chinh riéng
6 142 Dji Cén, P. Di Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi

Cho ky ké toan tir 01/04/2020 dén 30/06/2020

\ BANG CAN POI KE TOAN RIENG
‘ Tai ngay 30 théng 06 niim 2020

(Tiép theo)
‘[ Pon vj tinh: VND
GUON VON Miasé Thuyét $6 cubi ky S6 diu nim
minh

[
C.NQ PHAI TRA 300 822.196.889.781 1.037.212.650.595

|

i
I Ng ngiéin han 310 822.196.889.781 1.037.212.650.595
I Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.6 - -
2. Nguoi mua tra tién truée ngén han 312 % -
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.8 4.211.197.759 7.580.814.688
4. Phai tra ngudi lao dong 314 434.702.619 945.006.913
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.9 5.444.450.862 6.232.089.820
Eﬂ. Doanh thu chwa thyre hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngin han khic 319 V.10 98.239.558 54.829.221
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.11 811.959.022.803 1.022.350.633.773
111.Dy phong phai tra ngéin han 321 - -
12. Quy khen thuémg, phic lgi 322 49.276.180 49.276.180
l!. Ng dai han 330 - -
s‘[ Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5 e
D. VON CHU SG HU'U 400 459.255.470.076 443.479.735.435
1, Vén chii sé hiru 410 V.12 459.255.470.076 443.479.735.435
1| Vén gop cia chii s& hitu 411 400.241.070.000 400.241.070.000
2| Thang du v6n cb phén 412 2.761.180.773 2.761.180.773
4, Vén khéc ctia chi s hitu 414 - -
5, C6 phiéu quy (*) 415 (75.000.000) (75.000.000)
8. Quy déu tu phat trién 418 194.254.494 194.254.494
11. Loi nhufn sau thué chua phan phdi 421 56.133.964.809 40.358.230.168
- LNST chua phdn phdi liiy ké dén cudi ky trudc  421a 40.358.230.168 12.493.047.375
- LNST chua phdn phdi ky nay 421b 15.775.734.641 27.865.182.793
I1. Ngudn kinh phi va cdc qu§ khéc 430 - -
ﬁONG CONG NGUON VON 440 1.281.452.359.857 1.480.692.386.030

Ha Noi, ngay 10 thdng 07 nim 2020
Ngudri 13p biéu Ké todn trudmg Gism dbc
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Céong ty C5 phdn Tip doan Quin Iy Tai sin Tri Vigt

$6 142 Di Cén, phuémg Dgi Cén, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Quy II nim 2020

Bon vj tinh: VND

M Quy II Liiy ké tir ddu nim dén cudi quy nay
CHI TIEU s ™
8 Niim nay Niim truwde Niim nay Niim trirde
I
.| h i
w;"‘”‘“ thebinbiagvicangelpdick o, 78.409.091 78.409.091 156.818.182 156.818.182
;
2. icm: khodn giam trir doanh thu 02 2 =
3. Doanh thu thudin vé bén hang va cung
409, 78.409.091 818. 818,
chlich vy (18 =81 +42) 10 78.409.091 8.409.0 156.818.182 156.818.182
4. Gid vbn hang bén 11 V12 51.136.364 51.136.364 102.272.728 102.272.728
. A A
5. Lot whuin pip v6 bin king vi cung 20 27.2712.127 272712727 54.545.454 54.545.454
ciap dichvp (20=10 - 11)
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 VL3 42031115439  24.729.384.794 59.287.472.935 40.193.428.946
7. Chi phi tai chinh 2 VL4 20.453.480.472 6.550.669.730 39.704.821.688 17.386.309.422
- ﬁrong dé: Chi phi lai vay 15.402,393,.932 5.636.191.817 34.002.336.454 16.406.837.525
8. Chi phi bén hang 24 VL7 1.023.382.926 900.251.207 2.032.025.948 1.797.790.615
9. Chi phi qudin Iy doanh nghiép 25 VL7 1.784.055.715 1.728.444.111 3.171.266.407 3.695.923.683
10./Lgi nhugn thufn tir hogt dgng kinh
doduh {30220+ (21 -22). (24 +25) 30 18.797.469.053 15.577.292.473 14,433.904.346 17.367.950.680
11.Thu nh@p khic 3l VLS . - 4.802.893.530 2.010
12./Chi phi khdc 32 VL6 . . 4.006.883
13.|Lgi nhujin khic (40 =31 - 32) 40 . . 4.802.893.530 (4.004.873)
14.|Phéin lii hoiic 15 trong céng ty lién 45 i ) i .
két| lién doanh
15.[Téng lgi nhujn ké todn truée thué
b s g 50 18.797.469.053 15.577.292.473 19.236.797.876 17.363.945.807
16. Chi phi thué TNDN hign hanh 51 V18 3.402.315.623 3.110.658.495 3.461.063.235 3.464.980.361
17. (Chi phi thué TNDN hoiin Igi 52
'3'JE°' nhujn sau thué thu ahgp doanh 15395.153.430  12.466.633.978 15.775.734.641 13.898.965.446
nghigp (60 = 50 — 51 - 52)
19. Li co bin trén ¢d phiéu (*) 70
10 thang (07 nam
Nguvi lip biéu K& todn trwémg idm gé
L& thj Quy P8 Thj Nga




|
(Cong ty C6 phin T4p doan Quan I§ Tai sin Tré Viét Bio céo fai chinh riéng

Cho ky ké toan tir 01/04/2020 dén 30/06/2020

'Fé 142 i Can, P. B§i Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha N¢i

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phuong phip gidn tiép

| Quy II nim 2020

Bon vj tinh: VND
FHi TIEU Mi sb Lity ké ky nay Liy ké ky truéc
‘. Luwru chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
I. Li nhugn trudc thué 01 19.236.797.876 17.363.945.807
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao tai sén ¢é djnh 02 174.812.363 28.560.000
- Céc khoan dy phong 03 37.452.074 (57.714.041)
- (L&i)/15 tir hoat dong dAu tur 05 (8.903.793.675) (29.689.154.259)
{Chi phi 13 vay 06 34.002.336.454 16.406.834.525
- Céc khoan diéu chinh khac 07
,1. Loi nhu@n/(16) tir hogt dpng kinh doanh triedc thay 08 44.547.605.092 4.052.472.032
dbi von heu dpng
- (Tang)/giam cac khoan phai thu 09 401.009.711.532 (52.688.913.829)
-|(Tang)/giam hang t6n kho 10
- Tang/(giam) c4c khodn phai tra 11 (3.836.510.886) 3.467.941.828
-|(Tang)/giam chi phi tra trudc 12 210.945.847 52.062.238
-|(Tang)/giam chimg khoén kinh doanh 13 (35.982.595.929) 1.353.179.963
- Tién 14i vay da tra 14 (40.492.460.646) (10.428.459.754)
-|Thué thu nhdp doanh nghiép da ngp 15 (6.941.532.464) (737.792.242)
-|Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 .
-|Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17
Luwru chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20 358.515.162.546 (54.929.509.764)
II. Liru chuyén tién tir hoat djng ddu twr
1. Tién chi dé mua sim, xéy dung TSCD va céc tai san 21 (3.500.800.000)

dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCP va céc tai 22

san dai han khac
3& Tién chi cho vay va mua céc cong cy ng cia don vi khac 23 (358.046.884.587) (67.900.000.000)
4, Tién thu héi cho vay, ban lai cic cong cy ng ciia don vi kha 24 253.050.372.500 146.850.000.000
5, Tién chi d4u tu gép von vao don vi khac 25 (25.563.126.485) (62.608.301.929)
6. Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khéc 26 9.675.018.071
7, Tién thu i cho vay, cb tire va lgi nhudn dugc chia 27 18.428.627.725 (139.341.429.703)

Luu chuyén tién thudn ti hoat dpng ddu tw

(115.631.810.847)

(113.324.713.561)




géng ty Co phin Tip doan Quan Iy Tai sin Tri Viét
6 142 Doi Chn, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Nbi

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho ky ké toan tir 01/04/2020 dén 30/06/2020

lﬂi TIEU

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phwong phép gidn tiép

Quy II niim 2020
Pon vj tinh: VND
Mi sb Liy ké ky nay Liy ké ky truwée
11. Luru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhén vén gép cia CSH 31
2. Tién chi tra vén gop cho céc chu s& hitu, mua lai cb phiéu 32
:bﬁa doanh nghiép da phat hanh
3. Tién vay ngéin han, dai han nhan dugc 33 2.307.584.644.851 1.229.712.670.101
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (2.517.976.255.821)  (1.066.482.419.406)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35
6. C tirc, loi nhuan dé tra cho chu so hitu 36

L}u’u chuyén tién thudn tir hogt djng 1di chinh
l.mu chuyén tién thuén trong ky 50

ién va twong dwong tién ddu ky 60

Anh huéng cua thay dbi ty gia héi dodi quy déi ngoai té 61
ién va twong dwong tién cudi ky 70
! Nguivi 13p biéu Ké todn trwéng

Lé thj Quy Db Thj Nga

(210.391.610.970)
32.491.740.729
2.659.610.733

35.151.351.462

163.230.250.695
(5.023.972.630)
68.271.590.553

63.247.617.923

Ha Noi, ngdy 10 thang 07 nam 2020

ot

TAP DOAN

*\ QUAN LY TAI SAN




Céng ty C6 phan Tap doan Quin ly Tai San Tri Vit Bdo cdo tai chinh riéng
S6 142 Pi Céin, P. Pyi Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Ni Cho ky ké todn tir 01/04/2020- 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho kp ké todn tir ngay 01/04/2020 dén ngay 30/06/2020
(Cdc Thuyét minh nay la bj phin hgp thanh va cin dwgc dpc cing Bdo cdo tai chinh)

I. DPAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thirc s& hiru von

Céng ty C4 phén Tép doan Quan ly Tai San Tri Viét dugc thanh 1gp va hoat dong theo Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghiép sé 0106065776 cp 1an déu ngay 20/12/2012 do S& Ké hoach va dau
tu thanh phd Ha Noi cdp va thay ddi 1an thir 13 ngdy 14 thang 08 nim 2017.

Tru s& chinh ciia Cong ty dat tai: sé 142 Dgi Cén, quén Ba Dinh, thanh phé Ha N§i, Viét Nam.

Vén didu 16 ciia Cong ty la: 400.241.070.000 ddng (Bén trim ty hai tram bén muoi mét tri¢u khong
trim bay muoi nghin ddng chéin) twong duong 40.024.107 cb phén, ménh gia: 10.000 dong/CP.

Cong ty c6 Chi nhanh sau:

- Chi nhénh Céng ty C6 phin Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét , dugc thanh I13p va hoat
dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh lan déu s6 0106065776-001 ngay 06/09/2016
do S& Ké hoach va dau tu Thanh phé Hai Phong cép va thay d6i lan thir 1, ngdy 01 thang 08
nam 2017.

Truso: S6 62 To Hiéu, Phuong Trai Cau, Quén Lé Chén, Hai Phong,.

- Chi nhénh Céng ty Cé phin Tap doan Quén Iy Tai sin Tri Vi¢t tai H6 Chi Minh, dugc
thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh lan dau s6 0106065776-002
ngy 25/10/2018 do S& K& hoach va Déu tu thinh phé H) Chi Minh cép va thay ddi lan thir 1,
ngay 15 thang 10 ndm 2019.

Tru s6 : Tang 2, Tda nha Topz, s6 66 Pho Dirc Chinh, Phuong Nguyén Théi Binh, Quan 1, Tp
H& Chi Minh

2. Linh vure kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cua Cong ty la: Péu tu tai chinh,
3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy phép diing ky kinh doanh lan dau s6 0106065776 thay doi lan 13 ngdy 14 thang 08 nim
é 2017 do S& ké hoach va DPau tu Thanh ph6 Ha Noi cap, hoat dong kinh doanh cua Cong ty la:

- Paily méi gidi dau gia;

- Hoat dong hd trg dich vy tai chinh chua phén vao déu, tu vén dau tu;

- Nghién ctru thj truomg va thim do du luén;

- Hoat djng tu véan quan ly;

- Dich vu thué vin phong; Kinh doanh bat dong san;
| - Xay dyng cac dy an nha &, vin phong, khach san, trung tim thuong mai, siéu thj, khu d6 thj
| méi, khu cong nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao, khu gidi tri cao cap, sin golf, xdy dung

cong trinh dén dyng va cong nghiép;
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- Dijch vy méi gidi bt dong san; Djch vy dinh gié bét ddng san; Djch vy san giao djch bat dong
san; Dich vy tr vén bat dong san; Dich vu quang céo bit dong san; Dich vu quan 1y bit dong
san;

NIEN PQ KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1. Ky ké todn, don vij tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam cia Cong ty theo nam duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12

hang nam.
Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan la Pong Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
3.1. Ché d{ ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia B§ Tai chinh.

3.2. Tuyén b vé viéc tudn thit Chuiin myc ké todn va Ché dd ké todn

Cong ty dd ap dung cdc Chuidn myc ké toan Viét Nam va céc van ban hudng dan Chuin myc do
Nha nude d3 ban hanh. Cac Bao céo tai chinh dugc 1dp va trinh bay theo ding quy dinh cua tirmg
chudn myc, théng tu huéng dan thyc hién chuén myc va Ché do ké toan hién hanh dang 4p dyng.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
4.1. Cong cy tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai séan tai chinh

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va cac khoan twong dwong tién, céc khoan phai thu
khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan dau tu ngén han va dai han. Tai thoi
diém ghi nhén ban diu, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cng cac chi
phi phat sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh do.

Ng phai tra tai chinh

N¢ phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra
khéc, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén 14n d4u, céc khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh
theo gia phat hanh cong cac chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai
chinh dé.

Gid tri sau ghi nhén ban dau
Hién tai chwa c6 céc quy dinh vé danh gia lai cong cy tai chinh sau ghi nhén ban dau.

4.2. Céc nghiép vu biing ngoai t§
Ty gid giao dich thuc té dbi véi cdc giao dich bang ngogi 1¢ phdt sinh trong ky:

- Ty gia giao djch thyc té 1a ty gia dugc quy dinh trong hep ddng mua, ban ngoai t¢ giira Cong
ty va ngn hang thuong mai.

- Ty gi4 khi gop von hodic nhén gop von Ia ty gia mua ngoai té clia ngn hang noi Cong ty md
tai khoan d& nhan vén cua nha déu tr tai ngay gép von;
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- Ty gia khi ghi nhén ng phai thu 1a ty gi4 mua ciia ngin hang thuwong mai noi Cong ty chi dinh
khach hang thanh toan tai thdi diém giao djch phat sinh;

= Ty gié khi ghi nhdn ng phai tré Ia ty gia ban ciia ngén hang thwong mai noi Cong ty dy kién
giao djch tai thoi diém giao dich phét sinh;

- Ty gié khi mua sém tai san hodc thanh toan ngay béing ngoai té 1a ty gid mua cua ngén hang
thuong mai noi Cong ty thyc hién thanh toén.

Ty gid giao djch thyc (¢ khi ddnh gid lgi cdc khodn myc tién 1¢ cé gdc ngogi (¢ tai thoi diém Igp
Bdo cdo tai chinh:

- Pbi voi khoan myc phén loai Ia tai san 4p dyng ty gia mua ngoai t¢;

- Dbi véi tién giri ngoai té ap dung ty gi4 mua ciia chinh ngén hang noi Cong ty m& tai khoan
ngoai té;

—  Dbi v6i khoan myc phén logi 1a ng phai tra 4p dung ty gié ban ngoai té cta ngan hang thuong
mai noi Céng ty thudong xuyén cé giao dich.

~  Tét ca cac khoan chénh 1éch ty gia thyc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai sb
du céc khoan myc tién t§ cé gbc ngoai té cudi ky drge hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh cua ky ké toan. ' '

4.3. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han, vang tién té sir dung vai cac chire

= A ~ o tr . ~ A I B oy A :fa 3 A 4 re
néng cat trir gia tri khong bao gom céac loai vang dugc phén loai la hang ton kho sir dung véi muc
dich 12 nguyén vit li¢u dé san xuét san phdm hogc hang hoa dé ban.

Céc khoan twong duong tién la céc khoan dau tir ngén han c6 thoi gian ddo han khéng qua 03 thang,
c6 tinh thanh khoan cao, c¢6 kha nang chuyén d6i dé dang thanh céc lugng tién x4c dinh va khéng
c6 nhiéu rai ro trong chuyén dbi thanh tién.

4.4. Céc khodn déu tw tai chinh

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi sb ké toan theo gia gbc, bao gdm: Gia mua cong céc chi phi mua
(néu ¢6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cép théng tin, thué, 1é phi va phi ngan hang. Gia goc
cta chimg khoan kinh doanh dugc x4c dinh theo gia trj hgp ly cta cac khoéan thanh toan tai thoi
diém giao djch phat sinh.

Céc khoan déu tur nam giir dén ngay déo han bao gbm: Cac khoan tién giri ngin hang c6 ky han
(bao gbm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu déi bén phat hanh bét budc phai
mua lai tai thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nim giir dén ngay d4o han voi
muc dich thu 1di hang ky va cac khoan dau tur ndm giir dén ngay dao han khac.

Gia trj ghi sb cta cac khoan dau tu vao cic cong ty con, cong ty lién doanh lién két duge x4c dinh
theo gia gbc.

Gié trj ghi sb cuia cac khoan dau tu vao cong cy von cia don vi khac khong cé quyén kiém soat,
dong kiém soét hoac c6 anh huong dang ké dbi véi bén duge dau tr duge xdc dinh theo gia goc néu
la dAu tu bing tién hofic gia danh gia lai néu la dau tr bing tai san phi tién té.

C4 tirc nhan béang cb phiéu chi thyc hién ghi nhan s6 lugng c¢b phiéu duge nhén, khéng ghi nhan
tang gia tri khoan déu tu va doanh thu hoat dong tai chinh.
10



Céng ty Cb phén Tdp doan Quin Iy Tai San Tri Vit Bsio cdo tai chinh riéng
S6 142 Dji Ciin, P. Pji Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N Cho ky ké todn tir 01/04/2020- 30/06/2020

Cé tirc nhéin béng c6 phiéu dugc thyc hign ghi nhn ting doanh thu hoat ddng tai chinh va tang gi4
trji khoan dau tu tuong tmg vai s6 tién cb tirc duge chia.

Cé phiéu hoan ddi dugc xéc dinh gi tri cd phiéu theo gia trj hop 1y tai ngay trao déi. Gia trj hop ly
doi véi cb phiéu ciia cong ty niém yét 1a gia dong cira niém yét trén th trudng chimg khoan, di
véi cb phiéu chura niém yét giao djch trén san UPCOM la gia giao dich dong cira trén san UPCOM,
d6i véi ¢b phiéu chua niém yét khac 12 gia thoa thu@n theo hop ddng hodic gié trj s6 séch tai thoi
diém trao dbi.

Dy phong giam gia cac khoan déu tw dugc Igp vao thdi diém cudi nim cy thé nhu sau:

- Dbi véi cac khoan dau tr chimg khoén kinh doanh: can cir trich 1ap dy phong 1a s6 chénh Iéch
gitta gia gbc cua cac khoan diu ti dugc hach toén trén so ké toan 1én hon gid trj thj trudng cua
chiing tai thoi diém lap dy phong.

- Dbi véi cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két va ddu tr gép von vao
don vij khac: cin cir vao Béo céo tai chinh ciia cong ty con, cong ty lién doanh, lién két tai thoi
diém trich lap du phong.

- D&i voi khoan déu tr ndm gitt lau dai (khong phén logi 1a chimg khoan kinh doanh) va khong
¢6 anh hudng dang ké dbi véi bén dugce du tu: néu khoan ddu tu vao ¢b phiéu niém yét hogc
gié tri hop Iy cua khoan déu tu duge xdc dinh tin cdy thi viéc 1ap dy phong dya trén gié tri thi
trudmg cia ¢d phidu; néu khoan du tr khong xéc dinh dugc gia trj hop 1y tai thoi diém bao cdo
thi viéc ldp dy phong cén cir vao Béo cdo tai chinh tai thdi diém trich 1ap dy phong ciia bén
dugce dau tu.

- Dbi véi cac khoan dau tu ndm giir dén ngay ddo han duge dénh gia kha nang thu hdi dé lap dy
phong phai thu khé doi theo quy dinh cuia phép ludt.

4.5. Ciic khoin ng phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu té khéc theo nhu cau quan ly ciia Cong ty.

Dy phong ng¢ phai thu kho doi duge trich ldp cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop déng kinh té, cac khé wéc vay ng, cam két hgp ddng hogc cam két ng va ng phai thu chua
dén han thanh toan nhung khé c6 kha ning thu hdi. Trong dé, viéc trich ldp dy phong ng phai thu
qua han thanh toan dugc cén cir vao thoi gian trd ng gbc theo hop dong mua bén ban déu, khong
tinh dén viéc gia han ng giita cac bén va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khach n¢ da
lam vao tinh trang phé san hogic dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo tron.

4.6. Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia gbc. Truomg hop gia trj thudn c6 thé thyc hién duge thap hon
gia géc thi hang thn kho dugc ghi nhan theo gia trj thuan ¢ thé thyc hién dugc. Gia gbe hang ton
kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé c6
dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gia tri hang tdn kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyén thang,

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phéap xac dinh gia trj san phém d& dang: chi phi nguyén vét liéu chinh cho timg loai san
phéam chua hoan thanh.
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Dy phong giam gié hang ton kho dugc lap vao thdi diém cubi ky cin cir theo s chénh léch giita
gia goc cua hang ton kho 16n hon gié trj thudn c6 thé thyre hién dugc.

4.7. Tai san cb djnh, Tai sin c6 djnh thué tai chinh va Bit dpng sin diu tw

Thyc hién Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ciia B§ tai chinh, hudng dén ché d6 quan
1y, sir dung va trich kh&u hao tai san c6 dinh va dugc sira di bdi Thong tw 147/2016/TT-BTC ngay
13 thang 10 ndm 2016.

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san cé dinh v hinh dugc ghi nhan theo gia goc. Trong qua trinh sir
dung, tai san c6 dinh hitu hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy
ké va gi4 trj con lai. Khau hao dugc trich theo phuong phap duong thing.

Tai san c6 djnh thué tai chinh dugc ghi nhan nguyén gid theo gia trj hop ly hodic gid tri hi¢n tai cua
khoan thanh toan tién thué tdi thiéu (trudmg hop gié trj hop ly cao hon gid trj hién tai cia khoan
thanh toén tién thué tdi thiéu) cong v&i céc chi phi tryc tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat
ddng thué tai chinh (khéng bao gdm thué GTGT). Trong qu4 trinh sir dyng, tai sén ¢b dinh thué ta1
chinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gié trj con lai. Khéu hao cua tai san c6
dinh thué tai chinh dugc trich cén cu theo thoi gian thué theo hgp ddng va tinh vao chi phi san Xuét,
kinh doanh, ddm bao thu hdi du von.

Bét dong san dau tu dugc ghi nhan theo gia goc. Trong qué trinh cho thué hoat déng, bit dong san
d4u tu duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gié trj con lai. Déi voi bit dong san dau
tur nam giir chr ting gia khong thyc hién trich khau hao.

Khau hao dugc trich theo phwong phap duong thing. Thoi gian khéu hao:

- Thiét bj dung cu quan ly 3 — 10 nim
- May méc thiét bj 7 — 20 nam
- Nha cira vét kién tric 6 — 30 nim
- TSCPD khac 2 —20 nam
- Phén mém mady tinh 3 — 5 nim
- TSCD v6 hinh khac 3 -5 nim

4.9, Chi phi tra truéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toén
duge hach toan vao chi phi tra trudce dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac

ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan b chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc
cén cir vao tinh chét, mirc d§ thg logi chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thirc phan b6 hop
1y. Chi phi tra trude duge phén b dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép duong

thang.

Loi thé kinh doanh phét sinh khi c phén héa doanh nghiép Nha nudc dugc phéan bd dén t6i da
khong qua 3 ndm.

4.10. Cac khodn n¢ phii tra
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Céc khodn ng phai tra dugc theo doi theo ky han phai tra, di twgng phai tra, loai nguyén t¢ phai tra
v cac yéu t6 khéc theo nhu cdu quéan Iy cia Cong ty.

4.11. Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Gia trj khoan ng phai tra thué tai chinh 14 téng s6 tién phai tra dugc tinh bing gia trj hién tai cua
khoan thanh toén tién thué t6i thiéu hogc gia trj hop ly cia tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg d6i twgng cho vay, timg khé
u6c vay ng va ky han phai tra cia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Trudng hgp vay, ng bing ngoai
té thi thyc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

4.12. Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu xdy dyng hodc san xuét tai sin d& dang dugc tinh vao gia
trj cia tai san d6 (duge vén hoa) khi cé du cac diéu kién quy dinh trong Chuan myc Ké toan Viét
Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i véi khoan vay riéng phyc vu viéc xdy dung tai san cb
dinh, bat dong san déu tu, ldi vay dgc vdn hoa ké ca khi thoi gian xdy dyng duéi 12 thang,

Déi véi cac khoan von vay chung, trong dé co sir dung cho myc dich déu tu xdy dyng hodc san
xuét mét tai san dé dang thi sb chi phi di vay c6 du diéu kién vén hoa trong mdi ky ké toan dugc
xac dinh theo ty 1& vbn hoa dbi voi chi phi luy ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc diu tu
xdy dyng hogic san xudt tai san d6. Ty 1é von hoa duge tinh theo ty 1 1ai sudt binh quan gia quyén
cua cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng bi¢t phuc vy cho myc dich co
mot tai san d& dang.

4.13. Chi phi phai tra

Céc khodan phai tra cho hang hoéa dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hodic di dugc cung cép cho
ngudi mua trong ky béo cédo nhung thyc té chua chi tra duge ghi nhén vao chi phi san xut, kinh
doanh cua ky bao céo.

Viéc ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc thyc hién
theo nguyén tic phu hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra
s& dugc quyét toan voi sb chi phi thyc té phat sinh. S6 chénh léch giita s6 trich trude va chi phi thuc
té dugc hoan nhép.

4.14. Cic khodn du phong phai tra

Céc khoan dy phong phai trd chi duge ghi nhén khi thoéa mén cac diéu kién sau:
- Doanh nghiép c6 nghia vy ng hién tai (nghia vy phap ly hoidc nghia vy lién déi) do két qua tir
mot sir kién da xay ra;
- Su giam sit vé nhitng lgi ich kinh té c6 thé xay ra din dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia
vy ng; va
- Pua ra dugc mot ude tinh dang tin ciy vé gia trj cia nghia vy ng do.

Gié trj dugc ghi nhan ciia mét khoan dy phong phai tra 12 gia trj dugc uéc tinh hgp Iy nhat vé khoan
tién s& phai chi dé thanh toan nghia vy ng hién tai tai ngay két thic ky ké toan.
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Chi nhirng khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra di 1ap ban ddu méi durge bu dép
béng khoan dy phong phai tra dé.

Dy phong phai tra dugc ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh cua ky ké toan. Khoan chénh léch
giira s6 dy phong phai tra da 1ap & ky ké toan truéc chua sir dung hét 16m hon sé dyr phong phi tra
lép & ky béo cdo dugc hoan nhdp ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong k¥ trir khoan chénh
Igch I6n hon cia khoan dyr phong phai tré vé bao hanh cong trinh x4y lip dwoc hoan nhip vao thu
nhdp khac trong ky.

4.15. Doanh thu chwa thye hi¢n

Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhdn trude nhu: s6 tién cua khach hang dé tra truée cho
mdt hodc nhiéu ky ké todn vé cho thué tai san, khoan 1ai nhan trude khi cho vay von hodc mua cac
cong cu ng va cac khoan doanh thu chwa thyc hién khac nhu: chénh léch gifta gia ban hang tra
cham, tra gép theo cam két véi gid ban tra tién ngay, khoan doanh thu twong tmg véi gia trj hang
héa, djch vy hoic s6 phai chiét khéu giam gia cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén
thong...

Doanh thu chua thuc hién dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép djch vu hoac
Doanh thu hoat déng tai chinh theo s6 tién dwgc xac dinh phii hop véi timg ky ké toan

4.16. Trai phiéu chuyén d6i

Trai phiéu chuyén déi 1a loai trai phiéu c6 thé chuyén dbi thanh cd phiéu phd théng cua ciing mjt
td chirc phat hanh theo céc diéu kién da dugc xac dinh trong phuong 4n phét hanh.

Tai thoi diém ghi nhin ban ddu, khi phét hanh trai phiéu chuyén déi, Cong ty tinh todn va xdc dinh
riéng biét gia tri cau phan ng (ng gbc) va cdu phan vén cla trai phiéu chuyén dbi. Phin ng gbc cia
trai phiéu chuyén dbi dugc ghi nhan 1a ng phai tra; céu phan von (quyén chon cb phiéu) cia trai
phiéu chuyén dbi dugc ghi nhén la vén chi s& hiru.

Tai thoi diém ghi nhdn ban dau, gia trj phin ng géc ciia tréi phiéu chuyén dbi dugc xac dinh bing
cach chiét khéu gia tri danh nghia ciia khoén thanh toén trong tuong lai (gdm ca gbc va li trai
phiéu) vé& gi tri hién tai theo I&i suét ciia trai phiéu tuong ty trén thj trudng nhung khong ¢ quyén
chuyén dbi thanh ¢4 phiéu (hofic Idi suét di vay phd bién trén thj trudng tai thdi diém tai thoi diém
phat hanh trai phidu) va trir di chi phi phat hanh tréi phiéu chuyén dbi.

4.17. Vén chi sé hiru
Vén diu tu cia chi s& hiru duge ghi nhén theo s6 von thyc gép ciia chu s& hitu.

Théng du v6n ¢b phan phan anh chenh léch glﬂ‘a ménh gia, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat
hanh cé phiéu va gia phat hanh c¢b phiéu (ké ca cac trudng hop tai phat hanh ¢b phiéu quy) va co
thé 1a thang du duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén w.;-,c
phét hanh cb phiéu) hoic thiing du am (néu gia phat hanh thap hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép
lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

Quyén chon chuyén ddi trai phiéu thanh cb phiéu (cau phan von cia tré: phiéu chuyen ddi) phat
sinh khi Cong ty phat hanh loai trai phiéu c6 thé chuyen d6i thanh mét s6 luo’ng cb phleu xac dinh
duge quy dinh sén trong phuong an phét hanh. Gia tri cdu phén vén cia trai phiéu chuyén déi duge
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xéc dinh la phan chénh Iéch giira tdng sé tién thu tir viéc phét hanh trai phiéu chuyén déi trir di gia
trj cau phin ng ciia tréi phiéu chuyén déi.

Von khéc thuge Vén chi s& hiru phan anh s vén kinh doanh dugc hinh thanh do bé sung tir két
qua hoat dong kinh doanh hogc do dugc ting, biéu, tai trg, danh gia lai tai san (néu duge phép ghi
ting gidm Von dau tr cia chi s& hiru).

Cé phiéu quy 1a ¢b phiéu do Cong ty phat hanh va duge Coéng ty mua lai, cd phiéu nay khéng bj
hiy bé va s& dugec tai phat hanh tré lai trong khodng thoi gian theo quy dinh ciia phap luét vé chimg
khoan. C6 phiéu quy dugc ghi nhan theo gia trj thyc té mua lai va trinh bay trén Bang Cén ddi ké
toan la mot khoan ghi giam Vén dau tr cia chii s& hiru. Gia von cia c6 phiéu quy khi tai

phat hanh hogc khi sir dung dé tra c6 tirc, thudng... duge tinh theo phwong phap binh quén gia
quyén,

Chénh léch danh gia lai tai san dugc phéan 4nh trong céc truomg hop: khi cé quyét dinh cia Nha
nude vé danh gi4 lai tai san, khi thyc hi¢n ) ph?m héa doanh nghiép Nha nudc, va cac truong hop
khac theo quy dinh cua phap lut.

Loi nhuén sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (lai, 16) sau thué thu nhép doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuén hogc xir ly 16 ciia Cong ty. Viéc phan phdi lgi nhudn duge
thirc hién khi Céng ty c6 lgi nhuan sau thué chira phan phéi khong vurgt qua mirc lgi nhudn sau
thué chwra phén phéi trén Béo céo tai chinh hop nhat sau khi da loai trir anh hudng cia céc khoan
1ai do ghi nhan tir giao dich mua gia ré. Truong hop tra cb tirc, lgi nhuan cho chii s& hitu qua mirc
s6 1¢i nhuén sau thué chua phéan phdi dugc ghi nhén nhu trdng hgp giam vén gép. Lei nhuén sau
thué chua phén phdi c6 thé dugc chia cho cac nha diu tr dya trén ty 1¢ gop vén sau khi duge Pai
héi ¢ dong/Hoi dong quan trj phé duyét va sau khi da trich Idp cac quy theo Piéu 1§ Cong ty va
cac quy dinh cua phap ludt Viét Nam.

Cd tirc phai tra cho cac ¢ déng dirge ghi nhan la khoan phai tra trong Bang Can ddi ké toan cla
Cong ty sau khi c6 théng bao chia cb tirc ciia Hoi dong Quan trj Cong ty va thong bao ngay chdt
quyén nhan cd tirc cia Trung tdm Luru ky chimg khoan Viét Nam.

4.18. Doanh thu

Doanh thu ban hang

- Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thai thoa mn céac diéu kién sau:

- Phén 16 rii ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hiru san pham hogc hang héa da dugc chuyén
giao cho ngudi mua;

- Céng ty khong con nidm giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi sé hiru hang hoa hodic quyén
kiém soat hang héa;

- Doanh thu duge xac dinh trong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cAp dich vy dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa man céc diéu kién sau:
- Doanh thu dugc xé4c dinh twong d6i chéc chén;

- C6 kha néng thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy dé;
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- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang cén d6i ké ton;
- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d hoan thanh giao djch cung cép
dich vy dé.

Phan céng viéc cung cap djch vy di hoan thanh dugc xac djnh theo phuong phap danh gia cong

viéc hoan thanh

Doanh thu ban bét dong san

~  Doanh thu bén bit dong san dugc ghi nhan khi ddng thdi thda man céc diéu kién sau:

~  Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rui
ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hiru bét dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con ném giir quyén quan ly bat dong san nhu ngudi s& hitu bat ddng san hodc
quyén kiém soat bat dong san;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chén;

- (Cbéng ty da thu dugc hodic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch ban bat dong san;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban bét dong san.

Trudmg hgp bén hang héa bat dong san theo hinh thirc khéch hang ty hoan thi¢n hoéic Cong ty
hoan thién theo yéu cdu ciia khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phén xdy
thd cho khach hang,.

Dé6i vai bt dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khach hang, Cong ty dugc ghi
nhén doanh thu véi phin nén dét da ban khi thoa mén ddng thoi cac diéu kién sau:

- Chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung dat cho ngudi mua;

Doanh thu duge x4c dinh trong d6i chéc chin;

Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban nén dat;

Céng ty da thu hogic chiic chiin thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dt.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién lai, tién ban quyén, ¢cd tire, loi nhuan duge chia va cac khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khéc duge ghi nhédn khi thoa mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d¢;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chén.

C4 tire, loi nhudn dugc chia dugc ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan cb tirc hoiic duge quyén
nhan lgi nhuan tir viéc gop vén.

Cé phiéu thuéng hay cb tirc tra bing cb phiéu: Khong ghi nhan khoan thu nhap khi quyén dugc
nhan ¢b phiéu thuéng hay ¢ tirc bing cb phiéu duge xéc 1ap, s6 lugng cb phiéu thudng hay cb
tirc bing cb phiéu nhin dugc thuyét minh trén Béo céo tai chinh ¢6 lién quan.

C& phiéu thuong hay cb tirc tra bing cb phiéu dugc ghi nhén ting doanh thu hoat djng tai chinh
va ting gid trj khoan ddu tur twong img v&i sb tién cd tirc duge chia.

4.19. Cac khoan gidm trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cép dich vy phat sinh trong ky gdm: Chiét khau
thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Cac khoan chiét khdu thuong mai, gidm gia hang bén, hang ban bj tra lai phat sinh ciing ky tiéu thy
san pham, hang hoa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu cia ky phat sinh. Trudng hop san
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pham, hang hoa, djch vy d tiéu thy tir cac ky trudre, dén ky sau méi phat sinh cac khoan giam trir
doanh thu thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén téc: néu phat sinh trude thoi diém phét hanh
Bao céo tai chinh thi ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh cia ky Ip bdo cdo (ky trudc), va
néu phit sinh sau thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh thi ghi giam doanh thu ciia ky phét sinh
(ky sau).

4.20. Gi4 von hang ban

Gié von hang ban phan anh trj gia von cia san phﬁm, hang hoéa, djch vy, bat d¢ng san déu tu; gia

thanh san xuét ciia san phim xdy ldp (d6i v&i doanh nghiép xdy lép) ban trong ky, chi phi lién quan

dén hoat dong kinh doanh bét dgng san dau t.

Gid vén hang bdn doi véi truomg hgp Céng ty la chi dau tu kinh doanh bdt dpng san

Gia von hang ban dugc ghi nhan phit hgp véi Doanh thu di phat sinh bao gdm ca viéc trich trude

chi phi vao gia vén hang ban. Viéc trich trudc chi phi dé tam tinh gia v6n bét dong san néu c6 dam

bao cdc nguyén tic sau:

- Chi trich truée déi vai cac khoan chi phi da c6 trong dy toan déu tu, xdy dyng nhung chua c6
dii hd so, tai liéu dé nghiém thu khéi lugng;

- Chi trich trudc chi phi dé tam tinh gia vén hang ban cho phén bat dong san di hoan thanh ban
trong ky va du diéu kién ghi nhan doanh thu;

- S chi phi trich truede va chi phi thyc té dige ghi nhan vao gid von hang ban phai dam bao
twong (mg v&i dinh mirc gia von tinh theo tdng chi phi dy todn ciia phan hang héa bat dong
san da ban (dugc xac dinh theo dién tich).

4.21. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhén vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hodc céc khoan 13 lién quan dén cac hoat dong déu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Chi phi 18 chuyén nhugng chimg khoén ngén han, chi phi giao djch ban ching khoan;

- Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh, dy phong ton that dau tw vao don vij khéc,

khoan 15 phat sinh khi ban ngoai té, 18 ty gié héi doi.

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo téng s6 phat sinh trong ky, khong bu trir v&i doanh thu hoat
ddng tai chinh.

4.22. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lgi

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhép chju thué trong ndm va thué suat
thué TNDN trong ndm hi¢n hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai dugc xéc dinh trén co s& s6 chénh léch tam thdi duge khéu trir, s6
chénh 1éch tam thoi chiu thué va thué suit thué TNDN.

Khéng bu trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.

4.23. Cac bén lién quan
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Céc bén duge coi la lién quan néu bén dé c6 kha nang kiém soat hogic cé anh huéng déng ké déi
vdi bén kia trong viée ra quyét dinh v& cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan
clia Cong ty bao gém:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat
Céng ty hodc chiu sy kiém soat ciia Cong ty, hodic cing chung sy kiém soat v6i Cong ty, bao
gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan tryc tiép hodc gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang
ké dbi véi Cong ty, nhitng nhan sy quan ly chu chdt cia Céong ty, nhitng thanh vién mat thiét
trong gia dinh cta céc ca nhén nay;

- Céc doanh nghi¢p do cac cd nhén néu trén ndm tryc tiép hodic gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodic c6 anh hudng dang ké téi doanh nghiép. ‘ ’ ,
Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ciia cac bén lién quan, can chi ¥ t&i ban chét cia méi
quan hé chir khong chi hinh thirc phép ly ciia cac quan hé do.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BANG CAN DOI KE TOAN

1. TIEN

Tién mat

Tién giri ngan hang

Céc khoan tuong duong tién
Cong

2. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN

a. Phai thu ngéin hgn ciia khich hang

- Cong ty C6 phén DV Tai chinh Mién Bic

- Cong ty C6 phin Kinh doanh Bét dong san Tri Viét (¥)
b.Tra truwée cho ngudi bén ngiin han

- Cong ty C6 phén Dizen

- Cong ty Cb phén déu tr Ecosystem

- Cong ty CP Kinh doanh déu tu xiy dyng Binh An

- Céng ty TNHH Avi More

- Cong ty TNHH thuong mai dich vu CCEVENTS

- Céc déi twgng khac
Cing
(*) S6 du véi bén lién quan

3. PHAI THU KHAC

a. Ngin han

- Tam (g

- Cém cb, ky cugce, ky quy

+ Dat coe mua cé phiéu OTC (*)

+ Dat coc mua TP cua

Cty DVTC Mién Béde

t Dt coc mua Bt ding san
- Phai thu khac

+ Hop tde ddu tu (* *)

+ Phai thu khdc

b. Dai han

- Ky cuoc, ky qu¥

Cing

Sb cudi ky S6 diu nim
VND VYND
255.594.562 303.828.848
1.055.756.900 2.355.781.885
33.840.000.000 -
35.151.351.462 2.659.610.733
S cudi ky S6 dlu nim
VND VND
86.250.000 1.540.000.000
1.540.000.000
86.250.000
885.408.709 39.116.500.000
71.500.000 71.500.000
9.045.000.000
30.000.000.000
300.639.642
143.144.000
370.125.067 71.932.967
885.408.709 39.188,432.967
Cubi nim Plu nim
Gii trj Dy phdng Gid trj Dy phdng
424.067.097.073 785.422.954.363
5.304.390.160 19.495.393.431

98.652.223.600
28.293.723.600

345.077.723.600
190.145.723.600

154.932.000.000

70.358.500.000
320.110.483.313 420.849.837.332
304.219.611.760 334.954.673.275
15.890.871.553 85.895.164.057
144.133.199 42.293.199
144.133.199 42.293.199
424.211.230.272 785.465.247.562

(*) Bao gbm: Tién dit coc mua cd phiéu OTC: 12 hgp ddng dat coc c6 thari han 06 thang k)’('véi céc dbi tac tidm nang
nhim muc dich tim mua c¢d phiéu OTC. Hop ddng quy dinh : khi tim mua thanh céng thi ddi tac s& dugc hudng phi dich
vu, néu khong thanh cdng s& chiju mirc phi giao déng tir 12-13%/nam cho khoan tién dit coc.

(**) Hop ddng hep tac déu tw c6 thi han 12 thang theo danh myc do ddi tac cung cép va dugc sy trao ddi, ban bac, théng
nhét ciia Céng ty. Thu nhép nhn dugc s& cin cir theo két qua hop tc gitta hai bén, nhung trong moi trudng hop Cong ty
déu thu duge mot ty 1¢ phén trim trén sb tién gop vén khoang tir 12%- 14%/nam (tiy timg hop ddng), néu két qua hop tac
t6t hon thi thu nhap Céng ty nhén dugc sé& cao hon ty 1& néi trén.

19



Cong ty Ccb ppﬁn Tép doan Quén Iy Tai sin Tri Viét
S6 142 Dgi Cén, P. Dgi Cén, Q. Ba Dinh, Thinh phd Ha N¢i

) Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toén tir 01/04/2020 dén 30/06/2020

4. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Khodn myc

Nguyén gid TSCD

S6 du déu ndm
S8 tang trong ky
- Mua trong ky
S6 giam trong ky
S6 dw cubi ky

Gid trj hao mon liy ké

S6 du ddu nam
S tang trong ky

- Khdu hao trong ky

S6 giam trong ky
S6 dir cubi ky
Gid trj con lgi

Tai ngay ddu nim

Tai ngay cudi ky

Phuong ti¢n vin tai

Thiét bj quan Iy

Pon vi tinh: VND

CQnE

1.224.952.455

1.224.952.455

Nguyén gia TSCD da khdu hao hét nhung con sir dyng tai 30/06/2020 1a: 0 dbng.

Git tri con lai cua TSCD dem thé chép, cAm cé tai 30/06/2020 la: 0 dbng.

5. CHI PHi TRA TRUGC

a. Chi phi tra truéc ngéin han

Céng cy dung cu

Chi phi tra truéc ngén han
b. Chi phi tré trurée dai han

Cong cy dung cy

Sira chira céi tao viin phong

Cing

3.500.800.000 . 3.500.800.000
3.500.800.000 3.500.800.000
4.725.752.455 = 4.725.752.455
293.854.224 293.854.224
174.812.363 = 174.812.363
174.812.363 174.812.363
468.666.587 % 468.666.587
931.098.231 - 931.098.231
4.257.085.868 = 4.257.085.868
S6 cubi ky S6 diu nim

VND VND

251.164.120 260.969.670

96.421.659 82.648.427

154.742.461 178.321.243

180.944.770 382.085.067

39.071.397 79.349.432

141.873.373 302.735.635

432.108.890 643.054.737
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Cong ty Cb phin Tp doan Quiin Iy Tai sin Tri Viét

Sb 142 i Cén, P. Pdi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Nji

Bio céo tai chinh riéng

Cho ky ké toan tir 01/04/2020 dén 30/06/2020

8. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué GTGT phai nop

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhip ca nhdn

Phi, 1§ phi va cac khodn phai np
khac

Cing

9. CHI PHi PHAI TRA

a. Ngin han
- Lai vay phai tra
Cong

10. PHAI TRA KHAC

a. Ngin han

- Kinh phi cong doan

- Bao hiém xa hoi

- Bao hiém y té

- Bao hiém thit nghiép

- Nhan ky cuge, ky qui ngin han
- Phai tra, phai ndp khéc

Cong

S6 diu niim S6 phai ngp trong S6 da njp S6 cudi ky
k¥ trong ky
218.789.432 100.571.628 290.546.417 28.814.643
6.941.532.464 3.461.063.235 6.941.532.464 3.461.063.235
420.492.792 1.474.883.145 1.174.056.056 721.319.881
- 5.000.000 5.000.000 -
7.580.814.688 5.041.518.008 8.411.134.937 4.211.197.759
S6 cubi ky S6 ddu nim
VND VND
5.444.450.862 6.232.089.820
5.444.450.862 6.232.089.820
5.444.450.862 nuﬂanﬂ%%
S6 cudi ky S6 déu niim
VND VND
98.239.558 54.829.221
57.574.361 54.829.221
31.471.051 -
5.664.789 -
3.170.752 -
358.605 -
98.239.558 54.829.221
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Cong ty Cb phﬁn Tép doan Quaén Iy Tai san Tri Viét

Sé 142 Dgi Cén, P. Doi Céin, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

Béo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toén tir 01/04/2020 dén 30/06/2020

Céc giao djch v& vbn véi cdc chii s& hiru va phén phéi cd tirc, chia lgi nhugn

- Vbn déu tr coa chii s¢ hiru
+ Vén gop déau nam

+ Vén gop tang trong ky

+ Vén gép giam trong ky

t Vén gop cudi ky

- C4 tirc, lgi nhugn da chia

d. Cb phiéu

S6 lrgng cd phiéu diang ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching

+ C6 phiéu phé théng

+ Cé phiéu wu dai
S6 lwgng cb phiéu duge mua lai (¢ phiéu quy)

1C6 phiéu phé thong

1C6 phiéu wu dai (logi dwgc phdn logi la vén chit 56 hitw)
S6 hrgng cb phiéu dang luu hanh

1Cé phiéu phé thing

1Cé phiéu wu ddi (logi dugc phan logi la vén chi s¢ hitu)
* Ménh gi4 cb phiéu dang lru hanh: 10.000 VND

Ky nay
VND

Ky truée
VND

400.241.070.000

400.241.070.000

400.241.070.000

400.241.070.000

S8 cubi ky S6 dhu ndm

VND VND
40.024.107 40.024.107
40.024.107 40.024.107
40.024.107 40.024.107
7.500 7.500
7.500 7.500
40.016.607 40.024.107
40.016.607 40.024.107

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH
1. DOANH THU

Téng doanh thu

- Doanh thu cung cép dich vy
Cic khoén giam trir doanh thu
Doanh thu thufin

2. GIA VON HANG BAN

- Gia von cung cép dijch vy
Cong

3. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

- Lai tién gui, tién cho vay

- Lai déu tu chimg khodn

- Li tir hgp tac kinh doanh

- Loi tirc hgp ddng dat coc mua cd phiéu
- Loi tirc trai phiéu

- CH tire, lgi nhudn duge chia

- Khic

Cing

Quy I niim 2020

Quy 1 niim 2019

VND YND
78.409.091 78.409.091
78.409.091 78.409.091
78.409.091 78.409.091

Quy II niim 2020

Quy II niim 2019

VND VND
51.136.364 51.136.364
51.136.364 51.136.364

Quy I nim 2020

VND

Quy 1I niim 2019
VND

3.806.904.757
14.871.314.919
9.866.461.458
10.577.732.500

5.468.200.739

92.864.500
6.583.263.712
2.568.969.288

2.529.059.627 832.191.781
- 24.000.000

379.642.178 9.159.894.774
42.031.115.439 24.729.384.794
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Cong ty Cé phéin Tdp doan Quian Iy Tai san Tri Vit
Sb 142 Poi Cin, P. Poi Cén, Q. Ba Binh, Thanh phé Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho ky ké toan tir 01/04/2020 dén 30/06/2020

4. CHI PHI TAI CHIiNH

- Lai vay

- Ld kinh doanh chitng khoan

- Trich l4p/Hoan nhip dy phong
- Chi phi tai chinh khac

Cing
5. THU NHAP KHAC

- Khéc
Cing

6. CHI PHi KHAC

- Chi phi khac
Cing

7. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén ligu, vit ligu

- Chi phi nhén cong

- Chi phi khdu hao tai san cb dinh
- Chi phi djch vy mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

Cing

Trong dé bao gbm

Chi phi sin xuéit, kinh doanh
- Chi phi nhén cong

- Chi phi djch vy mua ngoai
Cong

Chi phi ban hang

- Chi phi nhén cong

- Chi phi dung cy, db dung
- Chi phi djch vy mua ngoai
- Chi phi khéc biing tién
Cing

Chi phi quén Iy doanh nghiép

- Chi phi nguyén ligu, vat ligu

- Chi phi nhén céng

- Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
- Chi phi djch vy mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

Cing

Quy II niim 2020

Quy II niim 2019

VND VYND
15.402.393.932 5.636.191.817
4.815.916.126 341.097.725
(29.186.787) 377.782.985
264.357.201 195.597.203
20.453.480.472 6.550.669.730

Quy II niim 2020

Quy II niim 2019

VND VND

Quy II niim 2020 Quy II niim 2019

VND VND

Quy I niim 2020 Quy II niim 2019
VND VND
158.337.940 306.686.250
1.534.181.613 1.789.206.265
130.550.369 14.280.000
708.534.123 473.355.980
326.970.960 96.303.187
2.858.575.005 2.679.831.682
51.136.364 51.136.364
51.136.364 51.136.364
844.888.452 741.724.576

1.412.500

80.024.239 119.158.191
97.057.735 39,368.440
1.023.382.926 900.251.207
156.925.440 306.686.250
689.293.161 1.047.481.689
130.550.369 14.280.000
577.373.520 303.061.425
229.913.225 56.934.747
1.784.055.715 1.728.444.111
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Cong ty Céd p!iﬁn Tép doan Quin Iy Tai san Tri Viét
Sé 142 Doi Cén, P. Dgi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phd Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho ky ké toan tir 01/04/2020 dén 30/06/2020

8. CHI PHif THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chju thué
ndm hi¢n hanh

Piéu chinh chi phi thué thu nhdp doanh nghiép cia cic nim
trude vao chi phi thué thu nhp hién hanh nim nay

Quy I niim 2020

VND

Quy Il niim 2019

VND

3.402.315.623

3.110.658.495

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh 3.402.315.623 3.110.658.495
Ghi chi:
- Téng lgi nhugn ké toan trréc thué 18.797.469.053 15.577.292.473
+ Céc khoan diéu chinh ting: 41.309.063 -
Chi phi khéng duegre tric khi xdc dinh thu rhdp chiu thué 41.309.063 4
+ Céc khoan diéu chinh giam: 1.827.200.000 32.000.000
Cé nirc nhdn dwge 1.827.200.000 32.000.000
- Téng thu nhfp chju thué 17.011.578.116 15.545.292.473
- Thué suét thué TNDN 20% 20%
- Thué TNDN phii nfp 3.402.315.623 3.109.058.495

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Céc giao djch khong biing tién anh hwéng dén béo cdo lwu chuyén tién t§ va cdc khoin tién do doanh nghigp nim

giit nhung khing dugc sir dyng

Trong ki Céng ty khong co giao djch nao khing bang tién anh hudng dén Béo cio Luu chuyén tién (&,

VIIL NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 sy kién trong yéu ndo xiy ra sau ngy két thic ky ké toan doi hoi phai dugc diéu chinh hay céng bb trén Béo

céo tai chinh nay.

IX. BAO CAO BQ PHAN

B#o céo bd phin theo khu vyc dja Iy (Phéin logi hogt djng trong nuwdc va ngoii nuéc)

Cong ty chi hoat déng trong khu vire dja ly Vigt Nam
Bdo cdo b§ phén theo linh vyc kinh doanh
Céc by phan kinh doanh chinh ctia Céng ty nhu sau:

Djch vu Téng
Doanh thu thudn ra bén ngoai 78.409.091 78.409.091
Téng doanh thu thufin 78.409.091 78.409.091
Chi phi bd phén 51.136.364 51.136.364
Két qua kinh doanh b phin 27.272.727 27.272.727
Cic chi phi khéng phin bd theo by phin 2.807.438.641

Lgi nhudn tir hoat dgng kinh doanh
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhép khac

Chi phi khéc

Thué TNDN hién hanh

Lgi nhufn sau thué

(2.780.165.914)
42,031.115.439
20.453.480.472

3.402.315.623
15.395.153.430
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Céng ty Cd phan Tdp doan Quén Iy Tai sin Tri Viét

S6 142 Ddi Cén, P. i Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir 01/04/2020 dén 30/06/2020

X. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

1. Céc bén lién quan

Trong giai doan tir 01/04/2020 dén ngay 30/06/2020, Cong ty dé c6 giao dich v&i cc bén lién quan nhu sau:

Cic bén lién quan Mbi quan h¢ Quy II niim 2020 Quy 11 néim 2019
Cong ty CP chimg khodn Tri Vigt Cong ty con
- Lai tién giri tir Tk tién chimg khoan 3.325.107 1.581.769
- Phi djch vy tr vAn ddu tr chimg khoan 43.450.652 148.725.927
- Tdng gi4 tri giao dich mua c phiéu thong 118.065.567.510 18.000.000.000
Céng ty CP Kinh Doanh BDS Tri Viét Cong ty con
- Tién thué van phong 86.250.000 86.250.000
Ong Pham Thanh Tryc B& cia Chi tich HDQT 4
- Hop déng vay ky méi 2.003.000.000 150.000.000
- Hop déng vay da thanh ly 2.512.505.000 127.027.778
- Lai vay da dugce nhén trong k¥ 58.542.522 5.690.726
Ba Pham Thanh Hoa Em gai cua -
- Hop ddng vay ky mai Chu tich HDQT 817.000.000 1.881.721.644
- Hop dbng vay da thanh Iy 817.000.000 2.081.721.644
- Ldi vay da dugc nhin trong k¥ 4.859.120 2.248.063
Ba Lé Thanh Nga Vg cua
- Hop dbng vay ky méi Phé Cha tich HPQT 1.650.000.000 141.897.919
- Hop ddng vay da thanh ly 5.240.000.000 242.082.029
124.267.578 1.641.243

- Ldi vay da dugce nhin trong k¥
Ong Nguyén Trung Kién

- Hop ddng vay ky mdi

- Hop ddng vay da thanh ly

- Lai vay dd dugc nhédn trong k¥
Ong Nguyén Phi Khanh

- Hop dbng vay ky méi

- Hop ddng vay da thanh Iy

- Ldi vay d4 dugc nhédn trong ky
f)ng Nguyén Tién Son

- Hop ddng vay ky méi

- Hop dbng vay da thanh Iy

- L&i vay da dugc nhén trong ky
Ba Nguyén Thj Hiing Nga

- Hop dbng vay ky méi

- Hop dbng vay da thanh Iy

- Lai vay da dugc nhfn trong ky
Ba Nguyén Thj Thu Ha

- Hop ddng vay ky méi

- Hop dbng vay da thanh Iy

- Lai vay da dugc nhén trong ky
Ba L& Ngoc Tuyét Lan

- Hop déng vay ky méi

- Hop dbng vay da thanh Iy

- Lai vay da dugc nhén trong ky

Thanh vién HPQT

11.781.735.400

Tai ngay két thiic ky ké toan, sb du bén c6 lién quan nhu sau:

Cong ty CP chirng khodn Tri Vit

- Phai tra ngudi ban
- S6 du tién guri

9.881.735.400
8.281.735.400

118.214.627
Thanh vién
HPQT doc 1ap 5.000.000.000 17.000.000.000
10.000.000.000 22.000.000.000
99.859.673 15.438.355
Thanh vién -
HDQT dbc lp . 330.000.000
- 330.000.000
- 2.318.081
Thanh vién -
HBQT doc 1p 1.400.000.000
1.400.000.000
64.732.517
Vo
Thanh vién HDQT 3.751.000.000 2.100.000.000
5.266.000.000
88.923.356
Vo
Thanh vién HDQT
342.228.663
540.973
Méi quan h¢ Quy 11 niim 2020 Quy Il niim 2019
Cong ty con
- 148.725.927

196.028.500

2.136.118.516
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Cong ty Cb pfﬁn Tip doan Quén Iy Tai san Tri Vit
S0 142 Dji Cdn, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

Béo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir 01/04/2020 dén 30/06/2020

Ong Pham Thanh Tryc B& ciia Chi tich HDQT
Cho Cong ty vay

Ba Pham Thanh Hoa Em cia Chu tich HDQT
Cho Cong ty vay

Ba Lé Thanh Nga Vo cua PCT HPQT
Cho Céng ty vay

Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién HDQT
Cho cbng ty vay

Ong Nguyén Phi Khanh Thanh vién HBPQT
Cho Céng ty vay

Ba Nguyén Thj Hiing Nga Thanh vién HDQT
Cho Céng ty vay

Ba Nguyén Thj Thu Ha Thanh vién HDQT
Cho Céng ty vay

2. Thu nhip H{i ddng quan trj va Ban Tdng Gidm déc:

1.440.000.000 480.000.000

- 100.000.000

1.400.000.000

- 19.075.735.400

5.000.000.000 10.000.000.000
1.400.000.000 1.400.000.000
2.275.000.000 2.100.000.000

Thu nhdp cia Hoi ddng quan trj va ban Téng giam déc trong quy I1 nam 2020 1a : 104.806.665 dong

XI SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sanh trén Bang Can déi ké toan va cac thuyét minh tuong tmg 12 sd ligu ciia Béo céo tai chinh cho ném tai chinh
két thic ngay 31/12/2019 da duge Cong ty TNHH Kiém toan An Vit S6 lidu trén Béo cdo Két qua hogt dong kinh
doanh, va cac thuyét minh tuong tng 14 sb ligu cia Béo céio tai chinh riéng cho ky ké toan tir ngay 01/04/2019 dén ngay

30/06/2019
Ngudi 1gp biéu Ké toan trudmg
Lé thj Quy P8 Thi Nga

Ha Ngi, ngay 10 thang 07 nim 2020

TAP BOAN _
QUAN LY TAI SAN
TRI VIET /.
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